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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla inwestveji polegajacej na:

zmianie sposobu uzytkowania siedmiu lokali ustlugowych znajdujacych si¢ na

kondygnacji parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ushugowymi oraz
garazem podziemnym (Budynek A) na dzialce nr ewid. 111/6 w obrebie 46 11-05, przy
ul.Jarzgbinowej 1 w Nowym Dworze Mazowieckim w granicach oznaczonych literami
A,B,C,D,E,F,G na zalaczonej mapie do celow projektowych w skali 1:500 (stanowigcej
zatacznik nr 1 do wniosku).

Jednoczesnie na tej samej mapie okre$lono linia ciagla koloru czerwonego granice
obszaru, na ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywad (art. 52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.).
Planowana inwestycja polega¢ bedzie na zmianie sposobu uzytkowania siedmiu lokali

ustugowych znajdujacych sig na kondygnacji parteru i adaptacji ich na lokale mieszkalne.

1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uZytkowa mieszkan.
Dla lokali w budynku A objgtych niniejszym wnioskiem powierzchnia uzytkowa
wynosi nie mniej niz 36,00m2 i nie wigcej niz 64,00 m2. Podane powierzchnie

wynikaja z geodezyjnej dokumentacji powykonawczej lokali.

2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

Przewiduje si¢ 56 lokali mieszkalnych w catym budynku.



Na kondygnacji objetej wnioskiem przewiduje sig¢ 7 lokali mieszkalnych.
Zaprojektowano budynek zawierajacy nie mniej niz 49 lokali mieszkalnych oraz nie
wiegcej niz 56 lokali mieszkalnych.

Dla inwestycji wykonano 20 miejsc postojowych w hali garazowej. Wykonano
réwniez 40 miejsc postojowych naziemnych w tym 27 miejsc postojowych
ogolnodostgpnych w pasie drogowym ul.Jarzebinowej oraz 13 miejsc postojowych na
terenie bedacym przedmiotem niniejszego opracowania (zgodnie z Projektem
Zagospodarowania terenu). Zaprojektowano 1 miejsce parkingowe na 1 lokal.

Tlo$é zaprojektowanych miejsc nie ulegnie zmianie.

Ofreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlowq lub ustugowq.

Nie dotyczy.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Nie dotyczy.

Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami uslugowymi oraz
garazem podziemnym posiada przylacze wodociggowe =z miejskiej sieci
wodociagowej, przylacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw do
kanalizacji miejskiej, zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci
energetycznej, zaopatrzenie w ciepto z sieci ZEC.

Obshuga komunikacyjna dla budynku A Osiedle Jarzegbinowa realizowana jest z drogi

publicznej ul. Jarzebinowej poprzez zjazd z ul. Wojska Polskiego.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.
a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby

miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Przeptyw obliczeniowy wody dla budynku A Osiedle Jarzgbinowa wynosi ok. 3,5 /s,
a potrzebowanie na energie¢ wynosi 180 tys. kwh rocznie, $cieki odprowadzane beda
do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, na terenie inwestycji zaprojektowano 20

miejsc postojowych w hali garazowej, oraz 40 miejsc postojowych naziemnych w tym



27 miejsc postojowych ogolnodostepnych w pasie drogowym ul.Jarzebinowej oraz 13
miejsc postojowych na terenie bedacym przedmiotem niniejszego opracowania
(zgodnie z Projektem Zagospodarowania terenu), w MPZP Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki nie ma zapiséw dotyczacych wymaganej ilosci miejsc parkingowych,

jednakze Inwestor zapewnia 1 miejsce parkingowe na 1 lokal.

Wody opadowe odprowadzane beda na teren biologicznie czynny dzialek bgdacych

przedmiotem opracowania.

Sposob zagospodarowania odpadéw: w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
lokalami ustlugowymi oraz garazem podziemnym zaprojektowano wbudowane
pomieszczenie Smietnika z wentylacja wyprowadzong ponad dach budynku, w ktérym
mie$ci¢ sie beda pojemniki przeznaczone do segregacji odpaddéw, nastgpnie

oprdzniane przez MZO Nowy Dwér Mazowiecki.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow

budowlanych, przedstawione w formie opisowej 1 graficznej,

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazem podziemnym
(Budynek A) w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Jarzgbinowej , na dzialce

111/6; obreb 46 11-05

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sklada si¢ 1 dziatka zlokalizowana

zgodnie z MPZP miasta Nowy Dwor Mazowiecki w jednostce strukturalne;

Nr 4- Nowodworzanka Wschod:

- dziatlka nr 111/6 oznaczona jest na planie symbolem 4.28 UC - tereny ushug

centrotworczych,

Na dzialce o numerze ewidencyjnym 111/6, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalami ustugowymi oraz garazem podzielnym planuje si¢ zmiang
sposobu uzytkowania dla siedmiu lokali ustugowych znajdujacych si¢ na parterze ww

budynku mieszkalnego.



Na dziatkach nr ew. 111/3; 111/4; 111/5; 112/1 obreb 46 11-05 zostal wybudowany
budynek zgodnie z pozwoleniem na budowg decyzja nr 306/2016 z dnia 23.08.2016r.
znak AB. 6740.196.2016. oraz decyzja zamienng nr 363/2017 z dnia 24.07.2017r.
znak AB.6740.229.2017. Decyzjg nr 12/2018/U  z dnia 30.01.2018r. znak
PINB.7653.39.2018 budynek uzyskatl pozwolenie na uzytkowanie.

Decyzja nr 9/2017 z dnia 13.02.2017r. znak GP.6831.45.2016 dziatka nr ew. 111/1
zostata podzielona na dziatki 111/3, 111/4 oraz 111/5. Decyzja nr 1/2018 z dnia
3.01.2018r. znak GP.6831.50.2017 dzialka nr ew. 111/4 zostala podzielona na dzialki
111/6 oraz 111/7. Budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania znajduje si¢

na dzialce nr ew. 111/6.

Wejscie glowne do czesci mieszkalnej znajduje sig¢ od strony zachodniej, za$§ wjazd

do garazu od strony potudniowe;.

c¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego:

Jarzebinowa budvnek A

- powierzchnia terenu inwestycji (zgodnie z decyzjami podzialowymi)

(dziatka nr ew. 111/6) —- ABCDEFG 1 346,00 m”
- powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 569,90 m?
- kubatura 13 490,90 m’

w tym cze$¢ podziemna 1941,55m’
w tym czes$¢ nadziemna 11 549,30 m’
- dlugos¢ 32,20 m
- szerokos¢ 16,70 m
- wysoko§¢ 24,99 m

Dane dotyczqce wplywu na srodowisko
Przedmiot inwestycji a mianowicie budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami
ustugowymi oraz garazem podziemnym (Budynek A) nie bedzie mial negatywnego

wplywu na $rodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne,
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oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pylow, gazéw i innych

substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorej majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq.

Budynek A Osiedle Jarzebinowa znajduje sie na dzialce nr ew. 111/6 obreb 46 11-05
o pow. 1346,00 m?, ktéra zgodnie z katastrem nieruchomo$ci znajduje si¢ w ksigdze

wieczystej nr Kw Nr WA1N/00077240/9

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywolac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. I, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona.

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowiqzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja nie jest zgodna z Uchwalg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki rozdzial 2 paragraf 49 pkt 3, a mianowicie okreslenia
przeznaczenia  terenu -  lokalizacji na  niezainwestowanych  terenach

wielkoprzestrzennych zatozen ustugowych o charakterze centrotworczym.

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqczeniem terenow, o

ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalq o utworzeniu parku

kulturowego.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki ze stycznia 2000r. rysunek kierunki polityki przestrzennej
zagospodarowanie przestrzenne teren na ktérym znajduje si¢ planowana inwestycja
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows intensywna, od strony ul. Morawicza
czes¢ terenu dodatkowo przeznaczona jest pod ciagly system ustug miejskich.
Zar6éwno studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki ze stycznia 2000r, jak réwniez Uchwata nr XIV /154/03 Rady Miejskie;j
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie  uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki nie wyjasnia definicji "zabudowa mieszkaniowa intensywna".

Zgodnie ze stownikiem intensywny oznacza majacy duZe natgzenie, wzmozony, obfity
ilosciowo.

Projektowany budynek wielorodzinny ma charakter budynku apartamentowego,
zaprojektowanego wedlug wysokich standardéw oraz wykonanego z najwyzszej
jako$ci materialow. Budynek ma 1 wejscie i 1 klatkg schodowa. Dach w budynku
jest plaski.

Ponadto w tre$ci studium w punkcie 3 ppkt 3.1. okreSlono strefy ochrony
konserwatorskiej oraz dwa obszary parku kulturowego. Pierwszy obszar parku
kulturowego wyznaczono na terenie zespolu staromiejskiego i nowozytnego
Zgodnie z zasadami konserwatorskimi na wyzej wymienionym terenie obowiazuje
bezwzgledne zachowanie istniejacych linii regulacyjnych  ulic: KoSciuszki i

Wybickiego, oraz ulic na obszarze, lezacym miedzy ulicami: Warszawska i

Sukienng oraz od Starego Rynku, tj. od zbiegu ulic Warszawskiej i Zakroczymskiej
do konca ciagow ulic Zdobywcow Kosmosu i Focha w kierunku wschodnim.
Projektowany budynek znajduje si¢ poza obszarem parku kulturowego- terenu
dawnego miasta sredniowiecznego i nowozytnego.

Na mapie ewidencyjnej z systemu informacji przestrzennej e-mapa zaznaczono
lokalizacje projektowanego budynku oraz obszar wyznaczony przez studium.

Z mapy jednoznacznie wynika iz projektowany budynek znajduje si¢ poza terenem

okreslonym w tresci studium.
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W przedmiotowej sprawie nie mozna mowic o sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
bowiem sprzecznos¢ taka zachodzi tylko wowczas, gdy tre$¢ studium wyraznie i
jednoznacznie wyklucza mozliwo$¢ zrealizowania planowanej budowy, tj. gdy
studium zawiera wyrazny nakaz lub zakaz uniemozliwiajacy realizacje okreslonej
inwestycji. Zatem tre§¢ studium nie pozostaje w sprzeczno$ci z zamierzeniem

inwestycyjnym. - warunek spefniony

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3 - Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

1) dostep do drogi publiczne;j:

obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej ul. Jarzebinowej -

warunek spelniony



2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o
ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):
- przylacze wodociagowe: z miejskiej sieci wodociggowej

- przylacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow do kanalizacji miejskiej,

- warunek spelniony

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z miejskiej sieci energetycznej - warunek

spelniony

2. Inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje sie:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw —500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 6501 907):
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2) w odleglo$ci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw —1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji

mieszkaniowej.

Obliczenia uzupetniajace do wniosku:

Okreélenie ilogci mieszkafcow: 361,84 m*> /28 m® =12,93 ~ 13 mieszkancow

uczniowie szkoly podstawowe;j : 13 x 7%= 0,91 ~ 1 dziecko

wychowankowie przedszkola : 13 x 3,5% = 0,46~ 1 dziecko
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Najblizsze przedszkole publiczne znajduje si¢ w odleglosci ok.1500 m od inwestycji,

zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Zalacznikiem do wniosku jest zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania

przedszkolnego wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki. - warunek

spetniony

3. Spelnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania
przedszkolnego dzieciom ocenia sie na podstawie zasdwiadczenia wojta (burmistrza,

prezydenta miasta). - patrz zalacznik.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinna lokalizuje sig¢ na terenie zapewniajacym
dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz

wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegloéci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow

przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.
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W odleglosci ok. 900m, znajduje si¢ hala sportowa z basenem, zgodnie z zatacznikiem
graficznym.
OPIS I OBLICZENIA DIA URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU I
REKREACJI

Obiekt: Nowodworski Osrodek Sportu i Rekreacji

Hala sportowa - powierzchni¢ podlogi o wymiarach 32m szerokos$ci na 46m dlugosci
typu MONDO o powierzchni 1472 m2, na ktorej znajduje si¢ petnowymiarowe boisko
do pitki recznej. Na hali odbywaja si¢ zajecia sportow walki, gimnastyki oraz lekcje

wychowania fizycznego, koncerty i imprezy stowno — muzyczne.

Stadion Miejski - posiada boisko trawiaste o wymiarach 105 x 66 m. Shupy
oSwietleniowe o mocny maksymalnej 1800 luksow. Miejsca siedzace na 2212
widzoéw, tablicg wynikéw. W 2015 roku oddano do uzytku nowe zaplecze szatniowo-
sanitarno-biurowe. Znajduje si¢ w nim lacznie: 6 szatni juniorskich, 2 szatnie
seniorskie, szatnia sedziow, pokdj medyczny, pokoj kontroli antydopingowej, 2 sale
konferencyjne, sekretariat MKS ,,Swit”, pokéj dowodzenia, pokdj prasowy oraz pokdj
spikera. Na II pigtrze znajduje si¢ dodatkowa trybuna VIP na 48 miejsc.

Powierzchnia: 6930 m2.



Obiekty rekreacyjne

Sztuczne boisko do pilki noznej - boisko do pitki noznej o wymiarach 105 m x 68 m
(111 m x 72 m brutto) o nawierzchni z trawy syntetycznej. Powierzchnia: 7992 m2.
Korty tenisowe - dwa korty tenisowe o wymiarach 36 m x 18 m brutto o nawierzchni

z trawy syntetycznej o powierzchni 1296 m2.

Boisko wielofunkeyjne - boisko wielofunkcyjne o wymiarach 37 m x30 m brutto o

nawierzchni poliuretanowej i powierzchni 1110 m2.

Plywalnia - obiekt posiada basen sportowy i rekreacyjny, wann¢ 10 osobowa,

zjezdzalnig, sale konferencyjng oraz sauny. Powierzchnia 3077,40 m2.
Powierzchnia Iaczna obiektu: 21 877,40 m2

Planowana liczba mieszkancow dla kondygnacji parteru: 361,84 m? /28 m® =
12,93 ~ 13 mieszkancow

Planowana liczba mieszkancow dla calej inwestycji: 2881,55 m’ /28 m® =
102,91 ~ 103 mieszkancow

Wskaznik: 4m?2

OBLICZENIA:

103 x 4 m2=412 m2 <21 877,40 m2.

Warunek spetniony.

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spelni¢ zarbwno w oparciu 0
infrastrukture istniejaca w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza

100 000 mieszkancow — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne; -
warunek niespelniony - przedmiot niniejszego wniosku

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancow — nie

moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.



7. Jezeli w odleglo$ci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa znajduja sie, w istniejacej] zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o
ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie. Dziennik Ustaw — 9 — Poz. 1496. - warunek spetniony

W odleglosci ok. 500m, znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne Jarzgbinowa3,

Jarzgbinowa 5, Jarzgbinowa 7, posiadajace osiem kondygnacji nadziemnych zgodnie

z zalacznikiem graficznym.

Z powazaniem
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URZAD MIEJSKI

W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
ul, Zakroczymska 30

05-100 Nowy Dwodr Mazowiecki
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sekretariat@nowydwormaz.p!
www.nowydwormaz.pl

Nowy Dwor Mazowiecki 2018-12-14

EURO PARTNER II

Sp. z ograniczona odpowiedzialnoscia, Sp.k.
05-101 Nowy Dwor Mazowiecki

ul. Jasna 15

ZASWIADCZENIE

W odpowiedzi na Panstwa wniosek z dnia 12.12.2018r. w sprawie
mozliwosci przyjecia jednego ucznia do szkoty podstawowej i jednego
dziecka do przedszkola - przyszlych mieszkaficéw nowoprojektowanego
budynku mieszkalnego A usytuowanego na dziatkach nr ewid. 111/3;
111/4; 111/5; 112/1 w obrebie 11-05 przy ul. Jarzebinowej w Nowym
Dworze Mazowieckim, odnoszac sie do ustawy z dnia 05 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496) informuje ze taka
mozliwos¢ jest, a wrecz obowigzek wynikajacy z art. 31 i 39 ustawy z dnia
14 grudnia 2016r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018r. poz. 996 z pdzn. zm.).




Nowy Dwor Mazowiecki, dnia 08.03.2019r.

EURO PARTNER 11 Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
Ul. Jasna 15, 05-101 Nowy Dwodr Mazowiecki

osoba do kontaktu:
S
g3

OSWIADCZENIE INWESTORA

Oswiadczamy, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na zmianie sposobu uzytkowania siedmiu lokali ustugowych znajdujacych sie na kondygnacji
parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazem
podziemnym (Budynek A) na dziatce nr ewid. 111/6w obrebie 46 11-05, przy ul.Jarzebinowej 1
w Nowym Dworze Mazowieckim z inwestycjami, o ktorych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1933), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portow lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361
oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i1 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz
U.z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektdw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i
1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej faczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujscie — Szczecin do glebokoéci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)
— inwestycje, o ktdrych mowa w pkt 1-12, maja pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszgcymi. . /j

»/) fos? \-5;')414 (o

(podpis inwestora)




Urzad Lotnictwa Cywilnego
Departament Lotnisk
Tel.: + 48 22 520-74-63, Fax: + 48 22 520-74-62
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EURO PARTNER 11 Sp. z o.0., Sp. k.
ul. Paderewskiego 1c
05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
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Dotyczy: lokalizacji zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
W parterze oraz garazami podziemnymi na dziatkach nr ew. 111/1, 121/1, 113/1, 114/1,
115/1 obr¢b 45-11-05 przy ul. Jarzebinowej w Nowym Dworze Mazowieckim

Odpowiadajgc na pismo z dnia 4 lipca 2016 r. informuje, ze planowane do realizacji budynki
mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w parterze oraz garazami podziemnymi na dziatkach
nr ew. lf.ll/], 112/1, 113/1, 114/1, 115/1 obreb 45-11-05 przy ul. Jarzgbinowej w Nowym Dworze
Mazc:wieckim o wysokosci catkowitej (wraz z urzadzeniami na dachu) wynoszgcej 25,0 m nad poziom
terem;, tji. 100,5 m nad poziom morza, zgodnie z przeslang dokumentacjg, znajdujg si¢ ponizej
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy lotniska Warszawa - Modlin. W zwigzku
z powyzszym, nie zglaszam zastrzezen do przedmiotowej inwestycji.

Powyzsza opinia uwzglednia ograniczenia zabudowy jedynie w odniesieniu do obiektoéw lotnictwa

cywilnego.
Z powazaniem
Z up. PREZESA
Urzedu Lotnictwa Cywilnego
.
Magdalena Pas :
Naczelnik Wy ""s-;.l: Iprac
z Organami Adminisiracj P
Do wiadomaodti

1. Mazowiecki Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z 0.0., ul. Gen. Wiktora Thommee 1a,
05-102 Nowy Dwor owiecki

ul. M. Flisa 2, 02-247 Warszawa Strona 1 z 1
Infolinia: tel.: +48 22 520-72-00, fax: +48 22 520-73-00, e-mail: kancelaria@ulc.gov.pl
www.ulc.gov.pl




WWW. krewefny .com.pl

pracownia architektoniczna

(+48) 508 28 98 28

(+48) 723 00 30 90
pracowniakreujemy@gmail.com
Nowy Dwar Mazowiecki
EGZEMPLARZ NR 1

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

DLA ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA SIEDMIU LOKALI
USLUGOWYCH ZNAJDUJACYCH SIE NA KONDYGNACJI PARTERU
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI
USLUGOWYMI ORAZ GARAZEM PODZIEMNYM (BUDYNEK A)
ul. Jarzebinowa 1, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

dz. nr ew. 111/6 obreb 46 11-05;
INWESTOR:

EUROPARTNER 11 Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
UL Jasna 15, 05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki

I c&-/(/

1/POO 1V/2016

OPRACOWANIE:

MGR INZ. ARCH. SZYMON DERDOWSKI UPR. NR

JEDNOSTKA PROJEKTOWANIA:
Pracownia Kreujemy, ul. Zakroczymska 16 D, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

Szymon Derdowski, ul. Pogodna 5, 83-220 Skorcz
Daniel Wasniewski, ul. Debowa 76/124, 05-100 Nowy Dwor Maz.

NOWY DWOR MAZOWIECKI, 08 MARZEC 2019
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Warszawa, 03.2019

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 - Prawa budowlanego:

o$wiadczam jako projektant, ze koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla

ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA SIEDMIU LOKALI
USLUGOWYCH ZNAJDUJACYCH SIE NA KONDYGNACJI
PARTERU BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z LOKALAMI USLUGOWYMI ORAZ GARAZEM PODZIEMNYM
ul. Jarzebinowej 1, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
dz. nr ew. 111/6 obre¢b 46 11-05;

sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant
mgr inz. arch. Szymon Derdowski upr. NR 101/POOKK/IV/2016



1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: PO/KK/w/0796 Gdansk, dnia 13 stycznia 2016 1.

DECYZJA nr 101/POOKK/IV/2016

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pén. zm.)

stwierdza sig, Ze
Pan
mgr inz. arch. Szymon Derdowski
urodzony w dniu 08.04.1988 r. w Starogardzie Gdanskim

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowsg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnoéci architektonicznej do

projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

) Powyisze uprawnienia budowlane upowainiajs do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujgcej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego,
kierowanie budowg lub innymi robotami budowlanymi, kierowanie wytwarzaniem
konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér i kontrolg techniczng wytwarzania
tych elementéw, wykonywanie nadzoru inwestorskiego, sprawowanie kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie
Od powyiszej decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby
Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Czlonkowie Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP:

Przewodniczaca Wiceprzewodniczacy Wiceprzewodniczaca Sekretarz Czlonek
Komisji Komisji Kgmisji Komisjj Komisji
i muald C{eluch o 1o Ewa Brach
Zdunkowska-Mroéz Milan-Konopka Woeiorka - Konat
Czlonek Czionek Czionek | Czionek
Komisji Komisji Komisji
VNN
/ i e M
Kleczkowski Kurczalska Kwiecixski Swedrzynski Wilemborek Wolanski
Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Szymon Derdowski, zam. 83-220 Sk ul. Pogodna 5
2. Gléwny Inspekior Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane

(po uprawomocnieniu si¢ decyzfi)
3. Rada Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sig decyzji)
4. a/a

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@iarp.pl Http://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395-00028 Konto: PKO BP SAIIlO/Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205




IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Szymon Derdowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 101/POOKK/IV/2016,

jest wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1403.

Cztonek czynny od: 09-03-2016 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 25-01-2019 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1403-D95E-B8A4-73FA-DEDB

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
- CZESC OPISOWA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla zmiany sposobu
uzytkowania siedmiu lokali ustugowych znajdujacych si¢ na kondygnacji parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazem podziemnym w Nowym

Dworze Mazowieckim przy ul. Jarzgbinowej 1, na dziatce 111/6 ; obreb 46 11-05.

1. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy.

Branza deweloperska ma za soba najlepszy rok w historii dziatalnosci tego sektora w Polsce.
Przy czym dobre wyniki zostaly osiagnigte nie dzigki historycznym zakupom czy ucieczce
nabywcow przed wzrostem cen, ale dzigki stabilnym cenom i dopasowaniu oferty do
mozliwoéci nabywczych klientow, wspartych dziataniami pafistwa, przy racjonalnej polityce
kredytowej bankow.

Najwigkszym rynkiem mieszkaniowym jest Warszawa. Stolica Polski jest biznesowym,
akademickim i kulturalnym centrum kraju, liczacym ponad 1,7 mln mieszkancow a jako tzw.
aglomeracja warszawska ponad 2 min.

Stale rosnacym powodzeniem ciesza si¢ mieszkania w  Miastach bezposrednio
sasiadujacych z Warszawa - wchodzacych w sklad aglomeracji warszawskiej. Ceny
mieszkan w tych lokalizacjach sa poréwnywalne do cen mieszkan w peryferyjnych
dzielnicach Warszawy, za$ dojazd do centrum stolicy z "miast satelitarnych" jest bardzo
czesto duzo wygodniejszy niz z tych peryferyjnych dzielnic.

Do takich miast nalezy Nowy Dwoér Mazowiecki.

Nowy Dwoér Mazowiecki jest dynamicznie rozwijajacym si¢ podwarszawskim miastem,
siedziba powiatu, polozonym przy ujéciu Narwi do Wisty, polaczonym z Warszawg szybka
Koleja Miejska (ponad 100 polaczen na dobg). Czgs¢ pociagdéw kursuje przez potozony na
obrzezach Srodmieécia Dworzec Gdaniski (dogodna przesiadka na metro), a cze$¢ przez
Dworzec Centralny. Polaczenia obshugiwane sa w 100% nowym taborem - nowoczesnymi
sktadami typu ELF oraz pigtrowymi skiadami wagonowymi firmy Bombardier. Wszystkie
posiadaja pelen monitoring, klimatyzacj¢ i wiele innych udogodnien dla pasazerow. Ze
wzgledu na szybkosé i czestotliwosé polaczenia linia ta spelnia parametry nadziemnego metra

- umozliwia dojazd do Centrum Stolicy w czasie ok. 30 minut.



Miasto nie jest klasyczng sypialnia stolicy ale waznym o$rodkiem przemyslowym i
ustugowym zwlaszcza dla pobliskich terendéw letniskowych. Posiada rozwinigty przemyst
chemiczny, lekki, spozywczy, elektro-maszynowy, drzewny; wytwornie artykulow szkolno-
biurowych, opakowan, materialtdbw budowlanych, sprzgtu wedkarskiego, zaklady
poligraficzne; sklady, hurtownie i agencje celne. Na terenie miasta dzialaja migdzy innymi
takie fabryki jak: Reckitt Benckiser, Pollena Aroma, Alpla czy EcoWipes EWS.

Nowy Dwor Mazowiecki to takze unikalny na skalg $wiatowa zabytek fortyfikacyjny -
Twierdza Modlin - polozony w czeSci Nowego Dworu zwanej Osiedle Modlin. Cytadela
Twierdzy Modlin jest najdtuzszym budynkiem Europy i drugim pod wzgledem dlugosci na
$wiecie (2250m). zabytek ten przyciaga coraz wigcej turystow i to nie tylko z Polski.

Nowy Dwor to takze a moze przede wszystkim przepigkne miejsce na Mazowszu - z
wyjatkowym polozeniem w niezwykle pigknej scenerii lasow w widlach rzek Wisty 1 Narwi.
Od lipca 2012 roku w potnocnej cze$ci miasta funkcjonuje lotnisko Warszawa//Modlin, ktore
obstuguje regularne pasazerskie loty migdzynarodowe 1 krajowe.

Wszystko to sprawia, ze miasto liczace dzisiaj ok. 30 tys mieszkaficow ma wielkie szanse na
rozwdj i stania si¢ jednym z najwazniejszych elementéw aglomeracji warszawskiej. Wszystko
wskazuje wiec, ze zapotrzebowanie na nowe mieszkania w Nowym Dworze Mazowieckim,
cho¢ i tak duze jak na wielko$¢ tego miasta (rocznie sprzedaje sig tu ponad 200 mieszkan),

bedzie w najblizszych latach wzrasta¢, podobnie jak ich ceny.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sklada si¢ jedna dziatka o nr ew. 111/6
zlokalizowana zgodnie z MPZP miasta Nowy Dwér Mazowiecki w jednostce strukturalnej Nr

4- Nowodworzanka Wschod oznaczona na planie symbolem 4.28 UC - tereny uslug

centrotwoérczych:

Na dzialce o numerze ewidencyjnym 111/6 ( dziatka powstata po podziale z godnie z decyzjq
nr 9/2017 z dnia 13.02.2017r. znak GP.6831.45.2016 oraz decyzja nr 1/2018 z dnia
3.01.2018r. znak GP.6831.50.2017) zostal wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z
lokalami ustugowymi oraz garazem podziemnym. Budynek zostal wybudowany zgodnie z
pozwoleniem na budowg decyzjg nr 306/2016 z dnia 23.08.2016r. znak AB. 6740.196.2016.
oraz decyzja zamienng nr 363/2017 z dnia 24.07.2017r. znak AB.6740.229.2017. Decyzja nr
12/2018/U z dnia 30.01.2018r. znak PINB.7653.39.2018 budynek uzyskal pozwolenie na



uzytkowanie. Wejscie gtowne do budynku znajduje sig¢ od strony zachodniej, za$ wjazd do

garazu od strony potudniowe;j.

3. Uklad urbanistyczny.

Biorge pod uwage walory zabytkowe zespotdéw urbanistycznych i obiektéw na terenie miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki wprowadzono prawng ochrone w postaci wyznaczonych stref

ochrony konserwatorskie;.

Teren przewidziany pod zmiane sposobu uzytkowania dla siedmiu lokali uzytkowych
znajdujacych sie na kondygnacji parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi oraz garazem podziemnym przy ulicy Jarzebinowej 1 nie jest objgty ochrong

konserwatorska.

4. Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

Budynek mieszkalny wielorodzinny posiada przylacze wodociagowe z miejskiej sieci
wodociagowej, przylacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie S$ciekow do Kkanalizacji
miejskiej, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci energetycznej, zaopatrzenie w

cieplo z sieci ZEC.

Obstuga komunikacyjna dla budynku A Osiedle Jarzgbinowa realizowana jest z drogi

publicznej ul. Jarzebinowej poprzez zjazd z ul. Wojska Polskiego.

5. Etapy realizacji inwestycji

Inwestycja zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowg jest jednoetapowa.

6. Powiazania przestrzenne z terenami otaczajacymi

Projektowany budynek posiada bogatg forme architektoniczng i spdjna kolorystyke.

W sasiedztwie budynku stanowiacego przedmiot niniejszego opracowania wystgpuje
zabudowa o zblizonej funkcji. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Nowy Dwér Mazowiecki na ww terenie przewiduje si¢ zabudowe
mieszkaniowa.

Budynek pozostaja neutralne wobec krajobrazu oraz zabudowy istniejacej, nie stwarzajac

dysonansu wizualnego.
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Skala mapy
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Punkty zalaman granic oznaczone symbolem X pochodzg z
wektoryzacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000, ktérych poloZenie
nie spelnia wymagan dokladno$ciowych przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw.
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Niniejsza decyzja jest ogtateczn:
ipoﬂf‘igggyyfggnanm iﬁﬁ "ﬁ))d 14

owy Inspektor
6 podpis Nadzor, owlane
Mazewiecki // AV
PINB.7653.39.2018 D Haria Matuszggely Dwér Mazowiecki, dn. 30-01-2018 r.

ul

05-100 Nowy 7k

DECYZJA NR 12/2018/U

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - "Prawo budowlane" (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
r. poz. 1332 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - "Kodeks postgpowania
administracyjnego" (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pézn. zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23-01-2018 r. zlozonego w sprawie udzielenia pozwolenia na

uzytkowanie
udzielam pozwolenia na uzytkowanie

dla inwestora: EUROPARTNER II Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa,
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki ul. Jasna 15

obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami uslugowymi oraz garazem podziemnym
na terenie dz. o nr ewid. 111/3, 111/4, 111/5, 112/1 obr¢b 11-05 w Nowym Dworze
Mazowieckim
(kategoria obiektu XIII)

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 569,90 m?
Powierzchnia uzytkowa:  2898,00 m?

Kubatura: 13490,90 m3
Uzasadnienie

Inwestor w dniu 23-01-2018 r., zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane, ktory
brzmi:“przed przystqpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé ostateczng decyzje
o0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli: na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii V, IX-XVI, XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie, XVIII - z
wyjqtkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego, XX, XXII - z wyjqtkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw,
XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych, XXVII - z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych, XXVIII-XXX , o ktérych mowa w zalqczniku
do ustawy" zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazem podziemnym, na ktéry uzyskal pozwolenie na
budowg decyzja nr 306/2016 z dnia 23-08-2016 r. wydana przez Staroste¢ Nowodworskiego. W dniu
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24-07-2017 r. inwestor uzyskal wydang przez Starost¢ Nowodworskiego decyzje zamienng nr
363/2017 zatwierdzjacq projekt zamienny zagospodarowania terenu, oraz wprowadzajacg zmiany w
zakresie numeracji dziatek objetych pierwotnym pozwoleniem na budowe - na podstawie decyzji
Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki nr 9/2017 z dnia 13-02-2017 r. znak: GP.6831.45.2016
(usunigto dziatke nr ew. 111/1 i dodano dziatki nr ewid. 111/3, 111/4, 111/5, ktére powstalty w
wyniku podziatu dziatki nr ewid. 111/1 oraz dodano dziatk¢ nre w. 112/1).

W dniu 30-01-2018 r. na wniosek inwestora, zgodnie z art. 59a ust. 1 Prawo Budowlane, w
mysl ktorego: "wlasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowiqzkowq kontrole
budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w
pozwoleniu na budowe", Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonal obowigzek
wynikajacy z w/w artykutu i stwierdzit zgodno$¢ wykonania obiektu z warunkami okreslonymi w
decyzji pozwolenia na budowe nr 306/2016 z dnia 23-08-2016 r. oraz z warunkami okreslonymi w
decyzji zamiennej nr 363/2017 z dnia 24-07-2017 r. wydanymi przez Starost¢ Nowodworskiego; w
zwiazku z czym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego jest zobowigzany wydaé decyzje
pozwolenia na uzytkowanie.

Wobec spelnienia warunkow okreslonych w powyzszej decyzji orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania.
Strony postepowania moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania poprzez zlozenie

o$wiadczenia do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Nowym Dworze Mazowieckim.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Otrzymuja:
1. EUROPARTNER II Sp. z o0.0. Sp. Komandytowa, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki ul. Jasna 15

2. ala

Do wiadomosci:

1. Gmina Nowy Dwoér Mazowiecki (na podstawie §6 ust. 2 pkt I rozporzqdzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji podatkowych oraz na podstawie art. 59 ust. 6 ustawy Prawo budowlane)

2. Starosta Nowodworski (na podstawie art. 23 ust.3 pkt.1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
na podstawie art 84 ust.2 pkt.1 ustawy Prawo budowlane)

Pobrano optate skarbowa
(134,75 zt na podstawie ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16.11.2006r. (tf. Dz. U. z 2016 r. poz. 1827 z péin. zm.))
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Naczelpfk Wydziatu
Goppodar} '_Nie1'uc1‘|omo§ciam[ Nowy Dwér Maz., dn. 3.01.2018 r.
Burmistrz Miasta 1 Rlanowania Przestrzennego
Nowy Dwoér Mazowiecki
05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

ul. Zakroczymska 30

GP.6831.50.2017

DECYZJA Nr 1/2018

Na podstawie art. 93 ust. 1 i 2, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1, art. 98 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz.U.2016.2147 z pdzn. zm.) w
zw. z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie sposobu i
trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. Nr 268, poz. 2663) oraz art. 104 § 1
i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2017.1257 tj.) na wniosek EURO PARTNER II Sp. z 0.0., Sp. k.

zatwierdzam

1. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00077240/9, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewid. nr 111/4 obrebu 46 11-05 na nastepujace dziatki:

111/6 o powierzchni 0,1346 ha,
111/7 o powierzchni 0,0416 ha,

2. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00077692/2, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewid. nr 111/5 obrebu 46 11-05 na nastepujace dziatki:

111/8 o powierzchni 0,0169 ha,
111/9 o powierzchni 0,3440 ha,

3. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00072102/5, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka ewid. nr 112/1 obrebu 46 11-05 na nastepujace dziatki:

112/4 o powierzchni 0,0233 ha,
112/5 o powierzchni 0,0809 ha,
112/6 o powierzchni 0,2136 ha,
112/7 o powierzchni 0,0045 ha,

4. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00072102/5, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewid. nr 113/1 obrebu 46 11-05 na nastepujace dziatki:

113/3 o powierzchni 0,0712 ha,
113/4 o powierzchni 0,0586 ha,
113/5 o powierzchni 0,1895 ha,
113/6 o powierzchni 0,0299 ha,
113/7 o powierzchni 0,0077 ha,

5. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00072102/5, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka ewid. nr 114/3 obrebu 46 11-05 na nastepujgce dziatki:

114/5 o powierzchni 0,0622 ha,
114/6 o powierzchni 0,0008 ha,



6. podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1IN/00078128/5, potozonej w
Nowym Dworze Maz. przy ul. Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewid. nr 115/1 obrebu 46 11-05 na nastepujgce dziatki:

115/3 o powierzchni 0,0466 ha,
115/4 o powierzchni 0,1413 ha,
115/5 o powierzchni 0,0606 ha.

UZASADNIENIE

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego m. Nowy Dwor
Maz. zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/154/2003 z dnia 29.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 45 z 2004 r. poz. 1263 z 03.03.2004 r.) dziatki ewid. nr 111/4, 111/5,
112/1, 113/1, 114/3, 115/1 potozone sg czesciowo na terenie przeznaczonym pod
ustugi ogodlnodostepne centrotwdrcze a czesciowo na terenie przeznaczonym pod droge
gminng - ulice Jarzebinowa.

Uwagi:

- projektowane dziatki nr 112/7 oraz nr 113/7 beda stanowi¢ czes¢ drogi gminnej - ul.
Jarzebinowej,

- projektowane dziatki nr 111/7, 111/8, 112/5, 113/4, 114/6, 113/6, 114/8, 115/4 beda
stanowity uktad komunikacyjny, dojazd do pozostatych dziatek projektowanych,

- projektowane dziatki nr 111/9, 112/6, 113/5 bedg stanowity jedng nieruchomosg,

- projektowane dziatki nr 112/4, 113/3 oraz 114/5 beda stanowity jedng nieruchomos¢,

- projektowane dziatki nr 114/7 oraz 115/3 beda stanowity jedna nieruchomosc,

- projektowane dziatki nr 114/9 oraz 115/5 bedg stanowity jedng nieruchomosé.

Zgodnie z art. 98 ust. 1 ww. ustawy dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne:
gminne, powiatowe, wojewddzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktérej podziat zostat
dokonany na wniosek wiasciciela, przechodza z mocy prawa, odpowiednio na wiasnos¢
gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktéorym decyzja
zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. W
zwigzku z tym nalezato stwierdzié, ze dziatki nr 112/7 o powierzchni 0,0045 ha oraz
nr 113/7 o powierzchni 0,0077 ha, wydzielone pod droge gminng - ul. Jarzebinowg -
przeszta na wiasno$é gminy Nowy Dwor Mazowiecki.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej i
katastrze nieruchomosci.

Projekt podziatu przyjety zostat do zasobu geodezyjno - kartograficznego w Nowym
Dworze Maz. za nr P.1414.2017.2717.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo whniesienia odwotlania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530
Warszawa za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuija:

1. EURO PARTNER II Sp. z 0.0., Sp. k.
Ul. Jasna 15
05-101 Nowy Dwar Mazowiecki

2. afa
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jedn. ew.: 141401_1 Nowy Dwéor Maz.
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obreb: 0046 11-05

MAPA 7 PROJEKTEM
PODZIALU NIERUCHOMOSC/

urequlowanej w
KW WAIN/00077240/9 dz. ew.111/4

KW WAIN/00078128/5 dz. ew.115/1

KW WAIN,/00072102/5 dz. ew.112/1,113/1,114/3
KW WAIN/00068871/5 dz. ew.114/4

KW WAIN/00077692/2 dz. ew.111/5

opracowanym w trybie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Mape niniejszq na podstawie operatéw jednostkowych P.1414.2017.1217,
P.1414.2016.2465,NDM—M~11-05-56 /96, NOM—E—11-05-3,/94

oraz pomiaru uzupefniajgcego z grudnia 2017 r.wykonafa

firma GEOCOM Ustugi Geodezyjno —Projektowe

geodeta upr. mgr inz. Robert Zmuda upr. nr 22092

GEQCOM \
USKUG! GEOBEZYJNO - PRRJEKTOVIE GEODETA pRAWNIONY
: ul. Zakroczymska 46 L
05-100 Nowy Dwér Mazowiacki mgr inz. Ko uda
tel. 022 775-78-28, NIP 631-100-81-7% Nr upr. [22092

PODGIK. 6641.1334.2017
Nowy Dwor Maz. 2017.12.12




Niniejsza deeyzja jest Ostateczna JE

STAROSTA NOWCHWORSKE ' pdlega Wykenaniy /0 :9:5’437/) e}

w Nowym Dworze Mazowhetkism PODI ]\]SP (/TO]{
ul. lgnacego Paderewsiiegn 18 c\,é\/f

(3) lomasz Szabeishi Nowy Dwor Mazowiecki, dn. 24.07.2017 r.
AB.6740.229.2017

Decyzja nr 363/2017

Na podstawie art. 36 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. 2017
poz. 1332 t.j.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks poste-
powania administracyjnego (Dz. U. 1257 poz. 1257 t.j.)
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 25.04.2017 r.

EUROPARTNER II Sp. z 0. 0. Spétka Komandytowa
ul. Jasna 15, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

zmienia si¢

decyzje nr 306/2016 z dnia 23.08.2017 r. znak: AB.6740.196.2016 zatwierdzajacg projekt bu-
dowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lo-
kalami ustugowymi oraz garazem podziemnym na terenie dzialki nr ew. 111/1 obreb 11-
05 w Nowym Dworze Mazowieckim

W sposob nastepujacy:

w wierszu 8-ym na stronie pierwszej decyzji po wyrazach:
»zatwierdzam projekt budowlany”

dopisuje sie wyrazy:

,,oraz zamienny projekt zagospodarowania terenu”

w wierszu 13-tym na stronie pierwszej decyzji wyrazy:

.nrewid. 111/1 obreb 11-05”

zastepuje sie wyrazami:

Hnrewid. 111/3,111/4, 111/5(dziatki nrewid. 111/3,111/4, 111/5 powstaty w wyniku podziatu
dziatki nr ewid. 111/1 zatwierdzonego decyzjg Burmistrza Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki nr
9/2017 z dnia 13.02.2017 r. znak: GP.6831.45.2016), 112/1 obreb 11-05~

w wierszu 24-ym na stronie pierwszej decyzji po wyrazach:

~MAZ/IE/0484/15;”

dopisuje si¢ wyrazy:

»wedlug zamiennego projektu zagospodarowania terenu autorstwa Pana Mituna Trzaskow-
skiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr MA/038/12 w specjalnosci architektonicznej
- wpisany na listg czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw o numerze ewid. MA-
2457,

w wierszu 43-tym na stronie pierwszej decvzji wyrazy:

wdziatki nr ewid.. 111/1, 111/2, 106/1, 112/1 obreb 11-05”

zastepuje sie wyrazami:

»dziatki nrewid. 111/3, 111/4, 111/5, 111/2, 106/1, 112/1 obreb 11-05”

Pozostale ustalenia decyzji nr 306/2016 z dnia 23.08.2016 r. znak: AB.6740.196.2016 pozo-
stajg bez zmian.
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Wydzial Gospodarki Nieruchomo§ciamj Nﬁczaln.ik Wy

Urzgd Miejski

i Planowania Przestrzennego Gospodarki |
05-100 Nowy Dwér Mazowiecki i Pl Y
ul. Zakroczymska 30

Nowy Dwor Maz., dn. 13.02.2017 r.
Burmistrz Miasta
Nowy Dwor Mazowiecki
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
ul. Zakroczymska 30

GP.6831.45.2016

DECYZJA Nr 9/2017

Na podstawie art. 93 ust. 1 i 2,.art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1, art. 98 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147 j.t.) w zw. z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatow nieruchomosci (Dz. U. Nr 268, poz. 2663) oraz art. 104 § 1 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2013.267
j.t.), na wniosek EURO PARTNER II Sp. z 0.0. Sp. komandytowa

zatwierdzam

podziat nieruchomosci uregulowanej w KW WA1N/00077240/9, potozonej w Nowym
Dworze Maz. przy ulicy Jarzebinowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka ewid. nr
111/1 obrebu 46 11-05 na nastepujace dziatki:

111/3 o powierzchni 0,0789 ha,
111/4 o powierzchni 0,1762 ha,
111/5 o powierzchni 0,3609 ha.

UZASADNIENIE

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego m. Nowy Dwor Maz.
zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/154/2003 z dnia 29.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 45 z 2004 r. poz. 1263 z 03.03.2004 r.) dziatka ewid. nr 111/1 potozona jest cze$ciowo
na terenie przeznaczonym pod ustugi ogdlnodostepne centrotwoércze a czesciowo na terenie
przeznaczonym pod droge gminng - ul. Jarzebinowa.

Uwaga: Projektowana dziatka nr 111/3 bedzie stanowi¢ droge gminna - ulice
Jarzebinowa.

Zgodnie z art. 98 ust. 1 ww. ustawy dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne:
gminne, powiatowe, wojewddzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktérej podziat zostat dokonany
na wniosek wiasciciela, przechodza z mocy prawa, odpowiednio na wtasno$¢ gminy, powiatu,
wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stata sie
ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. W zwigzku z tym nalezato stwierdzi¢, ze
dziatka nr 111/3 o powierzchni 0,0789 ha, wydzielona pod droge gminng - ul. Jarzebinowa,
przeszta z mocy prawa na wiasnos¢ gminy Nowy Dwor Mazowiecki.



Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej i
katastrze nieruchomosci.

Projekt podziatu przyjety zostat do zasobu geodezyjno - kartograficznego w Nowym
Dworze Maz. za nr P.1414.2016.2465.

0d decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa za moim
posrednictwem, w terminie 14 dn/ed‘a-{lty‘dprqczema decyzji.

Otrzymujg:
1. Euro Partner II Sp. z 0.0. Sp. komandytowa
ul. Paderewskiego 1C
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
2. a/a.
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Nowy Dwoér Mazowiecki, dn. 23.08.2016 1.
AB.6740.196.2016

Decyzja nr 306/2016

Na podstawie art. 19, art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 55 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. 2016, poz. 290 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2016 r. poz. 23 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25.05.2016 1.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

\,a.sww" decyzja sl aﬂamr‘em
dla:  EUROPARTNER II Sp. z 0. 0. Spélka Komandytowa i podiega wykor 13”” Of Lot s

ul. Paderewskiego 1C, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki DINS’?‘)E’“"‘P’ i
obejmujgce: ]0”“4&@;}5}“

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi oraz garazem
podziemnym na terenie dzialki nr ew. 111/1 obreb 11-05 w Nowym Dworze Mazowieckim.

wedlug projektu budowlanego autorstwa Pana Mituna Trzaskowskiego posiadajacego uprawnienia
budowlane nr MA/038/12 w specjalnosci architektonicznej - wpisana na liste czlonkow Mazowieckigj
Okregowej Izby Architektéw o numerze ewid. MA-2457; konstrukeja autorstwa Pana Pawla Golnika
posiadajacego uprawnienia budowlane nr MAZ/0374/POOK/09 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej -
wpisany na liste czfonkéw Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewid.
MAZ/B0/0201/07; instalacje sanitarne autorstwa Pana Grzegorza Boguckiego posiadajgcego uprawnienia
budowlane nr MAZ/0522/PWOS/10 w specjalnosci instalacyjnej - wpisany na liste cztonkow Mazowieckigj
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewid. MAZ/IS/0091/11; instalacje elektryczne
i teletechniczne autorstwa Pana Sylwestra Boguckiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr
MAZ/0265/PWBE/15 w specjalnosci instalacyjnej - wpisany na listg cztonkéw Mazowieckiej Okrggowej
Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewid. MAZ/IE/0484/15;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow zgodnie z treseig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 1 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane:

1) szezegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a)nalezy dokona¢ wytyczenia w terenie przez jednostke uprawniong do wykonywania prac  geodezyjnych;

b)roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy
technicznej oraz pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia,

c)decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

4) szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3a Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiekidw budowlanych, przy ktdrych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego nakltadam na inwestora obowiazek
ustanowienia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 2

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomoscei:
1. dzialki nrewid. 111/1, 111/2, 106/1, 112/1 obreb 11-05 w Nowym Dworze Mazowieckim.

Uzasadnienie

W dniu 25.05.2016 r. do Starostwa Powiatu Nowodworskiego wplynat wniosek EUROPARTNER
IT Sp. z o. o. Spolka Komandytowa, ul. Paderewskiego 1C, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki, o
pozwolenie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi oraz garazem
podziemnym na terenie dzialki nr ew. 111/1 obreb 11-05 w Nowym Dworze Mazowieckim.

Pismem z dnia 17.06.2016 r., dziatajac zgodnie z art. 61 § 4, zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania.
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W dniu 11.07.2016 r. Urzad Miejski w Nowym Dworze Mazowieckim przekazat do Starostwa
opini¢ urbanistyczna sporzadzong przez firme autorska planu t.j. Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast
i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0. 0. w Lodzi, podpisang przez generalnego projektanta planu mgr inz. Arch. Ewe
Krakowska. Opinia dotyczyla zapisu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Mazowiecki oraz odnosila si¢ do zakresu funkcji zagospodarowania terenéw o przeznaczeniu
podstawowym ,.tereny ustug ogélnodostepnych centrotwérezych” oznaczonych symbolem UC,

W dniu 14.07.2016 r. wystapiono do Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki o informacje czy
przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki. OdpowiedZz otrzymano w dniu 19.08.2016 r. pismem znak:
GP.6724.16.2016.

W dniu 27.07.2016 r. inwestor uzupeit akta sprawy o pozytywna opini¢ Burmistrza Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki znak: GP.6724.11.2016, w zakresie dotyczacym projektu zagospodarowania terenu
przedmiotowe] inwestycji.

W dniu 19.07.2016 r. na wniosek inwestora, Starosta Nowodworski postanowieniem zawiesit
przedmiotowe postepowanie.

Nastgpnie w dniu 22.08.2016 r. na wniosek inwestora, Starosta Nowodworski postanowieniem
podjat przedmiotowe postepowanie.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg Organ na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane dokonat sprawdzenia m.in. w zakresie zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska, zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi oraz kompletnosci projektu budowlanego w tym posiadania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia,
o ktdrej mowa w art. 20 ust. | pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Badajac zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Organ wzigl pod uwage w szczegolnosci opini¢ urbanistyczng sporzadzong przez
Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp. z 0. 0. w Lodzi oraz opinie Burmistrza
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki wyrazone w pismach z dnia 17.07.2016 r. znak: GP.6724.11.2016, z dnia
18.08.2016 znak: GP.6724.16.2016. Opinia urbanistyczna potwierdza, iz w odniesieniu do terendow
oznaczonych w planie miejscowym symbolem UC, a opisanych jako tereny ustug ogdélnomiejskich
centrotworczych nalezy uznaé, ze zabudowa mieszkaniowa srodmiejska jak i wielorodzinna niewatpliwie
nalezg do funkcji jakie moga by¢ lokalizowane na terenach o dominujacym przeznaczeniu dla ushug
ogolnodostepnych centrotwarezych.

Na podstawie zebranych dokumentéw wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki zatwierdzonego
uchwalg Rady Miejskiej nr XIV/154/03 z dnia 29 grudnia 2003r. (Dz. Urz. wojewddztwa mazowieckiego nr
45, poz. 1263 z dnia 3 marca 2004r.). Ponadto inwestor do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
zataczyt projekt budowlany wraz z uzgodnieniami (opinia Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki
zdnia 27.07.2016 r. GP.6724.11.2016, opinia ULC z dnia 07.07.2016 r. znak: ULC-LTL-2/530-1142/01/16)
i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz o$wiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. Do przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie gruntdow z produkeji rolniczej.

Biorac pod uwage powyisze orzekam jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni
od daty doreczenia. a0 wni‘ N
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Pouczenie:?
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, wlasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodno$cia realizacji budowy z
projektem, dofaczajac na pismie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
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budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowiazany uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie.
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.
Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli.

Zalacznik:
- Projekt budowlany

2

3.

4.

5i

6.

nr AB.6740.196.2016

)trzymujg:

EUROPARTNER II Sp. z 0. 0. Sp6tka Komandytowa
ul. Paderewskiego 1C, 05-100 Nowy Dwdr Mazowiecki;
Gmina Miasto Nowy Dwér Mazowiecki

ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki;
Jan Stasiak

ul. Dhuga 1, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki;
Grzegorz Maciejko

ul. Leczna 135, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki;
Tomasz Maciejko

ul. Leczna 15/A, 05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki;

a/a,

Do wiadomosci:

1.

2,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego (zgodnie z art. 82b., ust. | pkt. 2a Prawa Budowlanego)
ul. Paderewskiego 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki;

Burmistrz Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki

ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki.

POBRANO OPLATE SKARBOWA (na podst. Ustawy o optacie skarbowej z dnia 16.11.2006 r. /Dz. U. Nr 225 poz. 1635/)
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