Nowy Dwdr Mazowiecki, 07.02.2025 r.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki
Ul. Zakroczymska 30
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla inwestycji polegajqcej na:

Budowie czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz budynku garazu wielopoziomowego
na dziatce nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05 przy ul. Tytusa Chatubiriskiego w Nowym Dworze

Mazowieckim.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem.

Na kopii mapy zasadniczej oznaczono linig czerwong i literami A-H granice dziatki objetej wnioskiem.

Na tej samej mapie okreslono linig ciggta koloru pomaranczowego i literami A-AH granice obszaru,
na ktory planowana inwestycja bedzie oddziatywac (art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.).

Planowana inwestycja polegac bedzie na uzyskaniu pozwolenia na budowe dla czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych oraz budynku garazu

wielopoziomowego o wysokosci 3 kondygnacji.

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.

W projektowanych budynkach przewiduje sie powstanie mieszkan o:

a.1) minimalnej planowanej powierzchni uzytkowej pojedynczego mieszkania = 30,00 m>
a.2) maksymalnej planowanej powierzchni uzytkowej pojedynczego mieszkania = 115,00 m?
b.1) minimalnej planowanej powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkari = 10000 m?

b.2) maksymalnej planowanej powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkar = 11200 m?

b.k) planowana powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan (z koncepcji) = 10894,74 m?®
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3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.
Przewiduje sie tacznie od 180 do 189 lokali mieszkalnych w czterech projektowanych budynkach:

e W budynku , A” przewiduje sie od 62 do 64 lokali mieszkalnych,
e W budynku ,B” przewiduje sie od 36 do 38 lokali mieszkalnych,
e W budynku ,C” przewiduje sie od 62 do 64 lokali mieszkalnych,
e W budynku ,D” przewiduje sie od 20 do 23 lokali mieszkalnych,

Dla inwestycji zaprojektowano 289 miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki inwestycji,
w tym 17 miejsc dla oséb niepetnosprawnych. Na catkowitg liczbe miejsc postojowych sktada sie 214
miejsc postojowych w budynku garazu wielopoziomowego, 30 miejsc postojowych w kondygnacji
podziemnej budynku ,,A”, 30 miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej budynku ,,C” oraz 15

miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej budynku ,,D”.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowg.

W projektowanej inwestycji nie przewiduje sie realizacji budynkow lub lokali o powierzchni

uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowsa.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Zmiang w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu i uzbrojenia bedzie likwidacja
fundamentow stanowigcych pozostatosci po historycznie istniejgcej zabudowie dwdch budynkow.
Usuniecie kolizji z istniejgcymi sieciami lub instalacjami w terenie poprzez ich rozbidrke (trasy
nieczynne) lub przebudowe (trasy uzytkowane), oraz realizacja nowych instalacji w terenie i przytgczy
do sieci miejskiej. Poza tym przewiduje sie prace stanowigce bezposrednio przedmiot inwestycji czyli
budowe budynkdw, wykonanie ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, budowe: podziemnego zbiornika
przeciwpozarowego, wiat Smietnikowych i wiaty rowerowej, ogrodzenia, wykonanie placu zabaw
oraz urzadzenie terendw biologicznie czynnych.

Z racji, iz w obecnym stanie teren jest nieuzytkowany - w ramach prowadzonych prac przewiduje sie
uporzadkowanie istniejgcego drzewostanu poprzez przeprowadzenie ograniczonej wycinki drzew

i krzewdw bezposrednio kolidujgcych z nowo projektowanymi budynkami i ciggami komunikacyjnymi
z jednoczesnym pozostawieniem w jak najwiekszym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej

i Sredniowysokiej na projektowanych terenach biologicznie czynnych. Przewiduje sie nieznaczna
niwelacje terenu, tak by planowane uksztattowanie terenu w jak najwiekszym stopniu odpowiadato

istniejgcemu.
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6. Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajg przytgcza wodociggowe z miejskiej sieci
wodociggowej, przytacza kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej,
przytacza kanalizacji deszczowej: odprowadzanie wod opadowych do deszczowej kanalizacji miejskiej,
przytacza cieplne do centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowni Modlin
nalezgcej do Veolia Pétnoc Sp. z 0.0., zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci

energetycznej. W projektowanych budynkach nie przewiduje sie wprowadzenia instalacji gazowe].

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez

sposobu zagospodarowania odpaddéw.

Przewiduje sie nastepujace zapotrzebowania roczne budynkéw:

e nawode: ok. 27,2 tys. m?
e na energie elektryczna: ok. 350 tys. kWh
e namoc cieplna: ok. 727 tys. kWh

Scieki odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe

odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

Sposdb zagospodarowania odpaddw: na terenie inwestycji zaprojektowano dwie wiaty $mietnikowe,
w ktdérych miescic sie beda pojemnik do segregacji odpaddw, nastepnie oprdzniane przez MZO Nowy

Dwér Mazowiecki.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektédw budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy
mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajgcego sie

z czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego.
Inwestycja planowana jest na dziatce nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim.
Przedstawienie graficzne zostato ujete w koncepcji stanowigcej zatgcznik nr 1 do wniosku oraz

w ,,Charakterystyce inwestycji mieszkaniowe]” stanowigcej zatgcznik nr 6 do wniosku.
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Na przedmiotowg dziatke przewiduje sie wprowadzenie czterech zjazdéw od ul. Tytusa

Chatubinskiego:

e 1 zjazd z drogi publicznej - dziatki drogowej 1/12

e 3 zjazdy z drogi wewnetrznej — dziatki 1/9

Przed budynkami przewiduje sie lokalizacje doj$¢ do wejs¢ do budynkéw oraz drogi pozarowe;j.
Dojazdu do parkingu wielopoziomowego planowany jest od wschodu. Zaprojektowano rampy
zjazdowe do kondygnacji podziemnych z wjazdami do budynkéw ,,A” i ,,C” od potudnia oraz budynku

,D” od zachodu.

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ponad 25% powierzchni dziatki objetej koncepcjg. W strefie
zieleni urzadzonej od strony pétnocno-zachodniej projektuje sie plac zabaw oddalony od $cian
zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych, budynku parkingu wielopoziomowego oraz wiat
Smietnikowych o przynajmniej 10 m. Plac zabaw projektowany jest jako posiadajacy przynajmniej
30% powierzchni biologicznie czynnej i spetniajgcy warunek nastonecznienia przynajmniej przez

4 godziny w dniach réwnonocy pomiedzy godzing 10:00 a 16:00. Nie przewiduje sie naziemnych

miejsc postojowych.

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko.
Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych:

e powierzchnia terenu inwestycji — dziatki 1/8, obr. 3-05 : 16 946 m’ | 100%

e whnioskowany maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 35%
— powierzchnia zabudowy z koncepcji: 5695,54 m? = 33,60%

e whnioskowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%
— powierzchnia biologicznie czynna z koncepcji: 6034,84 m? = 35,61%

— powierzchnia utwardzona z koncepcji: 5215,62 m? = 30,77%

Parametry budynku mieszkalnego wielorodzinnego , A”:

e kubatura kondygnacji nadziemnych od 16000 m*do 19000 m?. Kubatury z koncepcji:
o bezloggii, taraséw, balkonéw i zadaszen: 16 344,79 m?
o zuwzglednieniem taraséw, loggii i balkondw i zadaszen: 18 551,85 m?

o wysokosé budynku zgodnie z §6. WT od 17 m do 17,5 m. Wysokos$¢ z koncepcji: 17,2 m
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e szerokos$¢ budynku od 18,5 m do 20 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, taraséw, balkonow i zadaszen: 18,62 m
o zuwzglednieniem wysiegu loggi, tarasow i balkondéw: 19,72 m
e dtugosé budynku od 54,5 m do 56,5 m. Wymiary z koncepc;ji :
o bez loggii, taraséw, balkondow i zadaszen: 54,67 m

o zuwzglednieniem wysiegu loggi, taraséw i balkondéw: 56,42 m

Parametry budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B”:

e kubatura kondygnacji nadziemnych od 12000 m*do 15000 m?*. Kubatury z koncepcii:
o bezloggii, taraséw, balkonéw i zadaszen: 12 160,19 m?
o zuwzglednieniem taraséw, loggii i balkondw i zadaszen: 14 814,00 m®
o wysokos¢é budynku zgodnie z §6. WT od 17 m do 17,5 m. Wysokos¢ z koncepcji: 17,2 m
e szerokos$¢ budynku od 16,5 m do 18,5 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, tarasow, balkonéw i zadaszen: 16,70 m
o zuwzglednieniem wysiegu loggi, tarasow i balkondw: 18,45 m
e dtugosé budynku od 50 m do 51 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, tarasow, balkondw i zadaszen: 50,46 m

o zuwzglednieniem wysiegu loggi, taraséw i balkondéw: 50,46 m

Parametry budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,C":

e kubatura kondygnacji nadziemnych od 16000 m®*do 19000 m?. Kubatury z koncepcii:
o bezloggii, taraséw, balkonéw i zadaszen: 16 344,79 m®
o zuwzglednieniem tarasow, loggii i balkonéw i zadaszen: 18 551,85 m®
o wysokos$¢ budynku zgodnie z §6. WT od 17 m do 17,5 m. Wysokos¢ z koncepcji: 17,2 m
o szerokos$¢ budynku od 18,5 m do 20 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, tarasow, balkonow i zadaszen: 18,62 m
o zuwzglednieniem wysiegu loggi, tarasow i balkondéw: 19,72 m
e dtugosé budynku od 54,5 m do 56,5 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, taraséw, balkonow i zadaszen: 54,67 m

o zuwzglednieniem wysiegu loggi, taraséw i balkonow: 56,42 m

str. 5z 16



KONKRET
GRUPA

Parametry budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,D”:

e kubatura kondygnacji nadziemnych od 6000 m*do 9000 m®. Kubatury z koncepcji:
o bez loggii, taraséw, balkonéw i zadaszen: 6 659,17 m?
o zuwzglednieniem taraséw, loggii i balkondw i zadaszen: 83169 m’
e wysokos¢ budynku zgodnie z §6. WT od 13,7 m do 14,2 m. Wysokos¢ z koncepcji: 13,9 m
e szerokos$¢ budynku od 16,5 m do 20,5 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, taraséw, balkonéw i zadaszen: 16,75 m
o zuwzglednieniem wysiegu loggi, tarasow i balkondéw: 20,25 m
e dtugosé budynku od 32 m do 32,5 m. Wymiary z koncepcji :
o bez loggii, tarasow, balkonéw i zadaszen: 32,30 m

o zuwzglednieniem wysiegu loggi, taraséw i balkondéw: 32,30 m

Parametry budynku garazu wielostanowiskowego:

e kubatura kondygnacji nadziemnych od 19000 m*do 20000 m*

o Kubatura z koncepcji: 19 726,21 m?
e wysokos¢ budynku zgodnie z §6. WT od 8,5 m do 9 m. Wysokos¢ z koncepcji: 8,57 m
e szerokos$¢ budynku od 32,5 m do 33,5 m. Wymiar z koncepc;ji : 32,8m
e dtugosé budynku od 75 m do 77 m. Wymiar z koncepc;ji : 76,2 m

Dane dotyczqce wptywu na Srodowisko:

Przedmioty inwestycji a mianowicie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek garazu
wielostanowiskowego nie bedg miaty negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne oraz nie bedg wytwarzac pola elektromagnetycznego, nie bedg
emitowac pytéw, gazéw i innych substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

W zwigzku z zapisami zawartymi w Art. 17 ust. 4a pkt. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych [Dz.U.2024.195 t.j.]

Catkowita powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi: 16 946 m”>=100%

Okresla sie minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej:
30% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej — odpowiadajgcy powierzchni = 5083,8m?
Okresla sie minimalny udziat powierzchni ogdélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej wynoszacy co najmniej:
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15% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej — odpowiadajacy powierzchni = 2541,9m?
— co spetnia warunek zawarty w Art. 17 ust. 4a pkt. 1 Ustawy okreslajacy, iz co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu |[...]

8. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérej majg
byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjqg mieszkaniowgq.
Budynki znajdujg sie na dziatce 1/8, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim.

Numer ksiegi wieczyste] dziatki 1/8, obr. 3-05: WA1N/00075218/2

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym

mowa w art. 35 ust. 1.
Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZzona.
Dla rozbudowy sieci instalacji niezbedne bedzie przeprowadzenie dziatart budowlanych na dziatkach:

e nr1/5, obr.3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim [przytacze bud. A do sieci kanalizacji sanitarnej]
KSIEGA WIECZYSTA dla dz. nr 1/5 : WA1N/00066177/6

e nr 1/6, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim [energia elektryczna — przytacze do sieci eW]
KSIEGA WIECZYSTA dla dz. nr 1/6 : WA1N/00060928/4

e nr 1/7, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim [energia elektryczna — przejécie w kierunku ew
znajdujacej sie na dziatce 1/6, przytacze do sieci kanalizacji deszczowej]

KSIEGA WIECZYSTA dla dz. nr 1/7 : WA1N/00066177/6

e nr1/12, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim [przytacze bud. B,C,D do sieci kanalizacji sanitarnej,

przytacze bud. A,B,C,D do sieci wodociggowej, przejscie trasy przytacza cieptowniczego w kierunku dziatki 1/19]
KSIEGA WIECZYSTA dla dz. nr 1/12 : WA1N/00066177/6
e nr1/19, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim [ przytacze do sieci cieptowniczej ]

KSIEGA WIECZYSTA dla dz. nr 1/19 : WA1N/00060927/7
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11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

WEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
T

{3

LOKALIZACIA TERENU INWESTYCJI W KONTEKSCIE MIEJS

-

|
{

PR\ WU M
LFGENDA: === GRANICE DZAItKI 1/8 OBR. 3-05 PLANOWANA LOKALIZACIA NOWE) ZABUDOWY
Obszar inwestycji stanowi dziatka 1/8, obr. 3-05 objeta obowiqzujgcym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwdér Mazowiecki - wedle:
UCHWALY Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r.

Na dziatce znajdujg sie 3 obszary o réznym przeznaczeniu:
a) 9.50MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [§ 93],
b) 9.54ZP - tereny zieleni parkowej [§ 103],
c) KD — ulice i drogi dojazdowe [§115].
Inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania w zakresie:
a) § 93 —wyznaczonego w planie podstawowego przeznaczenia terenu*
— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla obszaru 9.50MN
b) § 103 - wyznaczonego w planie podstawowego przeznaczenia terenu*
— zieleni parkowej dla obszaru 9.54ZP
c) § 115 - wyznaczonego w planie przeznaczenia terenu* na cele obstugi komunikacyjnej,

*Planowana inwestycja nie uwzglednia zapiséw MPZP (ww. pkt. a-c) w zakresie przeznaczenia, tj.
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zieleni parkowej lub drég dojazdowych.
Planowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Szczegétowa analiza planowanej inwestycji pod wzgledem zgodnosci lub niezgodnosci z MPZP
— przedstawiona zostata w zataczniku nr 7 do Wniosku.
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12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z planem ogdélnym gminy,

oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Obszar inwestycji stanowi dziatka 1/8, obr. 3-05 objeta obowigzujagcym MPZP. W odniesieniu

do planu ogdlnego gminy — na dzien sktadania wniosku na obszarze gminy ,nie wszedt w zycie plan
ogdblny” — totez w mysl przepiséw przejsciowych (zgodnie z Art. 64 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
[Dz. U. 2023 poz. 1688]) w zaistniatej sytuacji nalezy odnosic sie do ,,studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”. Budynki projektowane znajdujg sie na obszarze
zakwalifikowanym w studium jako zabudowa mieszkaniowa intensywna.

Szczegotowa analiza wraz z wskazaniem niesprzecznosci planowanej inwestycji z SUiKZP
— przedstawiona zostata w zataczniku nr 8 do Whniosku.

LZABUDOWA MIESZKANIOWA INTENSYWNA
LZABUDOWA MIESZEKANIOWA EKSTENSYWNA
CIAGLY SYSTEM USLUG MIEJSKICH

TERENY PRZEMYSLU, SKEADOW 1 OBSLUGI
TECHNICEZNEJ MIASTA

EKSTENSYWNE USLUGI W ZIELENI

ZIELEN TWORZACA PODSTAWOWY SYSTEM
PREYRODNICZY MIASTA , W TYM:

E‘ ;@i KOMPLEKSY LESNE

[ 1 ocrobypziatkows

m ZIELEN NA TERENACH USLUG
[: ZIELONE CIAGI POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
vz

ZAPEWNIAJACYCH FUNKCIONOWANIE

SYSTEML

TERENY ROZWOJOWE

r_ TERENY OTWARTE - NIEZABUDOWANE (EAKI,
UPRAWY)

LEGENDA: == GRANICA DZIALKI1/8, OBR.3-05

W przedmiotowe] sprawie nie mozna mowic o sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, bowiem sprzecznos¢ taka zachodzi
wowczas, gdy tres$é studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwos$é zrealizowania planowane;j
inwestycji, budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W tym przypadku taka sprzecznosé nie
zachodzi. Zatem tres¢ studium nie pozostaje w sprzecznosci z zamierzeniem inwestycyjnym

— warunek spetniony

Powotujac sie na ustalenia art.5 pkt 3 i 4, ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

3. Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sie niezaleznie od istnienia
lub ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest
sprzeczna z planem ogdlnym gminy oraz uchwatq o utworzeniu parku kulturowego;

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie musi by¢ zbiezna z zapisami obowigzujgcego dla
wskazanego obszaru MPZP, jest zgodna z planem ogdélnym (w mysl przepisow przejsciowych jest
zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego), a obszar objety
inwestycja nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego — warunek spetniony.
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13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 —
odpowiadajgc jednoczesnie standardom urbanistycznym dla Gminy Nowy Dwdr Mazowiecki
zatwierdzonymi Uchwatq Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 28 marca 2023 r.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.
A. Warunki inwestycji

1) Dostep do drogi publicznej:
Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie bezposrednio z drogi publicznej
(ul. Tytusa Chatubinskiego) 4 zjazdami na teren inwestycji. - warunek spetniony.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):

e przytgcze wodociggowe: z miejskiej sieci wodociggowej,

e przytgcze kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji miejskiej
- warunek spetniony.

3) zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:
- zaopatrzenie w energie elektrycznga: z miejskiej sieci energetycznej — warunek spetniony
B. Warunki lokalizacji.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie [zgodnie z Uchwatq Nr XLVIll/519/2023 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 28 marca 2023 r.]:

§2 ust.1 pkt.1) w odlegtosci nie wiekszej niz 800 m od przystanku komunikacji w rozumieniu
przepisow ustawy* z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym

(*Dz. U. 22017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 907):

Prochowt

Brama Kadet

Przystanek PKS

Garnizon Modlin @

3 O Szpitalna 57

Przystanek komunikacji miejskiej i PKS znajduje sie w odlegtosci 650 m od inwestycji
— warunek spetniony
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§2 ust.1 pkt.2) w odlegtosci nie wiekszej niz 2500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie
przyjgc nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby

mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej;

Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

Okreslenie liczby mieszkancéw: 11 200* / 28 = 400 os.

*maksymalna wnioskowana powierzchnia uzytkowa mieszkar [m?]

Uczniowie szkoty podstawowej: 400 x 10% = 40 os.

Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 850 m od inwestycji, zgodnie z ponizszym zatgcznikiem
graficznym:

Zatgcznikiem do wniosku jest zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole

podstawowe]j wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki. — warunek spetniony

Farking Lomnisko Dz >at vana

Warszawskiego ¥ Modlin - Parking Bema 3
= Gema Urzad Pocztowy Nr 5
Cgﬁimnazjum nr 4
E;?EU :,.o min 3 ®ee @~ Publiczne. Zespot... e
OOOQOO Prochownia 197

Garnizonowa

Brama Kudewwe
Przychodnia Lekarska... &

Supermatket'Mila
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Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdéjta (burmistrza, prezydenta

miasta) — skan dokumentu przedstawiono ponizej:
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Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki 2025-01-21

Nowy Dwor Mazowiecki
ul. Zakroczymska 30
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

MODLIN LAZARET Spoédtka z o0.0.
60-748 Poznan
ul. Utanska 5

adres do korespondencji
Michat Jania

ul. Tadeusza Romanowicza 17
43-300 Bielsko-Biata

SE.4424.2.2025

ZASWIADCZENIE
w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkotly
podstawowej w kontekscie ustawy z dnia 05 lipca 2018r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024r., poz. 195 ze zm.)

W zwigzku z Panstwa wnioskiem z dnia 20.01.2025r. w sprawie
mozliwosci przyjecia 40 uczniow do Szkoly Podstawowej nr 4 w Zespole
Szkolno- Przedszkolnym nr 4 w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Bema
312 - przysztych  mieszkancow nowoprojektowanych  czterech
wielorodzinnych  budynkow mieszkalnych oraz budynku garazu
wielopoziomowego na dziatce nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05 przy ul. Tytusa
Chatubinskiego w Nowym Dworze Mazowieckim informuje, ze bedzie taka
mozliwos¢, zgodnie z zapisem art. 39 ustawy z dnia 14 grudnia 2016r.

Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2024r., poz. 737 ze zm.).

Z up. BURMISTRZA

Mariusz Ziotkowski
Z-ca Burmistrza
- Elektronicznie
Mariusz podpisany przez
Ziotkows S,

ki Data: 2025.01.21
I 12:30:54 0100
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§2 ust.1 pkt 4) na terenie zapewniajgcym dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji mieszkaniowej

w odlegtosci nie wiekszej niz 2000 m.

W odlegtosci 1200 m znajduje sie urzadzony teren wypoczynku w postaci Parku Trzech Kultur,

zgodnie z ponizszym zatgcznikiem graficznym:

Front Ksigcia e Parking Lotnisko Fe Jlem
arszawskiego Modlin - Parking Bema s i i Brama PUmoc-.re
4 # 17 min 5 5
1.4 km
Wrzad Pocztowy Nr 56
Gimnazjum nr 4 ¢ Ksiecia Jozefa
Publiczne. Zespét... ¥ “ T3 Poniatowskiego 121
TReees- o
& Prochownia 197 e e wi
ol Vie
o8
OO
ﬁ 15 min OOO Brama Kudelov.'e
1,2 km ® @ o
o
2 @ &
y s\ ; 3 ama Nz :
Prochownia e e 5 < Brama Napolso
g Garnizon Modlin @
Al Rl o ]
Targowisko Nr.3 @3
Modlin Twierdza Y@
W Parafia pw. Sw. Barbary é)
— D
e M # 17 min
1.3 km

i

sleona e 8
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Opis i obliczenia dla urzgdzonych terendw wypoczynku i rekreacji

Park Trzech Kultur w Nowym Dworze Mazowieckim - Park zatozony przez Rosjan na przetomie XIX i

XX w. lub w poczatkach XX w. na stoku bojowym sztucznie usypanym jeszcze w czasach
napoleonskich. Jest ograniczony ulicami Ledéchowskiego i K. Jézefa Poniatowskiego. Zajmuje
powierzchnie 78 319,00 m? Staraniem wtadz Nowego Dworu Mazowieckiego w 2014 roku
przeprowadzono rewitalizacje parku w oparciu o historyczny ukfad alei parkowych, nawigzujgca do

czasow jego Swietnosci. Ozywiona przestrzen stata sie osrodkiem wielu wydarzen kulturalnych
skierowanych do mieszkancow i turystéw
Planowana (maksymalna) liczba mieszkancéw inwestycji: 400 os.

e Wskaznik powierzchni rekreacyjnej na mieszkarica: 4 m?
e Wymagana powierzchnia rekreacyjna: 400 x 4 = 1600 m’

1600 m?* < 78 319 m” — warunek spetniony
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5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetnic¢ zarowno w oparciu o infrastrukture
istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowangq do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000

mieszkaricow - nie mogq by¢ wyzZsze niz 4 kondygnacje nadziemne; - nie stosuje sie

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — nie mogq by¢

wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych - nie stosuje sie

7. §2 ust. 2. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od budynkdw objetych inwestycjg
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej
liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6 pkt 1 ,ustawy”, wowczas maksymalng wysokos¢
budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowq wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. — stosuje sie — najblizszy budynek o wysokosci 5 kondygnacji
znajduje sie w odlegtosci 375m od najdalej wysunietego wierzchotka projektowanego budynku.

W zwigzku z tym ustala sie maksymalng wysokosc planowanych budynkow na 5 kondygnacji

nadziemnych.

- analiza wysokosci zostata przedstawiona w zatgczonym opracowaniu koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej

§2 ust. 3. Okresla sie liczbe miejsc parkingowych:

1) dla samochoddw osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
w ilodci 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.
Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

Planuje sie utworzenie 189 lokali mieszkalnych.

189 lok * 1,5 m.p./lok = 283,5 m.p. czyli 284 m.p. - wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych.
Planowana ilos¢ miejsc parkingowych (zgodnie z koncepcjg urb-arch) = 289 m.p.

289 m.p. > 284 m.p. — warunek spetniony

2) dla samochoddéw osobowych nalezgcych do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych

na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa w ilosci 3 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej tych funkcji i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe. — nie dotyczy — brak czesci
przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg.

4. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy lokalizowac¢ na terenie nieruchomosci,

na ktérych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa. — warunek spetniony — wszystkie miejsca
parkingowe zlokalizowano na terenie nieruchomosci na ktérym realizowana bedzie inwestycja
mieszkaniowa.
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§ 3 ust. 1. Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw niezbednych dla realizowanej
inwestycji towarzyszacej : — nie dotyczy — nie planuje sie inwestycji towarzyszacej

1) dla obiektéw dziatalnoéci kulturalnej w ilosci minimalnej 10 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej tych obiektéw, — nie dotyczy

2) dla obiektow opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkét, placéwek wsparcia dziennego i
dziennych doméw pomocy w ilosci min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
tych obiektdw i jednoczes$nie nie mniej niz 4 miejsca parkingowe, — nie dotyczy

3) dla placéwek opieki zdrowotnej, obiektow sportu i rekreacji oraz terendw zieleni urzagdzonej w
ilosci min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej tych obiektéw i jednoczesnie
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe, — nie dotyczy

4) dla innych, w tym przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg, w ilosci min. 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej tych obiektéw i jednoczesnie nie mniej niz 4
miejsca parkingowe.— nie dotyczy

2. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci, na
ktorych realizowana bedzie inwestycja towarzyszgca.— nie dotyczy
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SPIS ZALACZNIKOW DOLACZANYCH DO WNIOSKU

1. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna o ktérej mowa w art. 6 Ustawy!™:

1.a) TOM | — CZESC OPISOWA, UJECIA PRZESTRZENNE, ZAGOSPODAROWANIE
1.b) TOM Il — BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY ,A”
1.c) TOM Il — BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY ,,B”
1.d) TOM IV — BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY ,,C”
1.e) TOM V — BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY ,,D”
1.f) TOM VI — BUDYNEK GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO
2. Karta Informacyjna Przedsiewziecia
3. O$wiadczenie Inwestora o ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt. 2 Ustawy™
4. Petnomocnictwo
5. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej
6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej i graficznej

7. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia MPZP

8. Niesprzecznos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
9. Zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia uczniéw do szkoty podstawowej

10. Kopia mapy zasadniczej przedstawiajgca granice trenu inwestycji mieszkaniowej

Mystawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszqcych [Dz.U. 2018 poz. 1496 z pézn. zm.: Dz.U.2024.195 t.j. |

Z powazaniem,
MICHAL . i
JANIA z pe’momocnlctwa inwestora:
10.02.2025 14:56:03 [GMT+1] . .
% Dodku‘mentpofdpisany elektronicznie MICha' Janla
podpisem zaufanym

Nowy Dwér Mazowiecki, 07.02.2025 r.
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