Nowy Dwoér Mazowiecki, 10.01.2025

Karta informacyjna przedsiewziecia

zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz 1112)

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Przedsiewziecie stanowi budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynku garazu
wielopoziomowego w Nowym Dworze Mazowieckim na dziatce nr ew. 1/8; obreb 3-05; 05-100.

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg jest rowna powierzchni dziatki nr ew. 1/8; obreb 3-05 w Nowym Dworze
Mazowieckim i wynosi 16 946 m? = 1,66 ha. Teren inwestycji nie jest objety jakagkolwiek forma ochrony srodowiska -
zafacznik nr 1 — Zestawienie form ochrony przyrody wokdt inwestycji.

Suma powierzchni catkowitej planowanej powierzchni parkingowej sktadajacej sie z 3 hal podziemnych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych ,A”, ,,C” i, D” oraz budynku parkingu wielopoziomowego wynosi:

e Suma powierzchni catkowitej kondygnacji podziemnych w budynkach wielorodzinnych: 2463,2 m2

e Suma powierzchni catkowitej budynku garazu wielopoziomowego: 6347,2 m?

e Razem: 8810,4 m2=0,88104 ha
Zawiera sie w niej powierzchnia zrzutowanych wszystkich kondygnacji podziemnych i nadziemnych obiektéw potaczonych z
halami parkingowymi — 3 budynkéw mieszkaniowych.

Poréwnujac te informacje z wytycznymi z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501 i 1506) zmieniajgcego
rozporzadzenie Rad Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) :

.8 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko zalicza sie nastepujgce rodzaje
przedsiewziec:
(...)
55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o
powierzchni nie mniejszej:
- 2ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody {(...),
-4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy o powierzchni nie mniejszej:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody {(...),
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

(-.)

58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59”, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody |(...)

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A

- przy czym przez powierzchnie uzytkowq rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego.

nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie kwalifikuje sie jako mogace potencjalnie oddziatywac na srodowisko, niezaleznie
czy jest wykonywane na obszarze objetym czy nieobjetym MPZP.

Projektowane budynki posiadajg zwartg forme a ich kolorystyka sprowadzona jest do odcieni szarosci i czerwonego odcienia
cegty. W sgsiedztwie budynkdw stanowigcych przedmiot niniejszego opracowania wystepuje zabudowa o zblizonej funkcji i
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gabarytach. Usytuowanie obiektow wzgledem istniejgcych budynkéw obrazuje zatacznik nr 2 — Okreslenie obszaru
oddziatywania obiektéw, na podktadzie mapy zasadniczej z oznaczeniem odlegtosci 100 metréw od granic terenu inwestycji.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb ich
wykorzystywania i pokrycie szata roslinna.

W ramach przedsiewziecia planuje sie uzyskanie nastepujgcego bilansu powierzchni dziatki objetej inwestycja:

° Pow. dziatki 16 946,0 m2 | 100,00%
e  Pow. zabudowy 5695,54 m?2 | 33,61%
e  Pow. utwardzona 5215,62 m?2 | 30,78%
e Pow. biologicznie czynna 6034,84 m? | 35,61%

Oznacza to, ze z powierzchni biologicznie czynnej zostanie wytaczonych 10 911,16 m?, stanowigcych 64,39 % dziatki.

W ramach przedsiewziecia planuje sie realizacje 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 1 budynku parkingu
wielopoziomowego nastepujgcym gabarytach:

e 2 budynki mieszkalne, wielorodzinne — ,A” i, C":
o 5 kondygnacji nadziemnych,
o 1kondygnacja podziemna,
o wysokos¢ 17,2 metra,
o  wymiary rzutu z uwzglednieniem wysiegu loggi: 19,72 m x 56,42 m
e 1 budynek mieszkalny wielorodzinny —,B”:
o 5 kondygnacji nadziemnych,
o  Brak kondygnacji podziemia,
o wysokos¢ 17,2 metra,
o wymiary rzutu: 18,45 m x 50,46 m
. 1 budynek mieszkalny wielorodzinny — ,D”:
o 4 kondygnacje nadziemne,
o 1 kondygnacja podziemna,
o wysokos¢ 13,9 metra,
o wymiary rzutu: 20,25 m x 32,30 m

e 1 budynek garazu wielopoziomowego:
o 3 kondygnacje nadziemne,
o  wysokos¢ 8,57 metra,
o wymiary rzutu: 32,8 mx 76,2 m

W stanie obecnym, przedmiotowa dziatka nie jest zagospodarowana i uzytkowana. Znajdujg sie na niej fundamenty dwéch
budynkéw wojskowych, ktére przewidziane sg do rozbidrki. Dziatka porosnieta jest w znacznym stopniu roslinnoscig, ktéra
rozwijata sie w sposéb samoczynny i niekontrolowany.

W ramach prowadzonych prac realizacyjnych niezbedne bedzie uporzadkowanie istniejgcej szaty roslinnej. Przyjmuje sie
koniecznos$¢ zachowania mozliwie wielu istniejgcych drzew i dokonanie wycinki tylko tych pozostajgcych w konflikcie z
projektowang inwestycjg. Uporzagdkowanie przewiduje sie na powierzchni ok. 12 000 m2. Planowane jest wprowadzenie
nasadzen kompensacyjnych na obszarze stanowigcym grunt rodzimy. Postugujagc sie mapg zasadniczg do oszacowania ilosci
drzew niezbednych do wycinki nalezy przyjac liczbe ok. 85 sztuk.

3. Rodzaj technologii

W projektowanych budynkach wielorodzinnych planuje sie zapewnic¢ obstuge medidw i uzbrojenie terenu tj. zapewnic:
+przytacze wodociggowe - z miejskiej sieci wodociggowe;j

+przytacze kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji miejskiej

+zapotrzebowanie w energie elektryczng — pokryte z miejskiej sieci energetycznej

+zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.

W projektowanym budynku parkingu wielopoziomowego planuje sie zapewnic:
+przytacze wodociggowe - z miejskiej sieci wodociggowej
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+przytacze kanalizacji deszczowej — odprowadzenie poprzez separator
+zapotrzebowanie w energie elektryczng — pokryte z miejskiej sieci energetycznej

Konstrukcja obiektow budowlanych:
e  Kondygnacja podziemna:
o  zelbetowe $ciany fundamentowe
o zelbetowa ptyta denna
e  Kondygnacje nadziemnie
o  Uktad $cianowy, murowany z pustaka ceramicznego, z oczepami zelbetowymi
o  Stropy zelbetowe

4. Ewentualne warianty przedsiewziecia
Nie przewiduje sie wariantowosci przedsiewziecia.
5. Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii

a) w fazie realizacji przedsiewziecia:
e  Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: 50 tys. m3
e  Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa wynosi: 10 tys. dm3
(olej napedowy - transport i maszyny budowlane)
e Szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:
o elektryczng: 500 tys. kWh/MWh

b) w fazie eksploatacji/uzytkowania przedsiewziecia:
e Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: ok. 27,2 tys. m3 na rok
e Szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:
o elektryczng: ok. 350 tys. kWh na rok
o cieplna: ok. 727 tys. kWh/rok

6. Rozwigzania chronigce srodowisko

Ze wzgledu na to, ze obiekt nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong srodowiska oraz nie bedzie znaczaco, ani
potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko nie przewiduje sie wprowadzania szczegdlnych rozwigzan
technologicznych w celu ochrony srodowiska.

7. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu
rozwigzan chronigcych srodowisko
o llos¢isposéb odprowadzania Sciekdw bytowych:
o Scieki odprowadzane bedg do systemu miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
o  Przewidywana ilos¢: 27,2 tys. m3/rok
o llos$¢isposdb odprowadzania wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych

o  Odprowadzanie wdd deszczowych z powierzchni utwardzonych z ruchem pojazdéw mechanicznych
poprzez separator substancji ropopochodnych z zastosowaniem retencji.

o llo$¢é: odptyw catkowity 59,60 dm3/s z retencjg na poziomie 90% (odptyw po uwzglednieniu retencji — 6
dm3/s). Szacunkowa ilo$¢ wéd deszczowych z terendw utwardzonych: 2140 m3/rok, tgczna ilos¢ dla
catosci inwestycji (w tym wody z dachéw i terendw zielonych) — 4890 m3/rok.

e  Rodzaj, przewidywane ilosci i sposéb postepowania z odpadami:

o  zaprojektowano dwie wiaty Smietnikowe, w ktérych miescic¢ sie bedg pojemniki do segregacji odpadodw,
nastepnie oprdzniane przez MZO Nowy Dwor Mazowiecki

o ilo$¢: 180 tys. kg/rok

e Nie planuje sie instalacji urzadzen emitujacych hatas, zanieczyszczajacych powietrze, generujgcych odpady, scieki,
pola elektromagnetyczne lub powodujacych inne ucigzliwosci.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Nie dotyczy.
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9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia

W zatagczniku nr 1 — Zestawienie form ochrony przyrody wokot inwestycji, zostata przedstawiona lokalizacja wszystkich
obszaréw objetych ochrong srodowiska znajdujgcych sie w promieniu ok. 4 km od granicy dziatki objetej przedsiewzieciem.
Sktadaja sie na nie:
e W ramach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000:
o  Forty Modlinskie,
o  Kampinoska Dolina Wisty
o  taki Kazunskie
e W ramach obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000:
o Dolina Srodkowej Wisty
e W ramach rezerwatéw przyrody:
o  Zakole Zakroczymskie
e W ramach parkéw narodowych:
o  Kampinoski Park Narodowy
o  Kampinoski Park Narodowy — Otulina
e W ramach obszaru chronionego krajobrazu:
o  Warszawski - obszar oznaczony w zatgczniku

W zatagczniku nr 3 zostata okreslona lokalizacja i odlegtos¢ obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 wzgledem
lokalizacji przedsiewziecia. Odlegtos¢ tych obszaréw od granicy dziatki wynosi 140 metrow.

W zatgczniku nr 4 zostata okreslona lokalizacja i odlegtos¢ specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 wzgledem
lokalizacji przedsiewziecia. Odlegtos¢ tych obszaréw od granicy dziatki wynosi 130 metréow.

W zwiazku z niezakalikowaniem przedsiewziecia jako mogacego znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, biorac pod uwage fakt, ze obszar oddziatywania przedsiewziecia nie obejmuje obszaréw chronionych
programem Natura 2000, oraz majac na uwadze, ze granica obszaru inwestycji jest oddalona o ponad 100 metréw od
granicy obszaréw chronionych programem Natura 2000 nalezy uzna¢, ze przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ na
obszary Natura 2000.

Z up. Inwestora

MICHAL
JANIA

10.01.2025 12:12:47 [GMT+1]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Zataczniki do karty:

e Zatacznik nr 1 - Zestawienie form ochrony przyrody wokdt inwestycji

e Zatgcznik nr 2 - Okreslenie obszaru oddziatywania obiektow, na podktadzie mapy zasadniczej z oznaczeniem
odlegtosci 100 metréw od granic terenu inwestycji.

e Zatacznik nr 3 — Okreslenie lokalizacji i odlegtosci obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 wzgledem
lokalizacji przedsiewziecia.

e  Zatacznik nr 4 — Okreslenie lokalizacji i odlegtosci specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 wzgledem
lokalizacji przedsiewziecia
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NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY Zafaczn.lk r)r 1
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[T] Specjalne obszary ochrony siedlisk
[7] Obszary specjalnej ochrony ptakéw
|| Obszary chronionego krajobrazu
|| Parki narodowe

|| Rezerwaty przyrody
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Dziatka nr 1/8,
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KONCEPCJA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM NA DZIALCE NR 1/8, OBR. 3-05
SKALA 1:2000

OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTOW, NA PODKLADZIE MAPY ZASADNICZEJ Z OZNACZENIEM ODLEGLOSCI 100 METROW OD GRANIC TERENU INWESTYCJI

L~

Zatgcznik nr 2
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GRANICA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTOW
NAJBARDZIEJ ISTOTNE CZYNNIKI:

1. GRANICA ZACIENIANIA PRZEZ BUDYNKI W DNIU ROWNONOCY WIOSENNEJ | JESIENNEJ, POMIEDZY GODZINA 7:00 A 17:00
2. ODLEGLOSC PRZESLANIANIA OD KRAWEDZI ATTYK | BALUSTRAD
3. ODLEGLOSC PRZECIWPOZAROWA MIN. 8m OD SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW

S

|

A-H  ODLEGLOSE 100 METROW OD
4. ODLEGLOSC 20 m OD KRAWEDZI BUDYNKU OTWARTEGO GARAZU WIELOPOZIOMOWEGO
W ZWIAZKU Z LOKALIZACJA PONAD 60 MIEJSC POSTOJOWYCH

GRANICY DZIALKI NA KTOREJ
PLANOWANA JEST INWESTYCJA
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[Z] Obszary specjalnej
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— NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY \ Zatgcznik nr 4

Okreslenie lokalizacji i
odlegtosci specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk
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Objasnienia

@ Specjalne obszary
ochrony siedlisk

Natura 2000

Dziatka nr 1/8,
D obr. 3-05 w

Nowym Dworze

Mazowieckim
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