Projekt

z dnia 8 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy
Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ul. Przemystowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/412/2022 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego
tereny przy ul. Przemystowej, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, zatwierdzonego uchwata nr
XII1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r. uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy
Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ul. Przemyslowej, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia:

1) od poéinocy — péinocna granica ulicy Przemystowej oraz pétnocno-wschodnia granica dziatek ewid. nr 135,
103/4 obreb 59 14-05,

2) od wschodu — wzdhuz granicy administracyjnej miasta Nowy Dwor Mazowiecki,

3) od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej miasta Nowy Dwér Mazowiecki oraz pdinocna granica
dziatki ewid. nr 4 obreb 60 14-06 i dziatki ewid. nr 50 obreb 58 14-04,

4) od zachodu — zachodnia i pdéinocna granica dziatki ewid. nr 49/4 obrebu 0058 14-04, p6inocna granica
dziatek ewid. nr 49/5, 49/6 obrebu 0058 14-04, potudniowo-wschodnia i wschodnia granica dziatki ewid. nr
52 obrebu 0058 14-04, wschodnia granica dziatki ewid. 105 obrgbu 0059 14-05, péinocna granica dziatek
ewid. nr 20/12, 22/8, 23/13 obrgbu 0059 14-05, zachodnia granica dziatki ewid. nr 135 obreb 59 14-05.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacych przeznaczeniach:
1) teren zieleni urzadzonej: ZP;
2) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji: ZP-US;
3) teren ushlug sportu i rekreacji: US;
4) teren produkcji przemystowej lub cieptownictwa: PP-IC;
5) teren produkcji przemystowej: PP;
6) teren drogi lokalnej: KDL;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej: KR.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m;

8) granica strefy potencjalnej ucigzliwo$ci komunikacyjne;j.
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4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica administracyjna gminy;

2) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;
4) granica terenu zamknig¢tego — kolejowego.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,dominanta architektoniczna” nalezy przez to rozumie¢: cze$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ w otoczeniu
forma i wysokoscia, podkreslajaca kompozycje urbanistyczng i utatwiajaca orientacje w terenie;

2) ,dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 127

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkows;

4) "terenie'" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,przeznaczenie uzupelniajace" nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz
podstawowe, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego iniebedgce z nim w sprzecznosci,
zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

7) "przeznaczenie terenu'" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnig¢ terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

b) 10 m od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla terenéw oznaczonych symbolem

PP,
¢) 20 m od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla terenéw oznaczonych symbolami
ZP-USiUS,
d) 15 m oraz zgodnie zrysunkiem planu od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej
symbolem KR;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre$lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
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4) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych terendow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - blacha, dachéwka badz papa bitumiczna,
b) kolorystyka dachow:
- dla barwionych materialow — odcienie kolorow: brazowego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
7) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3) dla terenow: ZP, US, ZP-US przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, ruchu kolejowego oraz
utraty mienia lub kolidujacych z infrastruktura techniczng, infrastrukturg kolejowa lub planowana
zabudow3;

5)ustala si¢ nasadzenia drzew 1ikrzewow w sgsiedztwie terenow kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania krematoriow, ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacja
i segregowaniem odpadow przez podmioty inne niz wytworca odpadows;

2) dla terenéw przylegajacych do terenéw kolejowych oznaczonych symbolami 1ZP, 1KR, 1ZP-US, 1US,
2PP, 4PP obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowi droga wydzielona liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona na rysunku planu symbolem: KDL,

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenoéw, poprzez droge oznaczong symbolem KDL i KR oraz poprzez zewngtrzny uktad drog,

c) ustala si¢ obsluge terenu PP-IC zterenu poza granicami planu przez teren istniejacego Zakladu
Energetyki Cieplnej;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?> powierzchni produkcyjnej i min. 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych,

¢) 2 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych,

d) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w brylte budynkow,
c) garazy wolnostojacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dzialek na 10 m;

8) ustala si¢ dla dojazdow nieprzelotowych, wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdoéw
o wymiarach minimum — 20 m x 20 m.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych
terenéw, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 60 m,
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d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
0 90 mm,

b) dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 110 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
c¢) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekéw innych niz bytowe niespeiniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodlach energii z urzagdzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 500kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych zuwzglednieniem
sasiedztwa terenéw kolejowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazows;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszcza si¢ podiaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 200,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie proekologicznych  wysokosprawnych  Zrodet energii  cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet
energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8)w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu,

- obiektow i urzadzen technicznych przetwarzajacych energie promieniowania stonecznego, zgodnie z §
Sust. 6 pkt51it. ¢, d zzastosowaniem rozwigzan imateriatdw nie powodujacych negatywnego
wptywu na ruch kolejowy,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki;

3) granice i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) teren czegsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiggu: zakazuje
si¢ lokalizowania studzien, zrédet istrumieni shluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych,

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrebie ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego.

§ 7. Dla terenu zieleni urzadzonej lub uslug sportu irekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP-US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zieleni urzadzona,
b) ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje schroniska dla zwierzat,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- budynkéw gospodarczych,

- uzbrojenia terenu,

- obiektow i urzadzen technicznych przetwarzajacych energie promieniowania stonecznego, zgodnie z §
Sust. 6 pkt51it. ¢, d zzastosowaniem rozwigzan imaterialtdw nie powodujacych negatywnego
wptywu na ruch kolejowy,

¢) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 1,0,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, innych niz wymienione w § 5 ust. 6 pkt 1 lit. c: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtownych w zakresie od 12° do 459,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiggu: zakazuje
si¢ lokalizowania studzien, zrddel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych,

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrgbie ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego,

¢) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. Dla terenu uslug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
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2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego schroniska dla zwierzat,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkow gospodarczych,
- uzbrojenia terenu,
¢) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 1.4,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, innych niz wymienione w § 5 ust. 6 pkt 1 lit. c¢: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie od 12° do 459,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) granice i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych,

b) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w calo$ci znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

- zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ciowe, o ile nie posiadaja podiaczenia do
sieci wodociggowe;j,

b) zakazuje si¢ dzialalno$ci zwiagzanej ze skladowaniem, magazynowaniem, utylizacja i segregowaniem
odpaddw i krematoriow,

¢) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrebie ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego,
d) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwo$ci komunikacyjnej, w jej zasiegu:
- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Dla terenu produkcji przemystowej lub cieptownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem
1PP-IC ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) sktady i magazyny,
c) infrastruktura cieptownicza;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

- obiektow i urzadzen technicznych przetwarzajacych energie promieniowania stonecznego, zgodnie z §
Sust. 6 pkt51lit. ¢, d zzastosowaniem rozwigzan imateriatbw niepowodujacych negatywnego
wplywu na ruch kolejowy,

b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 3,5,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40 m,
f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli, innych niz wymienione w § 5 ust. 6 pkt 1 lit. c¢: 15 m,

g) ustala si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie od 12° do 259,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej
zasiggu: zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrddet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

§ 10. Dla terenu produkcji przemyslowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- zabudowa ustugowa,
- sktady i magazyny,

b) uzupelniajace: obicekty iurzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ promieniowania stonecznego,
zgodnie z § 5 ust.6 pkt 5 lit. c, d;

Id: AIC7EDC1-3B73-44EF-9F3F-8B6DB67BBF92. Projekt Strona 10



2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkoéw garazowych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 3,5,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
glownych w zakresie od 12° do 259,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
i) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) granice i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych,

b) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej
zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ciowe, oile nie posiadajg podiaczenia do sieci
wodociggowe;.

§ 11. Dla terenu produkcji przemyslowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- zabudowa ustugowa,
- sktady i magazyny,

b) uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ promieniowania stonecznego,
zgodnie z§ Sust.6 pkt5lit. ¢, d zzastosowaniem rozwigzan imaterialdw niepowodujacych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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- budynkow garazowych,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,1,

- maksymalny — 3,5,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

- produkcyjnych - 6 kondygnacji nadziemnych - 25 m,

- sktadow 1 magazynow — 25 m,

- gospodarczych i garazowych — 8 m,

- bedacych dominantg architektoniczng — 40 m,
f) dominanta architektoniczna moze stanowi¢ maksymalnie: 25% powierzchni zabudowy,

g) ustala si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie od 12° do 259,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
j) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) teren czgsciowo znajduje sie w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 50 m, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

- zakazuje si¢ lokalizowania zakladéow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ciowe,

b) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:

- zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

- zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnos$ciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do
sieci wodociggowe;j,

c) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrebie ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego,
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d) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu nakazuje
si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw produkcji przemystowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 3PP, 4PP
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- zabudowa ustugowa,
- sktady i magazyny,

b) uzupelniajace: obiekty iurzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ promieniowania stonecznego,
zgodnie z§ Sust.6 pktS5lit. ¢, d zzastosowaniem rozwigzan i materialow nie powodujacych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- budynkow garazowych,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,1,

- maksymalny — 3,5,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

- produkcyjnych - 6 kondygnacji nadziemnych - 25 m,

- sktadow 1 magazynow — 25 m,

- gospodarczych i garazowych — 8 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie od 12° do 259,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
i) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia:

a) teren 4PP czegsciowo oraz teren 3PP w caloSci znajduja si¢ w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych,

b) teren 4PP czgsciowo oraz teren 3PP w caloSci znajduja si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku uszkodzenia watu, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:,

a) teren 4PP znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru kolejowego, w obrgbie ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego,

b) teren 4PP czegsSciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu
nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i1 wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego drogi z ukladem zewngtrznym od strony zachodniej
z dalszym ciggiem drogi zbiorczej oraz od strony poéinocno-zachodniej z drogg publiczng ul. Graniczna,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 25 m;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 14. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewng¢trzna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego drogi z uktadem zewngtrznym od strony zachodniej
z dalszym przebiegiem drogi do drogi publicznej ulicy Le$nej,
b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 5 m;
4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) teren w calo$ci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochronnej sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiggu: zakazuje
si¢ lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
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b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrgbie ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych, tj. nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

s Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujgcego tereny przy ul. Przemystowe;
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Rozstrzygnigcie Rady Miasta Nowy Dwor Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do miejscowego planu

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujgcego tereny przy ulicy Przemystowe;j
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r, poz. 503 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 216, ust.2, pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn.
zm.) Rada Miasta Nowy Dwor Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) utrzymanie drogi lokalnej,

2) realizacja komunikacji drogowej wewnetrznej,

3) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Miasta Nowy Dwor Mazowiecki,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan wilasnych gminy i beda finansowane ze $rodkow wilasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji drogowych, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ bgda poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewngtrznych,
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru Gminy Miasto Nowy
Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ul. Przemystowej, do sporzadzenia ktorego przystapiono na
podstawie uchwaly Nr XXXIV/412/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 marca
2022 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), uwzglgdniajac:

swymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob dopelniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie
zabudowy przemystowej i utrzymujacy istniejacg zabudowe produkcyjna i magazynowa w oparciu o istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny. Zasadne jest kontynuowanie przeznaczenia przemystowego, ktore
wystepuje wtej czeSci miasta. Zasadny jest rozwdj funkcji przemyslowych iutworzenie dzielnicy
przemystowej z uzupehiajaca funkcja ustugowa, ktora zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancoOw miasta
i okolic. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazynéow oraz zabudowe ustugowa,
o parametrach: maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,5, maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5-10%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?.
Zachowuje si¢ istniejace schronisko dla zwierzat na terenie oznaczonym symbolem 1US opisanym jako teren
ustug sportu i rekreacji z uwagi na zakwalifikowanie obiektu schroniska dla zwierzat w Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych jako budowle sportowe irekreacyjne pozostale. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
schroniska dla zwierzat na sasiednim terenie oznaczonym symbolem 1ZP-US z wigksza iloscig zieleni
z mozliwos$cig np. urzadzenia wybiegéw dla zwierzat.

swalory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, poprzez
okreslenie parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i dachow oraz
uzytych materialow.

swymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, atakze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, czy
dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne iochron¢ powietrza. Na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty lesne oraz chronione grunty rolne.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala si¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z racji braku ich wystepowania;

*wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych
— projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza zakazy przekraczania standardow
jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granice dziatki. Ponadto zakazuje lokalizowania
ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacja i segregowaniem odpadow i krematoriow,
wyznacza granice obszaru narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego wprowadzajac ustalenia majace na uwadze bezpieczenstwo ludzi iich mienia.
W zakresie wymagan potrzeb o0sob niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych;

*walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest od poinocy droga publiczng
klasy lokalnej — ulica Przemystows, od potudnia droga wewnetrzna, obstugujaca istniejace schronisko dla
zwierzat. Ulica Przemystowa wchodzi w sktad podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta. Obszar
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opracowania jest w peini uzbrojony, gtowne sieci przebiegaja w ul. Przemystowej. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe
produkcyjna, sktady i magazyny i zabudowe ustugowsq. Uktad funkcjonalno - przestrzenny, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni,

sprawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

*potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

spotrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia istniejaca droge publiczna — ulice
Przemystowa. Z uwagi na produkcyjno-ustugowy charakter terenu, dla ktérego gestsza siatka ulic moglaby
kolidowa¢ z rozwojem obszaru i zamierzeniami wiascicieli gruntdéw nie projektuje si¢ innych drog publicznych.
Przy nowo powstajacych inwestycjach, nie przewiduje si¢ rowniez rozbudowy drog wewnetrznych w obszarze
opracowania. Plan zabezpiecza tereny zielone poprzez okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze
planu w wysokosci od 5% do 80 %;

spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

ezapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoleczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udost¢pniania byla w Urz¢dzie Miasta w Nowym
Dworze Mazowieckim, w sposoéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w srodowisku EWMAPA;

*zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXIV/412/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego
tereny przy ul. Przemystowej Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim podjeta w dniu 29 marca 2022r.

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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-oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 12 pazdziernika 2022 r. do 3 listopada 2022 r. oraz w dniu
19 pazdziernika 2022 r. zorganizowat dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 18 listopada 2022 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddzialywania
na Srodowisko;

-podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, co przedstawia
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Tym samym zostaly zakofnczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrong zasobow
wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz miasta w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowg 1 zagospodarowanie nieruchomosci
na cele produkcyjne imagazynowe oraz zielen iustugi sportu irekreacji. Interes publiczny zostat
uwzgledniony poprzez wprowadzenie komunikacji drogowej wewngtrznej stuzacej do obstugi istniejacego
schroniska dla zwierzat jak rowniez terendw zieleni, tym samym umozliwiajagc rozwoj istniejacej funkcji
ustugowej, nie pogarszajac warunkéw komunikacyjnych innym nieruchomos$ciom. Droga publiczna zapewnia
bezposrednia obstuge nieruchomosci.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenng. Likwidacja odcinkow drog
publicznych klasy dojazdowej i gtownej dzielacych tereny przemystowe daja szanse¢ rozwoju istniejgcych
zakladow. Takie rozwigzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego. Bliskos¢ stacji kolejowej, daje pracownikom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki, przyjetego uchwata Rady Miejskiej Nowy Dwér Mazowiecki
XXX1V/399/2017 z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zrodtem wplywow
dla budzetu miasta bedzie wzrost podatkdw od gruntu inieruchomo$ci szacowany tacznie na okoto
6.286.836,00 zt. Dochody ze sprzedazy nieruchomosci wyniosa orientacyjnie 264.320,00 zi. Na podstawie
powyzszych obliczen okreslono warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej
inwestycji) w wysokosci zaokraglonej +36.058.887,00 zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych
zatozen realizacja planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czgs$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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