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Dokument planistyczny

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki uchwalonego przez Rade Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim Uchwala Nr
XII1/173/99 z dnia 30.12.1999 roku, kierunkami zagospodarowania przestrzennego i polityki
przestrzennej dla Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

Aktualna wersja tekstu i rysunkow studium dostepna jest w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Tekst stanowi czes$¢ informacji o wydanych uchwatach, a rysunki — zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr
XII1/173/99 z dnia 30.12.1999 roku — kierunki polityki przestrzennej, zalacznik nr 2 Uchwaly Nr
XII1/173/99 z dnia 30.12.1999 roku - srodowisko kulturowe i system przyrodniczy miasta,
zalacznik nr 3 Uchwaly Nr XIII/173/99 z dnia 30.12.1999 roku — polityka dotyczaca ukiadu
komunikacyjnego, zalacznik nr 4 Uchwaly Nr XIII/173/99 z dnia 30.12.1999 roku — tereny o
obowiazku sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 Uchwaly Nr XIII/173/99 z dnia 30.12.1999 roku inwestycja
zlokalizowano jest na terenie:

»9. ROZBUDOWA FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NA TERENIE TWIERDZY”

Na ktorym przewiduje sie ze rewaloryzacji poddane beda historyczne ,,carskie bloki” i ,,bloki biate”
oraz nowoprojektowane mieszkalnictwo o zroznicowanej intensywnosci wyposazone bedzie
w adaptowane obiekty i tereny ustug.

Zgodnie z art. 5.3 z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku
kulturowego. Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym uchwala o
utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie ze studium — polityka w zakresie ochrony débr kultury okreslono dwa obszary parku
kulturowego. Pierwszy obszar parku kulturowego wyznaczono na terenie zespotu staromiejskiego i
nowozytnego ( teren dawnego miasta Sredniowiecznego i nowozytnego), a drugi obejmuje Twierdze
Modlin z esplanada.

,Drugi obszar” oznaczony jako ,park kulturowy” obejmuje swoim zasiegiem teren planowanej
inwestycji. Zgodnie z opracowaniem , Koncepcji ochrony systemu fortyfikacji na terenie miasta
Nowy Dwor Mazowiecki” autorstwa H. Orzechowskiej, P. Molskiego i C Gatuszka z grudnia 1998r.
zaistniata konieczno$¢ dalszego podzialu w/w obszaru parku kulturowego na cztery strefy.
Kryterium podziatu na strefy byl stopien zachowania historycznych struktur twierdzy.

Zgodnie w powyzszym kryterium teren inwestycji znajduje sie w III STREFIE — obejmujacej
obszar, na ktorym historyczne struktury twierdzy nie zachowaty sie w catosci.

W strefie tej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- Nalezy okresli¢ szczegotowe zalecenia konserwatorskie dotyczace pojedynczych zabytkowych
obiektow i urzadzen wraz z ich otoczeniem ,

- Preferencja terenéw zieleni urzadzonej, przy ekstensywnym zagospodarowaniu obszaru i
uczytelnieniu historycznego uktadu drog fortecznych.

- Dopuszczenie nowych obiektéw budowlanych z preferencja obiektow spetniajacych warunki
nowego uzupehienia (jako kategorii zabiegu konserwatorskiego), nie ograniczajace ekspozycji
krajobrazowej zachowanych elementéw twierdzy i nie kolidujace w swojej formie architektonicznej
z zabytkowym otoczeniem,
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- Na obszarach, gdzie sposob zagospodarowania jest przesadzony na skutek wystepowania tam np.
obiektow budowlanych w dobrym stanie technicznym o wysokiej wartosci uzytkowej, czy zieleni
urzadzonej, niezbedne sa zabiegi modernizacyjne w stosunku do obiektow funkcja i forma

kolidujacych z zabytkowym otoczeniem.

Tabela zgodnosci ze studium

Dzialka nr Studium uwarunkowan i kierunkéw Koncepcja

ewid.: 1/8 obr. 3- |zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy |urbanistyczno -

05 Dwor Mazowiecki uchwalonego przez Rade architektoniczna

w jednostce ew. Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim

141401_1 Uchwala Nr XI11/173/99 z dnia 30.12.1999 roku,

Nowy Dwor kierunkami zagospodarowania przestrzennego i

Mazowiecki polityki przestrzennej dla Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki

Kierunki polityki |W dziedzinie rozwoju funkcji mieszkaniowej dzialania  |Zespot zabudowy

przestrzennej — beda wielokierunkowe: mieszkaniowej

pIrzeznaczenie modernizacja w terenach zainwestowania, szczeg6lnie w |wielorodzinnej —

ternu rejonie zespotu staromiejskiego, ciagu ul. Padarewskiego, |przestrzen estetycznie
Lecznej, poprzez dogeszczanie zabudowy, gtéwnie w zorganizowana. Funkcja
rejonach: Starego Modlina, Nowolecznej, Dlugiej, po mieszkaniowa (nowa
inwestowanie w nowych terenach, przewidzianych pod |zabudowa) zlokalizowana
zabudowe mieszkaniowa: na terenie Twierdzy Modlin, na terenie Twierdzy Modlin
tzw. Osiedla Pod Debinka, wzdtuz Al. Wojska Polskiego. |— wyznaczonym pod plany
Generalna Zasada lokalizacji budownictwa miejscowe jako ten, na
wielorodzinnego jest rejon ciagu ulic Warszawska- ktérym przewiduje sie
Padarewskiego-Wojska Polskiego, jak tez nowoprojektowane
fragmentarycznie na terenie Twierdzy. Zabudowa mieszklanictwo o
jednorodzinna jest kontynuacja dzisiejszej zabudowy w  |zr6znicowanej
rejonach: Nowotacznej, Nowodworzanki i na potudniu intensywnosci.
terenéw w poblizu watéw, w péinocnych rejonach Starego
Modlina, na terenie Twierdzy. Tak wiec w zamierzeniu Inwestycja nie jest
studium — zabudowa intensywna rozbudowywana bedzie |sprzeczna ze studium
wzdtuz ulic Warszawskiej, Padarewskiego, Wojska uwarunkowan i kierunkéw
Polskiego, tworzac pasmowy uklad. zagospodarowania

przestrzennego gminy

Tereny wyznaczone pod plany miejscowe:
obszar terenu inwestycji znajduje sie w obszarze:
9. Rozbudowa funkcji mieszkaniowej na terenie twierdzy
Rewaloryzacji poddane beda historyczne ,,bloki carskie” i
,biate bloki”. Nowoprojektowane mieszkalnictwo o
zréznicowanej intensywnosci wyposazone bedzie w
adaptowane obiekty i ustugi.

Srodowisko Biorac pod uwage walory zabytkowe zespotow Nowo-projektowany zesp6t

kulturowe urbanistycznych i obiektow na terenie miasta zabudowy mieszkaniowej

wprowadzono prawng ochrone w postaci wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej, a w szczego6lnosci
okreslenia zasiegu: parku kulturowego (2 obszary) oraz
konserwatorskiej strefy archeologicznej i obserwacji
archeologicznych, Strefy te wrysowano na planszy
ujmujacej m.in. problematyke srodowiska kulturowego.
Inwestycja znajduje sie w zasiegu Drugiego obszaru —
,parku kulturowego” w STREFIE III — obejmujacej
obszar, na ktorym historyczne struktury twierdzy nie
zachowaly sie w catosci.

wielorodzinnej oraz parking
wielokondygnacyjny — w
lokalizacji i o gabarytach nie
ograniczajacych ekspozycji
krajobrazowej zachowanych
elementow twierdzy i nie
kolidujace w swojej formie
architektonicznej z
zabytkowym otoczeniem.
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W strefie tej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- Nalezy okresli¢ szczeg6towe zalecenia konserwatorskie
dotyczace pojedynczych zabytkowych obiektow i
urzadzen wraz z ich otoczeniem ,

- Preferencja teren6w zieleni urzadzonej, przy
ekstensywnym zagospodarowaniu obszaru i uczytelnieniu
historycznego uktadu drég fortecznych.

- Dopuszczenie nowych obiektéw budowlanych z
preferencja obiektow spelniajacych warunki nowego
uzupehienia (jako kategorii zabiegu konserwatorskiego),
nie ograniczajace ekspozycji krajobrazowej zachowanych
elementow twierdzy i nie kolidujace w swojej formie
architektonicznej z zabytkowym otoczeniem,

- Na obszarach, gdzie sposdb zagospodarowania jest
przesadzony na skutek wystepowania tam np. obiektéw
budowlanych w dobrym stanie technicznym o wysokiej
wartos$ci uzytkowej, czy zieleni urzadzonej, niezbedne sa
zabiegi modernizacyjne w stosunku do obiektéw funkcjq i
forma kolidujacych z zabytkowym otoczeniem.

Inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

system Zasada zagospodarowania terenéw w obrebie tego Zespol zabudowy
przyrodniczy systemu powinno by¢ minimalizowanie zainwestowania. |mieszkaniowej
miasta Dotyczy to zar6wno ograniczenia zabudowy jak i wielorodzinnej wraz
przeksztatcania powierzchni biologicznie czynnych w parkingiem
powierzchnie sztucznie. wielokondygnacyjnym nie
znajduje sie na terenach
chronionych prawnie.
Zgodnos¢ ze studium.
Polityka Zasada nie mieszania ruchu lokalnego — miejskiego i Zespdl zabudowy
dotyczaca uktadu |zewnetrznego. mieszkaniowej
komunikacyjnego wielorodzinnej wraz z
parkingiem
wielokondygnacyjnym
wlacza sie do ruchu
lokalnego.

Zgodnos¢ ze studium.
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Czes$c¢ graficzna:
Fragment ze wskazaniem lokalizacji inwestycji z zalacznika nr 1 do Uchwaty Nr XI11/173/99 z dnia
30.12.1999 roku — kierunki polityki przestrzennej

LOKALIZACJA TERENU INWESTYCJI W KONTEKSCIE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TR LY = 2 5 iy

ZABUDOWA MIESZKANIOWA INTENSYWNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA
CIAGLY SYSTEM USLUG MIEJSKICH
TERENY PRZEMYSLU, SKLADOW | OBSLUGI
TECHNICZNE] MIASTA
EKSTENSYWNE USLUGI W ZIELENI
ZIELEN TWORZACA PODSTAWOWY SYSTEM
PRZYRODNICZY MIASTA , W TYM;
KOMPLEKSY LESNE
OGRODY DZIALKOWE
[ ] ZIELEN NA TERENACH USLUG
ZIELONE CIAGI POWIAZARN PRZYRODNICZYCH
ZAPEWNIAJACYCH FUNKCIONOWANIE
SYSTEMU
LA7) TERENY ROZWOJOWE
TERENY OTWARTE - NIEZABUDOWANE (LAKI,
UPRAWY)

EGENDk m— GRANICA DZIALKI 1/8, OBR. 3-05
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