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1. wykazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dokument planistyczny

Obszar, na ktorym potlozona jest nieruchomos¢, zostal objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Uchwala Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 9.50MN, 9.54ZP oraz KD.

W § 7. MPZP Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M, a w zaleznosci od rodzaju zabudowy
mieszkaniowej  symbolami: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W § 93. ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.5MN, 9.13MN,
9.50MN i 9.67MN:

1) utrzymanie istniejqcej zabudowy z prawem rozbudowy obiektéw, ich modernizacji

i uzupetnienia pierzei zabudowy w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszqce i uzupetniajqce funkcje podstawowq,

3) dla nowych zespotéw obowiqzuje przedstawienie projektu zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Budownictwo wolnostojqce

na dziatkach o minimalnej powierzchni 600 m2 , maksymalne zazielenienie dziatek budowlanych. gabaryty
i formy architektoniczne w nawiqzaniu do istniejgcych w poblizu struktur mieszkaniowych,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedlug Rozdziatu VI
niniejszej uchwaty.

W § 10. MPZP Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny zieleni, oznaczone
na rysunku planu symbolem Z, a w zaleznosci od typu, symbolami: ZP - tereny zieleni urzqdzonej.
§ 103. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako zielen parkowa, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.3ZP, 9.4ZP, 9.7ZP, 9.45ZP, 9.53ZP i 9.54ZP:

1) utrzymanie istniejqcej zieleni parkowej jako istotnego elementu systemu przyrodniczego Nowego Dworu
Mazowieckiego oraz bardzo wazkiego komponentu struktury funkcjonalnej Twierdzy Modlin i terenéw
rekreacyjnych miasta,

2) zakaz zmiany uzytkowania terenéw parkowych,

3) wszelkie dziatania w obrebie terenéw parkowych muszq by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

W § 14. MPZP Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny komunikacji i
obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu odpowiednio: 2) symbolem K, a w zaleznosci od
rodzaju przeznaczenia: KD — ulice i drogi dojazdowe.

§115. ust. 2 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD przeznaczone na drogi klasy
dojazdowej, dla ktérych ustala sie nastepujqce warunki zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajqcych 10,0 m wraz z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
b) jednq jezdnie z dwoma pasami ruchu o szerokosci minimum 2,5 m kazdy,

c¢) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu stronach jezdni,

d) w liniach rozgraniczajqcych ulic ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych,

e) mozliwos¢ lokalizacji elementow matej architektury jak stupy ogloszeniowe, tawki, kosze na Smieci i
elementy dekoracyjne.

§115. ust.6. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajqcych
ulic:
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—dla ulic klasy dojazdowej ,,KD” - 5 m.

Aktualna wersja tekstu i rysunkow MPZP dostepna jest w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Tekst stanowi cze$¢ informacji o wydanej uchwale, a rysunek — zalacznik nr 1 do Uchwaly.

Zgodnie z art. 5.3 z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku

kulturowego

Tabela zgodnosci z MPZ

Dzialka nr Miejscowy Plan Zagospodarowania Koncepcja urbanistyczno -
ewid.: 1/8 obr. 3- Przestrzennego Uchwala Nr XIV/154/03 |architektoniczna

05 Rady Miejskiej w Nowym Dworze

w jednostce ew. Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r.

141401_1 w sprawie uchwalenia miejscowego

Nowy Dwor planu zagospodarowania przestrzennego

Mazowiecki Miasta Nowy Dwor Mazowiecki

§ 93. ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.50MN:

Przeznaczenie 1) utrzymanie istniejqcej zabudowy z prawem |Planuje sie utworzenie nowego
terenu rozbudowy obiektow, ich modernizacji zespotu zabudowy wielorodzinnej
i uzupetnienia pierzei zabudowy w mieszkaniowej (z parkingiem
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem |wielopoziomowym)
Zabytkéw,
2) dopuszcza sie ustugi towarzyszqce i Niezgodnos$¢ z MPZP
uzupetniajqce funkcje podstawowq,
Warunki 3) dla nowych zespotéw obowiqzuje Na etapie Wniosku oraz PnB mozliwe
zabudowy przedstawienie projektu zagospodarowania uzgodnienie PZT z WKZ.
terenu z uwzglednieniem opinii Kazdy z projektowanych budynkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. jest wolnostojacy. Dziatka posiada
Budownictwo wolnostojqce na dziatkach o powierzchnie wiekszg niz 600m?.
minimalnej powierzchni 600 m? , maksymalne |Zazielenienie dziatki budowlanej >
zazielenienie dziatek budowlanych. gabaryty i |30%.
formy architektoniczne w nawiqzaniu do Pozostawienie duzej ilosci istniejacego
istniejqcych w poblizu struktur drzewostanu.
mieszkaniowych, Zgodnosc z MPZP
Gabaryty i formy architektoniczne
zespotu zabudowy wielorodzinnej nie
nawiazuja do istniejacej w poblizu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukladzie
szeregowym.
Niezgodnos$¢ z MPZP
Zasady obstugi  |§ 115. 1. Na obszarze objetym planem Zespot zabudowy mieszkaniowej
komunikacyjnej |wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele wielorodzinnej wlacza sie do ruchu
obshugi komunikacyjnej i ustala nastepujace  |drogowego do ulicy (Tytusa
warunki zagospodarowania: Chatubinskiego) o kategorii drogi
34 KL - ul. Szpitalna od ul. Obwodowej do ul. |dojazdowej
29 Listopada Zgodnosc z MPZP
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KD — ul. Tytusa Chatubinskiego

KD — ul. Obwodowa

KD - obszar w planie na dzialce ewid.: 1/8
Ustala sie nastepujgce minimalne odleglosci
linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic: dla ulic klasy lokalnej
LKL” -6m

dla ulic klasy dojazdowej ,,KD” — 5m
Dopuszcza sie zmniejszenie odleglosci, o
ktorych mowa wyzej, w przypadku
uzupelniania zabudowy w wyksztalconych
pierzejach ulic.

Odleglo$¢ nowoprojektowanej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz parkingu
wielopoziomowego —nie zachowujaca
minimalnych odleglosci linii zabudowy
od ulic klasy lokalnej ,,KL” oraz klasy
dojazdowej ,,KD”.

Niezgodnos$¢ z MPZP

Uzbrojenie
komunalne

8 116. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie: 1) wyposazenie wszystkich terenow
wyznaczonych w planie na cele zabudowy w
sie¢ wodociggowa, zasilang z sieci miejskiej,
8 117. W zakresie kanalizacji ustala sie: 1)
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do
istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem kanatéw
grawitacyjnych oraz przepompowni i kanatow
ttocznych,

8 118. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny,
ustala sie: 1) Zaopatrzenie w gaz ziemny do
celéw gospodarczych i czeSciowo grzewczych
b) dla terenéw potozonych w prawobrzeznej
czeSci miasta, tj. Modlina z sukcesywnie
budowane;j sieci gazowej Sredniego cisnienia,
po zrealizowaniu stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu pierwszego stopnia (Io )
»2Modlin” i doprowadzajacego gazociggu
wysokiego ci$nienia, stanowigcych zadanie
miedzygminne,

8 119. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:
1) zaopatrzenie nowych obiektéw w energie
cieplng ze scentralizowanej miejskiej sieci
cieplnej badz z grupowych (rejonowych) i
lokalnych Zrodet ciepla,

§ 120. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ustala sie: 1) zasilanie odbiorcow
z istniejacego i rozbudowywanego systemu
sieci elektroenergetycznych poprzez
powiazanie napowietrznymi, a na terenach
intensywnej zabudowy, kablowymi liniami
Srednie i niskiego napiecia,

8 121. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z
projektowanej sieci kablowej lokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic poza pasami
jezdni, za zgoda i na warunkach ustalonych
przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z
operatorem sieci,

8 122. W zakresie oSwietlenia zewnetrznego,
ustala sie: 1) realizacje o$wietlenia
zewnetrznego z miejskiej sieci oSwietlenia
ulic,

§ 123. W zakresie gospodarki odpadami, ustala

Zespol zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej korzysta z uzbrojenia
terenu zgodnie z zalozeniami MPZP.

Zgodnos¢ z MPZP.
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sie: 1) obowiazek gromadzenia w systemie
segregacji odpadow statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie
poszczegblnych nieruchomosci, zapewniajacej
odgérna zbidrke surowcéw wtérnych,
odpadéw organicznych, 55 odpadéw
przeznaczonych na sktadowisko z
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych z

odpad6éw komunalnych,

§ 103. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako zielen parkowa, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.54ZP

Przeznaczenie 1) utrzymanie istniejgcej zieleni parkowej jako |W wyniku utworzeniu zespotu

terenu istotnego elementu systemu przyrodniczego |zabudowy wielorodzinnej
Nowego Dworu Mazowieckiego oraz bardzo |mieszkaniowej -zmianie ulegnie sposob
wazkiego komponentu struktury funkcjonalnej juzytkowania terenéw parkowych oraz
Twierdzy Modlin i teren6w rekreacyjnych W na obszarze nie zostanie utrzymana
miasta, (w pelni) istniejaca zielen parkowa.
2) zakaz zmiany uzytkowania terenéw Niezgodnos¢ z MPZP
parkowych,

Warunki 3) wszelkie dziatania w obrebie terenéw Na etapie Wniosku oraz PnB mozliwe

zabudowy parkowych musza by¢ uzgadniane z uzgodnienie PZT z WKZ.
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody i Zgodnosc z MPZP

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§115. ust. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD przeznaczone na drogi klasy

dojazdowej.
Przeznaczenie 2. Tereny oznaczone na rysunku planu Planuje sie utworzenie nowego
terenu symbolami KD przeznaczone na drogi klasy  |zespotu zabudowy wielorodzinnej
dojazdowej, mieszkaniowej (z parkingiem
wielopoziomowym)
Niezgodnos$¢ z MPZP
Warunki a) szerokos¢ pasa ulicznego w liniach W obrebie obszaru na dziatce 1/8
zabudowy rozgraniczajqcych 10,0 m wraz z planuje sie utworzenie nowego zespotu

poszerzeniami na skrzyzowaniach,

b) jednq jezdnie z dwoma pasami ruchu o
szerokosci minimum 2,5 m kazdy,

c) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

d) w liniach rozgraniczajqcych ulic ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych,

e) mozliwosc¢ lokalizacji elementow matej
architektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na smieci i elementy dekoracyjne.

§115. ust.6. Ustala sie nastepujgce minimalne
odlegltosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajqcych ulic:

—dla ulic klasy dojazdowej ,,KD” - 5 m.

zabudowy wielorodzinnej
mieszkaniowej (z parkingiem
wielopoziomowym), ktérego uktad
komunikacji pieszej oraz kotowej nie
pokrywajacy sie w calosci z obszarem
jak i ustaleniami dot. ilosci jezdni,
ilosci chodnikéw oraz ich obustronnej
lokalizacji wzgledem jezdni. Odleglosci
nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic (5m od obszaru
,KD”) réwniez nie zostang zachowane.

Niezgodnos¢ z MPZP

W obrebie obszaru na dziatce 1/8
fragmentarycznie planuje sie
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej jak i
elementéw matej architektury.

Zgodnosc z MPZP
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Czes¢ graficzna:

LOKALIZACIA TERENU INWESTYCJI W KONTEKSCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ

LEGENDA: === GRANICE DZAItKI 1/8 OBR. 3-05 /] PLANOWANA LOKALIZACIA NOWEJ ZABUDOWY

BENPW W
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GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA - OBSZAR OBJETY PLANEM
TERENY OBJETE ODREBNYMI M.PZP.
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NLUMER JEDHOSTKI FUMKCJONALNO-PRIESTRIEHNE]
%mmmm
TERENLU

.--=-i OZMACZENIE ODCINKOW ULIC OBJETYCH WYDZIELONYM NUMEREM

N

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY SROOMIEJSKIE), MIESIMANIOWO-USLUGOWEY

TERENY ZABUDOWY MIESINANIOWE. WIELCRODZIINNES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) 2 DZIALALNOSCIA
GOSPODARCZIA O CHARAKTERZE PRODUKCYJNC-USLUGOWYM

|
|
| -
1
d
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DROGA EMSPRESOWA
DH - CROGI KRAJOWE

DW - DROGI WOJEWODIHIE

ULICE | DROGI GLOWNE

ULICHE | DROGH ZE0RCTE

ULICE | DROGI LOMALNE

ULECE | CROGI DOJAZDOWE

TERENY KOLEJOWE

TERENY PARKINGOW | OBIEKTOW OBSLUGH KOMUNIMACYJNEY
TEREM LOTNISKA

B 3] )= -

|

PRIYRODNICTE
GRANICA WARSZAWSKIEGD OBSIARU CHRONIONEGO KRAJOBRAIU (WOCHK)

GRANICA STREFY SICZEGOLME) OCHRONY EXCLOGICINE] WOChK
GRAMICA REZERWATU KEPY KATUNSIES

sl

GRANICA REZERWATU ZAKOLE ZAKROCIYMEHIE
GRANICA OTULINY KAMPIHOSKIEGO PARKU NARCDOWEDO
POMNIK] FRIYRODY

Qe

SRODOWISKC KUL TURCWE

GRANICA SCIELE) OCHRONYT KONSERWATORSKIE)

GAANICA STREFY POSREDHIE) OCHRONY KONIERWATORSKIE)
GRANICA KONSERWATORSKIE] STREFY OBSERWACH

RESCON STANCWISKA ARCHECLOGICINEGO NR EWID. 52-62/18

HNHH

STREFY QCHRONY KONSERWATORSHKIES TWIERDIY MODOLIN
QBESZARY, MA KTORYCH HESTORYCIME STRUNTUR'Y ZALHOWALY
ETYTELNY UKLAD | POWMAZANLA FUNKCIONALNG-PRIESTRIENNKE

OBSTARY, mﬂm HISTORTCINE STRUKTURY LACHOWALY 355
EIESCIOWD, BEZ POWIATZAN FUNMCIOMALMO-PRIESTRIENNYCH ORAT
OTWARTE WNETREA PRIYLEGAJACE DO TEWNETRINEGD OINNODU

OBESIARY, NA KTORYCH HISTORYCINE STRUMTURY TWIERDEY
MIE ZACHOWALY SIE W CALOSC!

OBSZARY BYLEJ ESPLANACY

J EB

=
=
=

PUNKT WIDCHOW'Y

i

TECHHICINA
TEREM URZADZEN OCIYSICZANIA SCIEKOW

§

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE PITHA

TEREN UTGZADZEN ZAOPATRIENIA W ENERGIE ELEKTRYCINA
TEREN URZADZEN ZACPATRIEMIA W CIEPLO

TEREN URZADZEN ZACPATRIEMIA W GAZ

STACSA TRANSFORMATCOROWA 18A04 kY

-HEEEN
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