UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 2024r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza

w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.).oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3

ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) (dalej:

~Specustawa mieszkaniowa”) Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co

nastepuje:

§ 1.

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic:

Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim, tj.:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B, C, D” z czterema garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku
garazowego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 5/3 w obrebie 0045 11-04 (dalej:
inwestycja mieszkaniowa);

2) inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowg, polegajacej na przebudowie ul. Henryka Sienkiewicza, od ul. Akacjowej
(od granicy dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami
ewidencyjnymi nr 102/11 w obrebie 0046 11-05 i nr ewid. 6 w obrebie 0045 11-04, w
pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych: nr 92/1 w obrebie 0046
11-05 oraz na czesci dziatki 128 w obrebie 0045 11-04 (dalej: inwestycja
towarzyszaca).

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjq towarzyszaca okreslono

w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycje mieszkaniowg wymieniong w ust. 1 pkt 1 literami: A, B, C, D, E, F, G oraz
cyframi 17, 18, 19, 20, 21, 22;

2) inwestycje towarzyszacq wymieniong w ust. 1 pkt 2 cyframi: 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.



8§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalng - 7000 m?;
2) maksymalng - 8150 m>2.
2. Okresla sie liczbe mieszkan:
1) minimalng - 130;
2) maksymalng - 177.
3. Nie przewiduje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej na terenie
inwestycji.
4. Okresla sie nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:
1) W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:
- budowa czterech budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi;
- budowe budynku trzypoziomowego (dwie kondygnacje nadziemne i jedna
kondygnacja podziemna) garazowego;
- wykonanie przyfaczy i instalacji dla obstugi wszystkich budynkéw;
- aranzacja przestrzeni ogdlnodostepnej;
- budowe matej architektury, w tym placu zabaw;
- wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej - izolacja z nasadzeniami
schodkowymi od strony drogi — ul. gen. Jerzego Przemystawa Morawicza;
- przebudowe czesci istniejgcej naziemnej i podziemnej infrastruktury.
5. Okresla sie nastepujgce powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
polegajace na wykonaniu nastepujacych przytaczy do sieci miejskich:
1) wodociggowego do istniejacej sieci wodociggowej sSrednicy 150mm
w ul. Henryka Sienkiewicza;
2) kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacyjnej s$rednicy 200mm
w ul. Henryka Sienkiewicza;
3) energetycznych na podstawie warunkow przytgczenia do sieci elektroenergetycznej
PGE;
4) telefonicznych i telewizji kablowej na podstawie uzgodnien do sieci wybranego
operatora;
5) gazowego do istniejacej sieci w ulicy Henryka Sienkiewicza;
6) usuniecie kolizji z istniejgca energetyczng linig hapowietrzng 15kV.
6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
7. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa bedg zlokalizowane na dziatkach

ewidencyjnych:



1) Nr 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05, dla ktérych Sad Rejonowy w Nowym
Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA1N/00080089/6;

2) Nr 5/3 w obrebie 0045 11-04, dla ktorych Sad Rejonowy w Nowym Dworze
Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA1N/00076128/1.

8. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska i ochrony zabytkéw nalezy
stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 3. Dla inwestycji towarzyszacej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty:

1. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) zmiana aranzacji przestrzeni ogdélnodostepnej - owa geometria drogi;

2) wykonanie nowej jezdni, wymiana nawierzchni na bitumiczng;

3) przebudowe i budowe zjazdow;

4) wykonanie miejsc parkingowych ogodlnodostepnych w ul. Henryka Sienkiewicza,
w tym dla oséb niepetnosprawnych;

5) budowa elementéw matej architektury;

6) czesciowa wycinka istniejgcej zieleni i wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej
i niskiej;

7) przebudowe drogi pozarowej na potrzeby inwestycji mieszkaniowej;

8) przebudowe czesci istniejgcej infrastruktury podziemnej;

9) zapewnienie rezerwy pod droge rowerowg.

2. Okresla sie nastepujace powigzanie inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu
poprzez:

1) przebudowe instalacji zewnetrznej o$wietlenia ulicznego - lamp wysokich;

2) zmiane zagospodarowania wod opadowych przez wykonanie btekitnej infrastruktury
- budowa przyulicznych ogrodéw deszczowych w ramach zieleni ulicznej.

3. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej okresla zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Obiekty objete inwestycjg towarzyszacq bedq zlokalizowane na dziatkach ewidencyjnych
Nr92/1 w obrebie 0046 11-05i Nr 128 w obrebie 0045 11-04, dla ktérych Sad Rejonowy
w Nowym Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA1N/00073612/0.



5. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktdérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji towarzyszacej ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw nalezy stosowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

§ 4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej;

2) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej;

3) zatacznik nr 3 okreslajacy charakterystyke inwestycji towarzyszacej.

8§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

8§ 6.

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego;

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic:

Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim

Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej jest wniosek inwestora. Zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej (dalej: ,specustawa mieszkaniowa”), inwestor wystepuje za
posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do witasciwej

miejscowo rady.

W dniu 16 wrzesnia 2024 r. firma NDM DEVELOPMENT Sp. z o.0. (dalej:
~Inwestor”) wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji:
- inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B, C, D", z czterema garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku
garazowego na czesSci dziatki ewidencyjnej nr 5/3 w obrebie 0045 11-04
- inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowg, polegajacej na przebudowie ul. Henryka Sienkiewicza, od ul. Akacjowej (od
granicy dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami
ewidencyjnymi nr 102/11 w obrebie 0046 11-05 i nr ewid. 6 w obrebie 0045 11-04,
w pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych: nr 92/1 w obrebie 0046 11-
05 oraz na czesci dziatki nr 128 w obrebie 0045 11-04.
Zawiadomieniami z dnial8.09.2024 r., 03.10.2024 r. oraz 14.10.2024 r. wzywano
Inwestora do usuniecia brakéw formalnych we wniosku oraz informowano, ze nieusuniecie
brakéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia bedzie skutkowac
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia. Inwestor uzupetniat wniosek w dniach
30.09.2024 r., 09.10.2024 r. oraz 16.10.2024 r.

Whniosek zostat uznany za kompletny i zawierajgcy wymagane przepisami prawa zatgczniki.

W zwigzku z tym w dniu 21.10.2024 r. opublikowano wniosek wraz z zatgcznikami
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Nowy Dwér Mazowiecki wraz z informacjq
o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag tj. 21 dni, od dnia
zamieszczenia. Dodatkowo powyzszg informacje Burmistrza Miasta opublikowano

w lokalnej gazecie.



Pismami z dnia 23.10.2024 r. dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 specustawy,

powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie

art. 7 ust. 14 wystgpiono o uzgodnienia niniejszego wniosku, z informacjg, ze moga by¢
one sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomien. Do Urzedu Miejskiego

w Nowym Dworze Mazowieckim wptyneto 8 opinii pozytywnych, w tym 1 po terminie.

Polskie Linie Kolejowe S.A. oraz Wydziat Gospodarki Komunalnej w tut. Urzedzie nie

przedstawili stanowiska w wyznaczonym terminie, zatem zgodnie z art. 7 ust. 15 dokonali

pozytywnego uzgodnienia. Dodatkowo w terminie wptynely uwagi Radnych Rady Miejskiej

w Nowym Dworze Mazowieckim oraz przewodniczacego Zarzadu Osiedla nr 5

~Nowodworzanka” mowigce o:

-udostepnieniu projektowanego placu zabaw dla wszystkich mieszkancow miasta;

- zmiany liczby kondygnacji projektowanego bloku przy skrzyzowaniu ul. Akacjowej

i Henryka Sienkiewicza na maksymalnie 4 kondygnacje;

- koniecznosci petnej przebudowy skrzyzowania ul. Akacjowej z Henryka Sienkiewicza

przez Inwestora;

- zapewnienie miejsc postojowych ogdlnodostepnych na przebudowywanym odcinku ul.

Henryka Sienkiewicza;

- koniecznosci wytyczenia przystankéw autobusowych na ul. Akacjowej;

- koniecznosci wspdlnego opracowania koncepcji przebudowy na skrzyzowaniu

ul. Akacjowej, Morawicza oraz Bocznej.

- natozeniu na Inwestora obowigzku biezacego czyszczenia drdg, inwentaryzacji stanu drég

przed rozpoczeciem budowy w rejonie planowanej inwestycji, tak aby wszystkie

ewentualne uszkodzenia byty naprawione bez zbednej zwioki na koszt inwestora.

Whnioskodawca po otrzymaniu opinii, uzgodnien i uwag nie dokonat modyfikacji ztozonego

whiosku.

Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze
specustawy mieszkaniowej, a w szczegdlnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng oraz spetnit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
wykazujac, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma dostep do:
a) drogi publicznej - ul. Akacjowej i ulicy Henryka Sienkiewicza. (art. 17 ust.1 pkt);

b) istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej W ulicy Henryka Sienkiewicza znajduje
sie sie¢ wodociggowa s$rednicy 150 mm ( woD150) oraz sie¢ kanalizacyjna srednicy
200 mm (ks200). Przewidziano wykonanie przytaczy do sieci miejskich:
wodociggowego do istniejacej sieci wodociggowej srednicy 150 mm w ulicy Henryka
Sienkiewicza, oraz kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizacyjnej Srednicy
200 mm w ul. Henryka Sienkiewicza oraz ksD600 od ulicy gen. Morawicza. (art. 17
ust. 1 pkt 2).



o)

istniejacej sieci elektroenergetycznej PGE w ulicy Henryka Sienkiewicza (art. 17 ust. 1
pkt 3).

Inwestor spetnit rowniez warunki Standardéw urbanistycznych Gminy Nowy Dwoér

Mazowiecki zatwierdzonych Uchwata Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejskiej w Nowym

Dworze Mazowieckim z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw

urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwor Mazowiecki poprzez lokalizacje inwestycji

mieszkaniowej:

1)

2)

3)

w odlegtosci nie wiekszej niz 800 m od przystanku komunikacji w rozumieniu przepiséow
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym. Najblizszy
przystanek autobusowy znajduje sie 300 m od planowanej inwestycji;

w odlegtosci nie wiekszej niz 2500 m od Szkoty Podstawowej Nr 7 im. Orta Biatego w
Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Mlodziezowej 1 oraz Szkoty Podstawowej nr 5
im. Janusza Kusocinskiego przy ul. Chemikow 1, ktére sg w stanie przyjaé nie mniej
niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej. Spetnienie
warunku dotyczacego mozliwosci przyjecia 29 ucznidw do ww. szkét oceniono na
podstawie zaswiadczenia nr wg rejestru ES.4424.29.2024 Burmistrza Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw
oraz wskaznika wynoszgcego 4mz2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie wiekszej niz 2000 m. Inwestor wskazat, ze
w odlegtosci ok. 1000 m od planowanej inwestycji znajduje sie Nowodworski Osrodek

Sportu i Rekreacji przy ul. Sportowej 66 w Nowym Dworze Mazowieckim. tgczna

powierzchnia obiektédw sportowych i rekreacyjnych wynosi 21 877 m’. Planowang dla

inwestycji liczbe mieszkancow wynoszacg 290 oséb ustalono jako iloraz powierzchni

uzytkowej mieszkan i wskaznika 28 mz, co dato wynik 290 os6b. 290 mieszkancow

X 4m2= 1160 m2 < 21 877 m2- warunek spetniony.

Inwestor okreslit takze liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych

niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci 1,5 miejsca

parkingowego na 1 lokal mieszkalny. Przy czym miejsca te zlokalizowano na terenie

nieruchomosci, na ktérych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa. Zapewniono (177

lokali x 1,5 stanowiska postojowego) = 266 stanowisk postojowych w halach garazowych

na

poziomie P1-P2 w projektowanych budynkach, oraz w budynku garazowym

trzypoziomowym dla obstugi inwestycji mieszkaniowej. Realizowane miejsca parkingowa

w ul. H. Sienkiewicza w ramach inwestycji towarzyszacej pozostang ogdlnodostepne i nie

wliczajq sie do bilansu miejsc parkingowych inwestycji mieszkaniowej.

3



W my$l art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje realizuje sie niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest

sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren planowanej inwestycji obecnie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej] w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki).

W MPZP teren inwestycji mieszkaniowej przeznaczony zostat pod: teren ustug

centrotworczych oznaczony symbolem 4.40 UC oraz teren parkingdow i obiektow obstugi
komunikacyjnej oznaczony symbolem 4.12 KS.

Inwestycja ta nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia, tj. zgodnie z zapisami planu dla terenu 4.40 UC
nalezy utrzymac istniejace formy zréznicowanego zainwestowania i uzytkowania terenéw
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow. Dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany form uzytkowania czesci obiektdw, ale z zachowaniem terenéw dla obiektéw
centrotworczych podkreslajacych role ciggu ulic Paderewskiego, Morawicza jako tgcznikéw
pomiedzy centrum miasta a Osiedlem Mtodych. Przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy,
przebudowy, uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zaréwno centrotwdrczej
jak i podstawowej. Na tym terenie zaprojektowano zespo6t zabudowy wielorodzinnej
mieszkaniowej. Inwestycja towarzyszaca polegajagca na przebudowie ulicy Henryka
Sienkiewicza przeznaczona w planie miejscowym jest pod ulice klasy lokalnej oznaczona
symbolem 65 KL.

Planowane inwestycje mieszkaniowa i towarzyszgca nie jest sprzeczna ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, uchwalonym
w dniu 30 grudnia 1999 r. uchwatg nr XIII/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim (dalej: ,Studium”). Inwestycje zlokalizowane sg na terenie okreslonym
w Studium jako ciggly system ustug miejskich. Tres$¢ studium nie zawiera wyraznego

zakazu czy ograniczenia uniemozliwiajgcego realizacje inwestycji.

Burmistrz przedktada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz
wynikiem dokonanych uzgodnien. W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przedktada
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na s$rodowisko,

sporzadzone na potrzeby planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Nowy Dworze Mazowieckim podejmuje

uchwate ustaleniu lokalizacji inwestycji biorgc pod uwage stan zaspokajania potrzeb



mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z

ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rada Gminy przeanalizowata stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
Nowy Dwor Mazowiecki i uznata go za niedostateczny. Potwierdzeniem tego jest , ze w
odniesieniu do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, Studium w rozdziale Kierunki rozwoju
przestrzennego Nowego Dworu Mazowieckiego przewiduje wprost wielokierunkowe
dziatania w dziedzinie rozwoju funkcji mieszkaniowej: modernizacje w terenach

zainwestowanych, dogeszczanie zabudowy, inwestowanie na nowych terenach.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr.......cccocoevnnnnns Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

budowa zespotu czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych , A, B, C i D”, z czterema
garazami podziemnymi oraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg
techniczna na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w jednostce ew. 141401_1
Nowy Dwor Mazowiecki oraz na budowie budynku garazowego na czes$ci dziatki nr

ewidencyjny 5/3, w obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwdr Mazowiecki.
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1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania
lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, zagospodarowania odpadéw

Zapotrzebowanie na wode i ilo$¢ sciekéw sanitarnych

Po przeliczeniu mozliwosci przesytowych istniejgcego wodociggu wzgledem zapotrzebowania wody
na cele socjalne i ppoz. dla projektowanej inwestycji stwierdzono, ze istniejgca uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla planowanej inwestycji.

Srednie dobowe zapotrzebowanie wody Gdsrzw = 72 m3/d
Zapotrzebowanie wody na cele ppoz(hydranty w budynkach) Qpoz. = 2x1,5 = 3,0 dm3/s.
Ilo$¢ odprowadzanych $ciekdéw sanitarnych Qsc = 72 m3/d.

Zapotrzebowanie na ciepla wode

Srednie dobowe zapotrzebowanie c.w. Ghc.w. d $r.= 44,40 m3/d
Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie cieptej wody Ghc.w. h max = 4,8 m3/h
Zapotrzebowanie na energie cieplng do c.w. max (i srednie) Q max h = 396 kW ($r.180
kW)

Inwestycja obejmuje budowe instalacji hydrantowej p.poz. wewnetrznej oraz instalacji do obstugi
weztdéw sanitarnych socjalno-bytowej - do zaworu ze ztaczkg na weza oraz pomieszczen
gospodarczych.

Srednie dobowe zapotrzebowanie wody: Gd¢zw = 12 m3/d, Qpoz. = 2x1,5 = 3,0 dm3/s.

Ilos¢ wod opadowych dla budynkéw mieszkalnych
Ilo$¢ wdd deszczowych obliczono dla miarodajnego natezenia deszczu I = 200 dm3/(s*ha)

taczna ilos¢ wod deszczowych wynosi¢ bedzie: Qd= 75 dm3/s.
Zatozono 2 deszcze nawalne trwajqce 20 minut.
Qd =2 x 75 dm3/s x 60s x 20 = 187200 dm3 (nha deszcze 2 x 20 min) Qd =190 m3

Zaprojektowano zbiornik retencyjny wod deszczowych o pojemnosci czynnej Qd = 190 m3.
Woda ze zbiornika bedzie wykorzystana do podlewania trawnikdw na terenie inwestycji.

Iloé¢ wéd opadowych dla budynku garazowego

Ilos¢ wéd deszczowych obliczono dla miarodajnego natezenia deszczu I = 200 dm3/(s*ha)
taczna ilos¢ wdd deszczowych wynosi¢ bedzie:

Qd= 35 dm?3/s.
Zatozono 2 deszcze nawalne trwajgce 20 minut.
Qd =2 x 35dm3/s x 60s x 20 = 77 200 dm3 (na deszcze 2 x 20 min) Qd = 80 m3

Zaprojektowano zbiornik retencyjny wéd deszczowych o pojemnosci czynnej Qd = 80 m3.
Woda ze zbiornika bedzie wykorzystana do podlewania trawnikéw na terenie inwestycji

Dla projektowanych dojs¢ oraz pozostatych utwardzen na gruncie rodzimym nie jest wymagane
oczyszczanie wod opadowych wprowadzanych powierzchniowo na tereny zielone. Z pozostatych
powierzchni w projekcie zatozono odprowadzenie wéd opadowych z terendw utwardzonych
powierzchniowo na tereny zielone. Duza powierzchnia biologicznie czynna zachowana na dziatce
umozliwia realizacje ww. sposobu na odprowadzenie wdéd deszczowych. Planowana inwestycja nie
bedzie powodowac zmiany stanu wody w gruncie szkodliwie wptywajacego na grunty sgsiednie.
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Zapotrzebowanie na ciepto

Parametry pracy instalacji c.0.— temperatura zasilania/powrotu: 70/50 °C
Zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o. i c.w.u. wynosi razem: 708 kW
Zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o0. wynosi: 528 kW
Zapotrzebowanie na ciepto do przygotowania c.w.u. 180 kW

Budynek zostanie podtaczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna. Bilans mocy

Moc przytaczeniowa obiektéw Pp = 520 kW
Budynek zostanie podtaczony w ramach warunkdéw przytaczenia i na podstawie odrebnego
opracowania PGE Dystrybucja S.A.

- ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie
przekraczajac 15% ww. wartosci

Przytacze do sieci teletechnicznej z istniejacej studni teletechnicznej w pasie ul.
Sienkiewicza

Planowany sposdb zagospodarowania - projektuje sie pomieszczenie na odpady w parterze

odpaddéw budynku D dostepne z zewnatrz takze dla o0sob
niepetnosprawnych

—odpady beda segregowane i zagospodarowane wg
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Nowego Dworu Mazowieckiego

- Wyznaczone pomieszczenie ma  powierzchnie
umozliwiajgca umieszczenie kilku odpowiednio
oznakowanych pojemnikoéw z zatozeniem segregacji
odpadow.

— Odpady gromadzone, rozdzielone i oznaczone bedgq w
systemie segregacji odpaddéw statych, zapewniajacej
zbidrke surowcdéw wtdrnych, odpadéw organicznych
oraz odpadow przeznaczonych na skfadowisko
z wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych
z odpadéw komunalnych. Odpady wywozone
i unieszkodliwiane beda przez koncesjonowane
w gminie firmy w oparciu o okresowe umowy;

Bilans miejsc postojowych

Zgodnie z wymaganiami UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwér Mazowiecki
z dnia 28 marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy
Nowy Dwor Mazowiecki na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 19 w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia
5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538) Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim
uchwala, co nastepuje: § 1. Okresla sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 roku
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538), zwanej dalej ,ustawq” przyjeto na potrzeby koncepcji
nastepujace zatozenia:

Planowana liczba miejsc postojowych dla dla samochoddéw osobowych niezbednych dla obstugi
samochodéw osobowych (MP) realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny:
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Rozwigzania projektowe:
Wymagane:

a) Dla 177 lokali mieszkalnych — wymaganych jest
266 stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych;

b) Zaprojektowano 266 stanowisk postojowych na
terenie wtasnym:

G1 (47 mp) garaz na poziomie -1
G2 (23 mp), garaz na poziomie -1
G3 (47 mp) garaz na poziomie -2
G4 (21 mp) garaz na poziomie -2
G5 (128) na trzech poziomach

W liniach rozgraniczajacy inwestycji towarzyszacej
ma poziomie terenu zaprojektowano 50 stanowisk
postojowych w tym 3 stanowiska dla samochodoéw z
ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne;

Na terenie objetym inwestycja mieszkaniowg
zaprojektowano: 17 stojakow dla rowerdw

W ramach wymienionych wyzej miejsc parkingowych
zaprojektowano miejsca parkingowe dla 0so6b
niepetnosprawnych - 3 stanowiska dla samochoddw
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg.
Przepisy odrebne tj. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych Dz. U. 2023 poz. 645 wskazuje,
w Art. 12a. 1. Organ wifasciwy do zarzgdzania ruchem
na drogach wyznaczajgc miejsca przeznaczone na
postéj pojazdow wyznacza stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej
mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. —
Prawo o ruchu drogowym, zwang dalej ,kartg
parkingowg”:

1) na drogach publicznych;

2) w strefach zamieszkania, o ktérych mowa w art. 2
pkt 16 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o
ruchu drogowym;

3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16a
ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym.

2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1 (
dot. drég publicznych, stref zamieszkania - drogi
publiczne i inne drogi oraz stref ruchu - drogi
wewnetrzne), w miejscu przeznaczonym na postoj
pojazddéw wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16—
40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41—
100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie czterech budynkéw wielorodzinnych ,A,
B, C, D", z czterema garazami podziemnymi oraz budynku garazowego. Zataczono do
charakterystyki czes¢ graficzng stanowigcg schematy funkcjonalne zabudowy i podtaczenia
do uzbrojenia terenu.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zrealizowane zostang:

- Budynek A mieszkalny, wielorodzinny, o$miokondygnacyjny z garazem podziemnym,

— Budynek B mieszkalny, wielorodzinny, siedmiokondygnacyjny z garazem podziemnym,

—  Budynek C mieszkalny, wielorodzinny, oSmiokondygnacyjny z garazem podziemnym,

—  Budynek D mieszkalny, wielorodzinny, osmiokondygnacyjny z garazem podziemnym,

— droga manewrowa do garazu podziemnego - pochylnia zadaszona;

— Budynek garazowy z drogg manewrowg;

- plac zabaw,

— dojscia do budynkow - nawierzchnie utwardzone;

— $ciana oporowa od strony pétnocno - wschodniej strony zamierzenia inwestycyjnego;

- zielen niska i wysoka - nasadzenia nowych drzew na gruncie rodzimym, w liczbie nie
mniejszej niz 30 szt. drzew, o obwodzie pnia drzewa wynoszacym nie mniej niz 14 cm,
mierzone na wys. 100 cm, nasadzenia nowych krzewdw na gruncie rodzimym, w ilosci
nie mniejszej niz 50 m2, nasadzenia nowych pnaczy na tacznej dtugosci nie mniejszej
ni¢ 85 mb wzdtuz muru na wschodnio - pdétnocnej stronie granicy terenu inwestycji;

- ogrody deszczowe z roslinnoscig do obsadzenia ogrodéw deszczowych;

- montaz elementéw matej architektury takich jak tawki, kwietniki, kosze na $mieci,
lampy, stojaki na rowery itp.

— budowa instalacji zewnetrznych, przytaczy,

Media i instalacje wewnetrzne:
Przewiduje sie podtgczenie budynkéw do zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu:
— sieci kanalizacji sanitarnej
— sieci kanalizacji deszczowej (ogolnosptawnej)
— sieci wodociggowej
— sieci gazowej
— sieci elektroenergetycznej
— sieci teletechnicznej
Przewiduje sie wyposazenie budynku w nastepujgce instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:
— instalacja wodna
— instalacja wodna na cele ochrony przeciwpozarowej
— instalacja kanalizacyjna- bytowa - instalacja kanalizacji deszczowej
— instalacja centralnego ogrzewania
— instalacja wentylacji mechanicznej bytowej
— instalacja wentylacji oddymiajacej
— instalacja elektryczna
— instalacja teletechniczna i telekomunikacyjna
— przewiduje sie mozliwos¢ zainstalowania indywidualnej instalacji klimatyzacji

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz okreslenie danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko
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Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji 5903 m?
Powierzchnia w granicach A-B-C-D-E-F-G-A. 4 039 m?
w tym dziatki:

dz. nr ew. 93/3 obreb 11-05 o powierzchni 2 996 m?
dz. nr ew. 94/3 obreb 11-05 o powierzchni 682 m?
dz. nr ew. 95/3 obreb 11-05 o powierzchni 361 m?
Powierzchnia w granicach 17, 18, 19, 20, 21, 22, 17. 1 864 m?
stanowi czes$¢ dziatki, ktéra w cato$ci ma powierzchnie

zgodnie z nr ew. 5/3 obreb 11-04 o powierzchni 2 996 m?

Catkowita powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 5 903 m?, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna min (25%) 1 475,75 m? na gruncie rodzimym i
stropach. W zwigzku z tym min. 50% pbc, tj. 737,88 m? zostanie zapewnione pod
ogolnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na
terenie wtasnym inwestycji mieszkaniowej.

USTAWA PROJEKT
PBC min. 25% | 1487,56 m? na gruncie rodzimym 1 115,5 m?
1475,75 m? (25,35% terenu | na stropodachu 744,12 m2
inwestycji)
UTWOoRS | min. 50% PBC 952 m? na gruncie rodzimym 743,8 m?
737,88 m? w tym 743,78 m? PBC | na stropodachu 22,2 m?2
_(50% _I?BC terenu | powierzchnie utwardzone 186 m2
inwestycji)
Planowana powierzchnie max. Zabudowy < 2 650 m? (max.45 %)
Max. wysoko$¢ budynku A odpowiednio dla liczby kondygnacji 8
liczona do gornej krawedz attyki od poziomu parteru 0,00): 25,4 m
Max. wysokos$¢ budynku B odpowiednio dla liczby kondygnacji 7
liczona do gérnej krawedz attyki od poziomu parteru 0,00): 24,0 m
Max. wysoko$¢ budynku C odpowiednio dla liczby kondygnacji 8
liczona do gdrnej krawedz attyki od poziomu parteru 0,00): 25,4 m
Max. wysoko$¢ budynku D odpowiednio dla liczby kondygnacji 8
liczona do gérnej krawedz attyki od poziomu parteru 0,00): 25,4 m
Max. wysoko$¢ budynku garazowego odpowiednio dla liczby kondygnacji 2
liczona do gornej krawedz attyki od poziomu parteru 0,00): 13,4 m

Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynkéw A,B,C,D

minimalna maksymalna

Planowana powierzchnia uzytkowa podstawowa mieszkalna 7 000 m? 8 150 m?
Powierzchnia catkowita tacznie 17 000 m? 21 500 m?
P.c. czesci nadziemnej 11 000 m? 14 000 m?
P.c. czesci podziemnej 6 000 m? 7 500 m?
Kubatura czesci nadziemnej 90 000 m* 102 000 m3

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko

Projektowana inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko. Oznacza to, ze dla projektowanej inwestycji nie jest
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wymagana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112.). Zgodnie z ww. ustawg oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
planowana zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowana poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy nie zostata zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nie podlega
kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, na podstawie:.

§ 3. 1. 55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgaca jej infrastrukturq: a) objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,;

oraz

§ 3. 1. 58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec¢, o ktérych mowa w pkt 52,
54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej 5903 m? 0,59 ha <4 ha

Powierzchnia przeksztatcona

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej 4888 m? 0,48 ha<1ha

Zajeta pod garaze, parkingi

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla s$rodowiska i zdrowia ludzi, wdd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roslinnosci.

W projekcie wykluczono stosowanie urzadzen, ktére wigzatyby sie z generowaniem
ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp. dla dziatek sasiednich.
Projektowany obiekt nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie
powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne
normy, przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko, w tym
powietrze, glebe, wody powierzchniowe.
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6

Po przeanalizowaniu rodzaju i lokalizacji planowanego przedsiewziecia oraz zidentyfikowaniu
jego oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie ma niewielki
zakres, a oddziatywanie na Srodowisko bedzie znikome i lokalne. W zwigzku z powyzszym
nie wystepuje mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na $srodowisko na etapie budowy
ani w czasie normalnej eksploatacji, ani w razie ewentualnej awarii.

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), a takze § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z §
3 ust. 1 pkt. 62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.) inwestycja nie kwalifikuje sie jako przedsiewziecie znaczgco oddziatujace na
srodowisko.

Na podstawie ziozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, Zze przedsiewziecie bedzie
realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-btotnych, poza terenami o
ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek. Przedmiotowe
przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy, gérskimi oraz lesSnymi. Przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrong, w tym strefami
ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw woéd s$rédlgdowych

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, wéd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roslinnosci.
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LEGENDA:

GRANICE TERENU OBJETEGO INW. MIESZKANIOWA
A-B-C-D-E-F-G-A  OBEJMUJACA DZIALKINR EW.:
——— 93/3, 94/3, 95/3 Z OBREBU 11-05
OZNACZONO LITERAMI: A-B-C-D-E-F-G-A

19345 15161 CRANICAOPRACOWANIA TERENU NWESTYCII
-2:.3:-4:5..15-16-1  TOWARZYSZACEJ OBEJMUJACA DZIALKI NR EW.:
92/1,92/2 Z OBREBU 11-05; 128 Z OBREBU 11-04

OZNACZENIA AKTUALNYCH
21/7  NUMEROW DZIALEK EWIDENYCJNYCH

BUDYNKI PROJEKTOWANE

= === um BUDYNKIPROJEKTOWANE
OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

PROPONOWANE, SCHEMATYCZNE TRASY:

e PRZYtACZA WODOCIAGOWEGO

e PRZYACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
PRZYtACZA GAZU

m— PRZYLACZA ELEKTRYCZNEGO

PROPONOWANE, MIEJSCA WEACZEN DO ISTNIEJACE SIECI:

o PRZYtACZA WODOCIAGOWEGO

o PRZYtACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
PRZYtACZA GAZU

[ ] PRZYtACZA ELEKTRYCZNEGO

INWESTOR: NDM DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

05-101 Nowy Dwoér Mazowiecki, ul. Jasna 15

OBEKT:  ZESPOL CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

"A,B,CiD" WRAZ Z CZTEREMA GARAZAMI PODZIEMNYMI

wraz z za%;ospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr ew.: 93/3, 94/3, 95/3
w ob. ew. 11-05 na dz. nr ew.: 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w j. ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki

INWESTYCJA TOWARZYSZACA|
ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA

w pasie drogowym ulicy akacjowej drogi gminnej, na dziatkach: 92/1 w obrebie ew. 11-05
oraz na dziace nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki
w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej:

PROJEKTANT. AT ARCHITEKTURA TECHNIKA INWESTYCJE Sp. z 0.0.
02-785 Warszawa ul.Nutki 3, tel. +48 692 450 717, pt@ati.waw.pl

AUTOR: drinz. arch. Piotr Trebacz  MA-2443
upr. w spec. architektonicznej MA/037/12

OPRACOWANIE:  |inZ. arch. Marcin Tadeusz Zielifiski

SPRAWDZAJACY: | mgr inz. arch. Beata Tregbacz MA-1943
upr. w spec. architektonicznej MA/052/07

RISUEE ANALIZA POWIAZAN INWESTYCJI MIESZKANIOWE

Z UZBROJENIEM TERENU
| FAZAONGEPCUA LRBANISTYCENO - ARCHTEKTONCZMA | *™%  02.04.2024 | %% 1:500 |
BRANZA: REWIZJA RYSUNEK

ARCHITEKTURA | K.00 S-1
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GRANICE TERENU OBJETEGO INW. MIESZKANIOWA
OBEJMUJACEJ DZIAtKE NR EW. 5/3 Z OBREBU 11-04
OZNACZONO CYFRAMI: 17-18-19-20-21-22-17
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OZNACZENIA AKTUALNYCH

21/7  NUMEROW DZIALEK EWIDENYCJNYCH

BUDYNKI PROJEKTOWANE

=== uum BUDYNKIPROJEKTOWANE
OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

PROPONOWANE, SCHEMATYCZNE TRASY:

e PRZYtACZA WODOCIAGOWEGO
e PRZYtACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
——— PRZY{ACZA ELEKTRYCZNEGO

PROPONOWANE, MIEJSCA WEACZEN DO ISTNIEJACE SIECI:

PRZYtACZA WODOCIAGOWEGO
PRZYtACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
PRZYtACZA ELEKTRYCZNEGO

INWESTOR:

NDM DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

05-101 Nowy Dwoér Mazowiecki, ul. Jasna 15

OBEKT:  ZESPOL CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

"A,B,CiD" WRAZ Z CZTEREMA GARAZAMI PODZIEMNYMI

wraz z za%ospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr ew.: 93/3, 94/3, 95/3
w ob. ew. 11-05 na dz. nr ew.: 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w j. ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki

INWESTYCJA TOWARZYSZACA|
ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA

w pasie drogowym ulicy akacjowej drogi gminnej, na dziatkach: 92/1 w obrebie ew. 11-05
oraz na dziace nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki

w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej:

C PROJEKTANT: ARCHITEKTURA TECHNIKA INWESTYCJE Sp. z 0.0.

02-785 Warszawa ul.Nutki 3, tel. +48 692 450 717, pt@ati.waw.pl

AUTOR:
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr.........cceeeeee .Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

Charakterystyka inwestycji towarzyszacej

INWESTYCJA TOWARZYSZACA

w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg, polegajaca na
przebudowie fragmentu drogi gminnej ulicy Henryka Sienkiewicza od skrzyzowania z drogq
gminng ulicg Akacjowq (od granicy dziatki nr ew. 92/2 ) do granicy z dziatkami nr ew.
102/11 w obrebie ew. 11-04 i nr ew. 6 w obrebie ew. 11-05, w pasie drogowym na dziatkach:
nr ew. 92/1 w obrebie ew. 11-05 oraz na czesci dziatki nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04,

w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowieckim w Nowym Dworze Mazowieckim.
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1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania
lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, zagospodarowania odpadéw

Planowane zapotrzebowanie na wode,
przytacze

- nie dotyczy, inwestycja obejmuje przebudowe
istniejacych dwéch hydrantéw Hp 80 zlokalizowanych na
dziatce 92/1 w obrebie ew. 1105

Planowane zapotrzebowanie na energie,
przytacze

- nie dotyczy, inwestycja obejmuje przebudowe
os$wietlenia ulicznego z dostosowaniem do nowego
ukfadu komunikacyjnego ( przebudowa oswietlenia
dotyczy dziatki nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04, w
jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowieckim

Planowany sposob odprowadzenia | - nie dotyczy

$ciekdw sanitarnych, przytacze

Planowane zapotrzebowanie na ciepto, | - nie dotyczy

przyfacze

Planowany sposdb odprowadzania wod | - na przebudowywanym odcinku drogi brak jest

opadowych i roztopowych, kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wdd jest
powierzchniowe na teren przylegty. W obszarze
opracowania zlokalizowana jest podziemna siec

teletechniczna, kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa
oraz gazociag.

Projektuje sie zebranie wod opadowych z
przebudowywanego odcinka ulicy Sienkiewicza przez
system odwodnien liniowych oraz wpust deszczowy i
poprowadzenie kanatem do studni chtonnych.

Projektuje sie studnie wpustowa z osadnikiem o
gtebokosci 0,9m wg KPED 02.13. Projektuje sie wpust
uliczny z koszem na nieczystosci z kratg wpustowg klasy
D400 KN z zawiasem

Projektuje sie 4 odwodnienia liniowe zlokalizowane na
zjazdach na posesje. Odwodnienie wykonane z tworzywa
sztucznego PP o krawedzi ze stali ocynkowanej i
szerokoséci w Swietle systemu odwodnienia 150mm.
Ruszt klasy obcigzenia D400 mocowany na zatrzask.
System odwodnienia wyposazony jest w skrzynki
odptywowe wykonane z tworzywa sztucznego LLDPE
(polietylen o matej gestosci)

Studnie chionne zostang wykonane z kregdéw
betonowych o $rednicy f 200 mm z betonu B45 zgodnie
z PN-EN 1917:2004. Studnie nalezy przykry¢ wtazem
klasy D400 BECU wg PN EN 124 wentylowanymi z
ryglami i zabezpieczeniem przed obrotem oraz wypetnié
kruszywem

Przytacze do sieci teletechnicznej

- nie dotyczy. W
technologiczny

ulicy jest istniejacy kanat

Planowany
odpadéw

sposOb zagospodarowania

- nie planuje sie zmiany sposobu zagospodarowania
odpadow;
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Bilans miejsc postojowych

Planowana liczba miejsc postojowych dla na poziomie terenu 50 stanowisk postojowych
samochodéw osobowych (MP) na terenie
inwestycji towarzyszacej W ramach wymienionych wyzej miejsc parkingowych
zaprojektowano miejsca parkingowe dla 0s6b
niepetnosprawnych - 3 stanowiska dla samochodoéw
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Przepisy odrebne tj. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych Dz. U. 2023 poz. 645 wskazuje,
w Art. 12a. 1. Organ wtasciwy do zarzadzania ruchem
na drogach wyznaczajgc miejsca przeznaczone na
postdéj pojazdéw wyznacza stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej
mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. -
Prawo o ruchu drogowym, zwang dalej ,kartg
parkingowg”:

1) na drogach publicznych;

2) w strefach zamieszkania, o ktérych mowa w art. 2
pkt 16 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o
ruchu drogowym;

3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16a
ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym.

2. Stanowiska postojowe, o ktérych mowa w ust. 1 (
dot. drég publicznych, stref zamieszkania - drogi
publiczne i inne drogi oraz stref ruchu - drogi
wewnetrzne), w miejscu przeznaczonym na postoj
pojazdow wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-
40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-
100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych

Planowana inwestycja polegac¢ bedzie na rozbudowie i przebudowie uktadu drogowego przez
wytyczenie nowej geometrii drogi wraz z poszerzeniem pasa drogowego oraz budowg
stanowisk postojowych, studni chtonnych wraz z przykanalikami i wpustami deszczowymi
oraz wykonaniem robét towarzyszacych, w tym usunieciem kolizji.

Planowana inwestycja przewiduje wykonanie uktadu komunikacyjnego zgodnie
z uzgodnieniem wydanym przez Burmistrz Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki znak sprawy
GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024r. w sprawie uzgodnienia zmiany wzgledem
uzgodnienia znak: GK.7021.4.81.2021 z dnia 12.07.2021r. projektowanego uktadu
komunikacyjno drogowego dla nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Akacjowej rog ul. Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze
Mazowieckim informuje, ze uzgadniam pozytywnie zatozenia projektowe zawarte
w ztozonym zatgczniku mapowym, W zakresie w jakim projektowana inwestycja przebiega
przez nieruchomosci, przylega do nieruchomosci lub powoduje ewentualne ograniczenia w
sposobie zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki pod warunkiem: zaprojektowania potaczenia przebudowywanego odcinka ul.
Henryka Sienkiewicza z istniejaca ul. Przytorowg wzdtuz wiaduktu kolejowego.
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Wykonanie potgczenia odcinka ul. Henryka Sienkiewicza z istniejacq ul. Przytorowa wzdtuz
wiaduktu kolejowego zgodnie z uzgodnieniem wydanym przez Burmistrz Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024r. w sprawie uzgodnienia
zmiany wzgledem uzgodnienia znak: GK.7021.4.81.2021 =z dnia 12.07.2021r.
projektowanego ukfadu komunikacyjno drogowego dla nowo projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Akacjowej rég ul. Henryka Sienkiewicza w zostanie
objete odrebna procedurg administracyjng (ZRiD). Wtaczenie obejmie dziatki ewidencyjne
nr5/6, 5/7 i 6 w obrebie ew. 11-05.

Wykonanie remontu nawierzchni ulicy Henryka Sienkiewicza bez zmiany geometrii drogi na
dziatce nr ew. nr ew. 92/2 w obrebie ew. 1105 oraz na czesci dziatki nr ew. 128 w obrebie
ew. 1104, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowieckim w Nowym Dworze
Mazowieckim zostanie objete odrebna procedurg administracyjng. Remont obejmie
wytacznie wykonanie przejscia dla pieszych inteligentnego, z systemem czujnikéow ruchu,
punktowych elementow odblaskowych, biato-czerwonych pasow, znakéw drogowych
z lampami LED i nawierzchni antyposlizgowej.

Zakres projektu rozbudowy i przebudowy pasa drogowego ulicy Sienkiewicza - drogi
gminnej obejmuje:

— wprowadzenie ,naktadki” z masy mineralno-asfaltowej na dtugosci 101,36 m.

— ustawienie/wymiana kraweznikow chodnika na df. 233,21

— wykonanie przebudowy chodnika z poszerzeniem na dt. 203,21, z zachowaniem
wymagan zawartych dla zabudowy ekstensywnej - WRD-41.2 Wytyczne projektowania
infrastruktury dla pieszych. Cze$¢ 2: Wytyczne projektowania infrastruktury liniowej dla
pieszych - (chodnik 2,5 m - na ulicach klasy D w obszarach zabudowy o matej
intensywnosci, gdy predkos¢ dopuszczalna pojazdow jest nie wieksza niz 50 km/h,
dopuszcza sie stosowac chodniki o minimalnej szerokosci, a w szczegdlnosci: 2,5 m w
przypadku chodnikéw potozonych w korytarzach ulic D.( chodnik 1,8 plus pas buforowy czes¢
uzytkowa - 0,5 m plus pas obstugujacy 0,2 m);

- wykonanie przebudowy i budowa zjazdéw z dostosowaniem ich niwelety do drogi,
chodnika w ciggu bez przeszkdd i istniejgcej nawierzchni na dziatkach obstugiwanych przez
te zjazdy;

— wykonanie zabezpieczenia drzew w pasie drogowym w ramach przebudowy chodnika -
krata;

— usuniecie karpy po Scietym drzewie;

— wykonanie umocnienia skarp / terenu na odcinku wykonywanego pobocza - przy
pochyleniu skarpy wiekszym niz 1:1,5, umocnienie skarp poprzez utozenie azurowych ptyt
betonowych;

— wykonanie odwodnienia drogi;

— aktualizacja oznakowania poziomego i pionowego,

Na podstawie danych dotyczacych istniejacego oraz przewidywanego ruchu przyjeto:

— kategoria ruchu: KR2 dla istniejacej drogi ulicy Sienkiewicza;

— nawierzchnia mineralno-asfaltowa (na jezdni),

— szerokos$¢ nawierzchni drogi na odcinku przebudowywanego pasa drogowego: ok. 6,0 m.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz okreslenie danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej 2 836 m?

Powierzchnia w granicach 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16.
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Powierzchnia biologicznie czynna 341 m2

W bilansie powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono zielen na gruncie rodzimym na
podfozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

Droga klasy D - lokalna,
Predkos¢ projektowa 30 km/h,
Szerokos¢ jezdni 6,00 m,
Szerokos¢ chodnika 1,80 -2,30m
Dtugosc drogi 101,36 m

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko

Projektowana inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko. Oznacza to, ze dla projektowanej inwestycji nie jest
wymagana decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w zadnej strefie zwigzanej z obszarem NATURA
2000, nie lezy réwniez w sasiedztwie ww. obszarow.

Realizacja przedmiotowej drogi, ze wzgledu na poprawe istniejgcego stanu technicznego,
nie spowoduje zwiekszenia emisji hatasu w stosunku do stanu obecnego. Ponadto, jak
wynika z analiz przeprowadzonych dla dréog o wiekszym natezeniu ruchu, na etapie
eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, tj. drogi o natezeniu ruchu wynoszacym
ponizej 1300 pojazdéw w obu kierunkach na dobe (w ujeciu prognozy piecioletniej), przy
niewielkim udziale pojazdéw ciezarowych, nie wystapia przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendow przylegtych zaréwno w porze dnia, jak i porze nocy. Biorgc pod
uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowa inwestycja, poprzez poprawe stanu
technicznego nawierzchni, wptynie na obnizenie obecnego poziomu emisji, a co za tym idzie
jego oddziatywanie nie bedzie powodowato przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na
terenach sasiadujacych z obiektem.

Obiekt nie wytwarza: promieniowania jonizujgcego, pola elektromagnetycznego, innych
zaktécen. Przedmiotowa inwestycja nie wptywa negatywnie na obszary NATURA 2000.

Zgodnie z ww. ustawg oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko planowana zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowana poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-3 tej ustawy nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko, na podstawie:.

§ 3. 1. 62) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drdg lub obiektéw mostowych, stuzacych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;;
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Dtugos¢ drogi 101,36 m < 1 ha

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890,
1906, 2029.), a takze § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 62 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) inwestycja nie kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie znaczaco oddziatujgce na $rodowisko - dla inwestycji drogowej objetej
koncepcja o dtugosci ponizej 1 km decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest
wymagana. Catkowita dtugos¢ odcinka przebudowywanego drogi wynosi 101,36 m.

Na podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewziecie bedzie
realizowane poza miejscem wystepowania obszaréow wodno-btotnych, poza terenami
o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé¢ rzek.
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy, goérskimi oraz lesnymi.
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrong, w tym
strefami ochronnymi uje¢ wdéd i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédlgdowych

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla s$rodowiska i zdrowia ludzi, wdd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roslinnosci.

Po przeanalizowaniu rodzaju i lokalizacji planowanego przedsiewziecia oraz zidentyfikowaniu
jego oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie ma niewielki
zakres, a oddziatywanie na srodowisko bedzie znikome i lokalne. W zwigzku z powyzszym
nie wystepuje mozliwos$¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko na etapie budowy
ani w czasie normalnej eksploatacji, ani w razie ewentualnej awarii.
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