UCHWALANR...........
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz.
1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz art. 67 ust.3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), w zwigzku z uchwatg Nr VI11/49/24 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, zatwierdzonego uchwatg nr
XII1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r., uchwala si¢ co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto
Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3, zwany dalej "planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty.
3. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wkasnych gminy;
3) Zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych; oraz dobr kultury
wspoétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren produkcji przemystowej oznaczony symbolem: PP;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL,
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacq
teren na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) "terenie" nalezy przez to rozumieC: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;
2. Pozostate, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢

zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw:
a) materiat pokrycia dachowego - blacha, membrana dachowa badz papa bitumiczna,
b) kolorystyka dachow:



- dla barwionych materiatdw — odcienie koloréw: szarego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
3) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, grafitowego,
bezowego i z6ttego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny,
c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych
35 % powierzchni danej elewacji.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego
zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 700 + 1100 w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektdéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod
drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

5. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania krematoriéw, ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacjq
| segregowaniem odpadow przez podmioty inne niz wytwérca odpadow;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin,
gdzie obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska i planie generalnym
lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa lotniczego, ponadto:

a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone dla tych powierzchni,

b) ustala sie przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na nim
komindw, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ sadzenia, upraw lub dopuszczania wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode
lotnicza,



d) zakazuje sie¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez drogi oznaczone symbolami KDL, KDD,

c) ustala sie realizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni produkcyjnej i min. 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

c) 2 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych,

d) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektdw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie
te obiekty;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerdw na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég
publicznych w sposéb niekolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 60 m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz przebiegow istniejgcych sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 90 mm,

b) dopuszcza sie wtasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw:



a) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do istniejace] i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 110 mm,

b) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) zakazuje sie odprowadzania Sciekoéw bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania Sciekdw innych niz bytowe niespetniajgcych standardéw odprowadzanie Sciekdéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuije sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem do ziemi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej o przekroju min. @ 90;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze
Sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych Zzrédtach energii z urzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrédtach energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 8 MW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuije sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlane;j siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;

a) dopuszcza sie podtaczenie do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju
min. @ 100,

b) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych
sie brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

c) dopuszcza sie wykorzystywanie wtasnych zrddet ciepta jako ciepto odpadowe technologiczne, odzysk ciepta
z urzadzen oraz zrodet pochodzacych z gazu;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez infrastrukture telekomunikacyjng;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych
oraz z terenu inwestora,

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

8. Ustala sie nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: barakowozéw niezwigzanych

z prowadzeniem budowy;
5



9. Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6. Dla terenu produkcji przemystowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa,

c) sktady i magazyny,

2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- budynkdw garazowych,
- uzbrojenia terenu,

b) ustala sie nadziemng intensywnos$ci zabudowy:
- minimalng - 0,05,
- maksymalng - 2,

c) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej: 18 m,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 15 m,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ sktadow i magazyndéw: 50 m,

h) ustala sie maksymaling wysokos$¢ budynkdw garazowych: 12 m,

i) ustala sie stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potfaci
gtéwnych w zakresie od 120 do 25°,

j) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyze;
2000 mz;

§ 7. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego drogi z uktadem zewnetrznym od strony zachodniej
I wschodniej z dalszym ciggiem drogi lokalnej,
b) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 25 m;

§ 8. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu;



3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 15 m;

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego



Uzasadnienie

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

Gminy Miasto Nowy Dwoér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3, do

sporzadzenia ktorego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr VIII/49/2024 Rady Miejskiej

w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1130 z pézn. zm.), uwzgledniajac:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w sposéb dopetniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy
przemystowej i utrzymujacy istniejgcq zabudowe produkcyjng i magazynowa w oparciu
o istniejacy i projektowany ukiad komunikacyjny. Zasadne jest utrzymanie
przeznaczenia przemystowego, ktére wystepuje poza granicami opracowania. Zasadne
jest umozliwienie rozwoju funkcji przemystowych i utrzymanie dzielnicy przemystowej
z uzupetniajacq funkcjg ustugowg, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla
mieszkancow miasta i okolic;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju - poprzez zaspokojenie potrzeb wiascicieli

nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wraz z zasadami budowy sieci infrastruktury technicznej
z zastosowaniem odnawialnych Zzrédet energii, ochrong wod i powietrza;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczgacych

rodzajéw materiatéw i kolorystyki dachdéw i elewacji budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, zréznicowania wysokosci zabudowy;

wymagania_ochrony Srodowiska, w _tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin - projekt planu wprowadza ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania sciekdw oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych,
czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych Zzrddet energii
cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne oraz chronione grunty rolne.
Nie wystepuja ztoza kopalin.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej - nie ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z racji braku ich wystepowania;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb




ze szczegdlnymi potrzebami - projekt planu majac na uwadze zdrowie

i bezpieczenstwo ludzi wprowadza zakazy lokalizowania krematoriéw, ustug zwigzanych
ze skladowaniem, magazynowaniem, utylizacjqg i segregowaniem odpaddéw przez
podmioty inne niz wytwdrca odpaddéw, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu i lokalizowania zaktadow
stwarzajqcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii. Ponadto wyznacza granice obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz granice obszaru narazonego na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wprowadzajac
ustalenia majace na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia. W zakresie wymagan
potrzeb o0sdéb niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
Nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami

publicznymi klasy lokalnej i dojazdowej, od poétnocy znajduje sie teren ulicy
Przemystowej, obstugujacej istniejace zaktady przemystowe. Ulica ta wchodzi w skiad
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. W czesci wschodniej planu przebiega
droga dojazdowa, zapewniajgca dojazd do istniejgcych zaktadéw. Obszar opracowania
jest w petni uzbrojony, gtéwne sieci przebiegajg w ul. Przemystowej. Zaprojektowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny i zabudowe ustugowa.
Uktad funkcjonalno - przestrzenny, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo witasnosci - ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania

z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy
zasad ochrony i  ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczestwa panstwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu

nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednienia potrzebe rozbudowy

istniejacego zaktadu, poprzez okreslenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych - dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzadzen




infrastruktury  technicznej. Plan  miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem

zagospodarowania _przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej - organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskdow, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych poprzez
zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzury projektanta. Wersja elektroniczna projektu
planu udostepniania byta w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Mazowieckim,
w sposOb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr VIII/49/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki,

obejmujgcego tereny przy ulicy Przemystowej 3 Rada Miejska w Nowym Dworze

Mazowieckim podjeta w dniu 29 pazdziernika 2024 r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki kolejno:

ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w siedzibie urzedu i na stronie
internetowej i BIP-ie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu;

zawiadomit na piémie o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

w terminie skfadania wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3 nie wptynety zadne wnioski;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

udostepnit na BIP-ie w rejestrze projektéw planéw miejscowych projekt planu wraz

z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na $rodowisko i wykazem wnioskow



z informacja, ze nie wptynety whnioski na etapie sktadania ich
w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- ogtosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych na 32 dni w okresie od 30 czerwca 2025 do
31 lipca 2025 r., przez publikacje ogtoszenia w prasie, wywieszenie ogtoszenia
w siedzibie urzedu, udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu i Bip-ie,
wyznaczyt termin zbierania uwag do 31 lipca 2025 r., oraz
w dniu 7 lipca 2025 r. zorganizowat spotkanie otwarte i dyzury projektanta
w dniach 14 lipca i 18 lipca 2025 r.

- podczas konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego wniesiono uwagi do
prognozy oddziatywania na $rodowisko i trzy ogdlne uwagi zakwalifikowane jako uwagi
do planu,

- udostepniono w rejestrze projektéw planéw miejscowych na stronie BIP urzedu projekt
planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na S$rodowisko
i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji  spotecznych, zawierajacy
w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty Z CZynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci - plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrone zasobdéw
wodnych;

— potrzebe zapobiegania powaznym awarig_ i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska - poprzez wprowadzenie zapiséw o zakazie lokalizowania

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, czy poprzez zakaz lokalizowania zakfadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o
duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

— potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju

produkcji rolniczej - poprzez dokonanie szczegoétowej analizy na etapie inwentaryzacji

i ustaleniem, Ze caty obszar planu znajduje sie w obszarze gruntéw Ba i dr tj. terendw
przemystowych i drég, nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolne. Ustalono, ze teren nie posiada uzytkow rolnych.

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajace do poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wtascicieli terenu

oraz miasta w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajagc im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele produkcyjne i magazynowe. Interes publiczny zostat uwzgledniony
poprzez przesuniecie odcinka drogi publicznej, tym samym umozliwiajgc rozwdj istniejacej
funkcji produkcyjnej, nie pogarszajac warunkéw komunikacyjnych innym nieruchomosciom.
Ukfad drég publicznych zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze

zabezpiecza mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust 4 sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, gdyz stanowi obszar  zabudowy przemystowej powigzanej
z obszarem o identycznej funkcji poza granicami opracowania. Takie rozwigzanie
uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, gdyz
opiera sie na istniejgcych drogach publicznych. Istniejagce przebiegi drog publicznych
umozliwig obstuge miejsc pracy. W istniejacych terenach komunikacji drogowej publicznej
przebiegajacych w obszarze opracowania jak rowniez w bezposrednim sasiedztwie poza
granicami opracowania istnieje mozliwos$¢ realizacji ciagow pieszych i rowerowych. Uktad
drogowy powigzany ze wschodnimi odcinkami drég umozliwi dotarcie do publicznego

transportu zbiorowego do drogi wojewddzkiej.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng,
uwolnione tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng dajg szanse rozwoju. Takie
rozwigzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W obszarze planu zachowano istniejgce odcinki drég publicznych, ktére
bezposrednio obstugujg przylegte nieruchomosci. Blisko$¢ stacji kolejowej, daje

pracownikom mozliwos$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do

uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia

listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny
przy ulicy Przemystowej 3.

Lp. Data Oznacze Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wpilywu nie obszaru, ktérego Burmistrza Rady Miasta
uwagi uwagi dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 25.07.2025 | 0636550. X Uwaga odnoszaca sie do braku
2025 1PP niezbednej, wymaganej
infrastruktury drogowej jest
niezasadna, gdyz teren
przeznaczony produkcji
przemystowej obstugiwany jest w
dwodch stron poprzez istniejgce drogi
- ulice Przemystowa.
2. 25.07.2025 | 0636550. Caty obszar planu X Plan miejscowy ma na celu
2025 uregulowanie stanu istniejgcego
przebiegu drogi.
3. 29.07.2025 | 0637525. Teren przy ulicy X Przeznaczenie catego terenu do
2025 Przemystowej 3 zalesienia jest niezgodne ze
studium.




Zatacznik nr 3 do Uchwatly Nr ...........coeeee Rady Miejskiej] w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia ......... listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wust.l wustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r, poz. 1030 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1,
pkt 1, 2 i 3 wustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z pdzn. zm.) Rada Miejska
w Nowym Dworze Mazowieckim rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) utrzymanie drég publicznych w zakresie drogi lokalnej i dojazdowej,

2) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2.1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych
zadan w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie
nalezg do zadan wtasnych gminy i bedg finansowane ze s$rodkéw witasnych inwestorow,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji drogowych, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie beda

poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspoffinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy

- w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.



Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr.........coceeee. Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia..................

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r.,,
poz. 1130 z p6zn. zm.)
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacii spotecznych (zwany
dalej ,raportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym (zwanej dale ,ustawg
o planowaniu”).

1.2, Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych
przez Burmistrza Nowego Dworu Mazowieckiego w ramach sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru
Gminy Miasto Nowy Dwoér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy
Przemystowej 3 (zwanego dalej ,planem”) , sporzadzany na podstawie uchwaty
Nr VIII/49/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika
2024 r.

Przed przedstawieniem radzie miasta projektu aktu planowania przestrzennego
opracowuje sig raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegblnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. Organizacja konsultacji spotecznych

2.1. Podstawa prawna

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu wynika z art.
17 pkt 13 ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb partycypacji spotecznych, a takze
formy konsultacji spotecznych okreélone zostaty w Rozdziale 1a ustawy o planowaniu.

2.2, Cel

Celem konsuitacji spotecznych jest zaangazowanie szerokiego grona Interesariuszy
w proces planistyczny i stworzenie mozliwo$ci wyrazania opinii o sporzgdzanym
projekcie planu. Konsultacje spoteczne daja mozliwoéé szerszego rozpoznania potrzeb
lokalnej spotecznosci, ktére sg kluczowe dla zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
miasta. Zapewnienie udziatu Interesariuszy, lokalnej spotecznodci w procesie
planistycznym pozwala rowniez ztagodzi¢ konflikty miedzy réznymi grupami
Interesariuszy.

2.3. Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byly prowadzone od 30 czerwca
2025 r. do 31 lipca 2025 r.

W dniu 27 czerwca 2025 r. na stronie bip.nowydwormaz.pl i tablicach ogtoszen
opublikowano ogtoszenie informujace o rozpoczeciu i terminach przeprowadzenia
konsultacji spotecznych projektu planu. Dnia 30 czerwca 2025 r. ogtoszenie
udostgpniono na stronie www.nowydwormaz.pl oraz na oficjalnym profilu Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki na portalu spotecznoéciowym Facebook. Dnia 1 lipca 2025
roku opublikowano ogtoszenie prasowe w Wirtualnym Nowym Dworze Mazowieckim
na stronie https://wirtualnynowydwor.pl/ogIoszenie-burmistrz'a—miasta—nowy-dwor—
mazowiecki/. Projekt dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
dostepny byt na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
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Nowy Dwor Mazowiecki w zaktadce Projekty Miejscowych Planédw Zagospodarowania —
projekt planu miejscowego przy ul. Przemystowej 3 — konsultacje spoteczne i na
stronie www.nowydwormaz.pl w zaktadce konsultacje spoteczne oraz w wersji
papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki,
ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki.

Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu oraz projekt planu byly udostepniane przez caty okres konsultacji
spotecznych.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

1) Zbieranie uwag,

2) Zbieranie wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko,
3) Spotkanie otwarte,

4) Dyzury projektanta.

Zgodnie z wymogami art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu, spotkanie otwarte oraz
dyzury projektanta planu zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscach
dostepnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty sie
z udziatem pracownikéw Urzedu Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki, w myél art. 8i ust. 6
pkt 3 ustawy o planowaniu.

2.4. Interesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych moze by¢ kazda osoba badZ jednostka
zainteresowana procedurg sporzadzenia planu. W my$l art. 8e ust. 2 ustawy
o planowaniu moga to by¢ osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne,
organy wiladzy publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze
i konsultacyjne gminy.

3. Przebieg konsultacji spotecznych

3.1. Spotkanie otwarte

W dniu 7 lipca 2025 r. o godz. 16.00 (po godzinach pracy Urzedu) w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim, ul. Zakroczymska 30, 05-100
Nowy Dwoér Mazowiecki odbylo sie spotkanie otwarte dotyczace projektu planu.
Zorganizowane wstepnie na 3 pietrze, jednakze 2z mozliwoscig obstugi o0séb
ze specjalnymi potrzebami. Pracownik obstugi urzedu (obstugujacy strefe wejéciowg
urzedu) nie zgtosit 0séb ze specjalnymi potrzebami. Spotkanie miato stuzyé
objasnieniu  celu sporzadzenia planu, przedstawieniu wnioskéw ztozonych
w procedurze planu i sposobie ich rozpatrzenia. Mieszkancy skierowali catg uwage na
potrzebe doktadnej analizy obecnego stanu powietrza na terenie dzielnicy
przemystowej i koniecznosci jej biezacego monitorowania. Przedmiotem wyjaénier
byta rowniez prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Na spotkanie przybylo szeéé
0os6b w tym Pani Angelika Sosiiska radna Rady Miejskiej. Osoby przybyte, chciaty
zapoznac si¢ z nie tyle rozwigzaniami planu, ale z inwestycjg jaka ma powstaé na
terenie opracowania. Poruszano w szczegdlnoéci kwestie $rodowiskowe i stan
powietrza w obszarze planu i jak i poza nim.
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3.2. Dyzury projektanta

W dniu 14 lipca 2025 r. w godzinach 16.00-17.00 zaplanowano dyzur projektanta
planu za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, stanowigcego jedng
z form odbywajacych sie konsultacji spotecznych. Na dyzur nie zgtosity sie osoby.

W dniu 18 lipca 2025 r. w godzinach 16.00 - 16.30 w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Nowym Dworze Mazowieckim, ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
zorganizowano dyzur projektanta planu - Agnieszki Niezabitowskiej. W wyznaczonym
terminie nie zgtosity sie osoby.

3.3. Zbieranie uwag i wnioskéw do prognozy oddzialywania na srodowisko
Od 30 czerwca 2025 r. do 31 lipca 2025 r. zbierane bylty uwagi i wnioski do
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu.
Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na $rodowisko mozna byto sktadaé:
1) w formie pisemnej na adres Urzedu Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki,
ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki,
2) ustnie do protokotu,
3) za pomocg $Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznodci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres sekretariat@nowydwormaz.pl,
z podaniem imienia, nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.
Celem zbierania wnioskéw i uwag byto umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska dotyczacej opracowywanej prognozie oddzialywania na
srodowisko.

3.4. Zbieranie uwag do projektu planu
Od 30 czerwca 2025 r. do 31 lipca 2025 r. zbierane byly uwagi do projektu planu,
Uwagi do projektu planu-mozna byto sktadaé:

1) w formie pisemnej na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego na adres Urzedu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, ul. Zakroczymska
30, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki,

2) ustnie do protokotu,

3) za pomocy, srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres sekretariat@nowydwormaz.pl
z podaniem imienia, nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.

Celem zbierania uwag bylo pozyskanie w procesie partycypacji spotecznej opinii

Interesariuszy, poznanie potrzeb oraz preferencji mieszkahcéw i Interesariuszy na

temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

4. Wyniki konsultacji spotecznych

4.1. Spotkanie otwarte

Przybyte osoby na spotkanie otwarte wnosity wnioski i uwagi do planu miejscowego
i tacznie do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Spotkanie byto burzliwe,
mieszkaficy zarzucali brak informacji o sposobie rozbudowy i rodzaju obiektu
przemystowego. Zarzucano brak aktualnych danych dotyczacych poziomu stezenia
pytbw PM10 dla terenu opracowania. Mieszkancy zwracali uwage na stan srodowiska,
a pytania dotyczyty ucigzliwosci komunikacyjnych, emisji spalin i hatasu. Udzielono
informacji jakie posiadat urzad i projektant. Wyjasniono, ze dane o $rodowisku
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pochodzg z danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

4.2. Dyzury projektanta

Na dyzur projektanta zorganizowany w Urzedzie Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki
dnia 14 lipca 2025 r. nie przybyty osoby.

Na dyzur projektanta zorganizowany za pomoca, $rodkéw porozumiewania sie na
odlegtos¢ dnia 18 lipca 2025 r. nie zgtosity sie osoby.

4.3. Uwaygi i wnioski do prognozy oddzialywania na $rodowisko

W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi (sktadajace sie z 10 punktéw) do
prognozy oddziatywania na srodowisko w formie pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego. Uwagi zawarte w uwadze do konsultowanego projektu aktu zawieraty
odniesienia do sporzadzonej prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uwagi dotyczyty:
- braku okreslenia sposobu/rodzaju rozbudowy obiektu przemystowego, pomimo
dokonania analizy wptywu zmiany na otoczenie,
- braku analizy wptywu zmiany na otoczenie, a nie tylko terenu objetego zmiang,
- zastrzezenia do danych podanych w prognozie dotyczacych poziomu stezenia pytow
PM10 na podstawie raportu a rok 2022 jako niemiarodajne i niewiarygodne
w odniesieniu do stanu w analizowanym terenie,
- nie odniesienia si¢ do emisji spalin i hatasu emitowanych przez samochody
cigzarowe/chtodnie, ktére przygotowujq sie do zatadunku towardéw zamrozonych,
- braku uwzglednienia granic catego zaktadu produkcyjnego do obszaru Natura 2000,
a nie tylko czesci najdalej od niej odsunietej,
- braku oceny skutkéw realizacji planu w odniesieniu do zdrowia ludzi ~gtéwnie ze
wzgledu na funkcjg przemystowa i komunikacyjng”,
-braku wiarygodnej, rzeczowej analizy stanu jakoéci powietrza, hatasu, analizy
zagrozen dla ludzi idrodowiska wynikajacych z istniejacych juz zaktadow
produkcyjnych,
- braku analizy zdarzeA niebezpiecznych dla zycia i zdrowia np. w promieniu 1,5 km
od dziatki, np. poprzez weryfikacje ilosci i rodzaju zgtoszen/ interwencji Panstwowej
Strazy Pozarnej, Policji na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Z prognozy nie wynika jaka inwestycja jest przewidziana na wskazanym terenie.
A z prognozy wynika, ze nie bedzie ona miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Analizy przedstawione oparte sg na danych statystycznych z ubiegtych lat i nie oddajq
stanu faktycznego. Nie s wymienione pozostate zaktady przemystowe w poblizu.
Awaria chfodni moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla zdrowia i bezpieczeristwa ludzi
i Srodowiska. Wniosek o ponowne sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko
na podstawie rzetelnej analizy i przeprowadzenie badad jakosci powietrza w okolicy,
natezenia ruchu samochodowego oraz badan poziomu hatasu.

4.4. Uwagi do projektu planu
W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi dotyczace w wiekszosci aspektéw
srodowiskowych wymienionych w pkt. 4.3 oraz trzy uwagi ogdlne zakwalifikowane
jako uwagi do planu :
1) brak niezbednej, wymaganej infrastruktury drogowej do obstugi zwiekszonego
ruchu kotowego,
2) odrzucenie proponowanych zmian w Miejscowym Planie Zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Przemystowej 3 w Nowym Dworze Mazowieckim,
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3) teren przy ulicy Przemystowej 3 przeznaczy¢ do zalesienia.
Ponadto zgtoszono braku dziatann ze strony Miasta majacych na celu ograniczenie
ucigzliwosci dla mieszancéw Okunin, (szczegdlnie egzekwowanie zakazu ruchu
samochodéw cigezarowych na ul. Okunin, niszczenia terenéw zielonych, poboczy,
chodnikéw, $ciezek rowerowych przez samochody ciezarowe), (brak monitoringu
i analizy jakosci powietrza i zanieczyszczen oraz poziomu hatasu w otoczeniu zaktadéw
przemystowych),

Ze wzgledu na ogdlny charakter zgtoszonych uwag, uwagi nie zostaty pozytywnie
rozpatrzone z powodu braku odniesienia do konkretnych ustaler planu.

5. Zataczniki

5.1. Protokét z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie spotkania
otwartego;

5.2. Protokét z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie dyzuru
projektanta;

5.3. Protokot przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta

5.4. Protokdét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie zbierania
wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko

5.5. Protokét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie zbierania uwag

5.6. Wykaz uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trakcie konsultacji spotecznych

5.7.  Wykaz uwag zgtoszonych do prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie konsultacji

spotecznych P
Z UWBWSTRZA

Bartosz Roginski
ZASTEPCA BURMISTRZA



Zatacznik nr 5.1

PROTOKOL
z przeprowadzonej konsultacji spolecznych w formie spotkania
otwartego nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokét sporzadzono w dniu 7 lipca 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Nowym

Dworze Mazowieckim przez projektanta planu Panig Agnieszke Niezabitowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w dniu 7 lipca 2025 roku zaplanowano przeprowadzenie spotkania otwartego,
stanowigcego jedng z form odbywajacych sie konsultacji spotecznych w terminie
od 30 czerwca 2025 roku do 31 lipca 2025 roku nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego

tereny przy ul. Przemystowej 3.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
I. Uczestnicy spotkania

W spotkaniu udziat wzieli:

» Pan Bartosz Roginski - Zastepca Burmistrza Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki,

¢ Pan Andrzej Szakuro - Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomodciami
i Planowania Przestrzennego,

« Pani Angelika Sosifiska - Radna Rady Miejskiej,

e Pani Paulina Przerwa - pracownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego,

o Pani Agnieszka Niezabitowska - projektant planu,

¢ oraz mieszkancy i zainteresowani, ktorzy przybyli na spotkanie.
Lista obecnosci jest dostepna jako zatgcznik do protokotu.
I1. Przebieg spotkania i zgloszone uwagi

Przedstawiono mieszkaricom cel sporzadzenia miejscowego planu i wyjaéniono,
ze dokument sankcjonuje stan istniejacy, czyli przebieg obecnej drogi,
niewielkiego odcinka, ktéry stanowi dojazd do istniejacych obiektéw
produkcyjnych. Podczas spotkania mieszkaricy oraz zaproszeni goscie poruszyli
szereg waznych  kwestii dotyczacych planowanego zagospodarowania
przestrzennego:
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- Zanieczyszczenie powietrza w dzielnicy Przemyslowej

Mieszkaricy zwrdcili uwage na potrzebe doktadnej analizy obecnego stanu
powietrza na tym terenie, a nie tylko ocene roczng dla catego wojewddztwa
mazowieckiego jak opisano w prognozie $rodowiskowej. Zaproponowano
wprowadzenie mobilnych stacji monitorujacych jako narzedzia do biezacego
kontrolowania jakosci powietrza, co umozliwi skuteczniejsze przeciwdziatanie
zanieczyszczeniom.

Przedstawiony problem stanu powietrza nie dotyczy wytgcznie obszaru
opracowania, ale catej dzielnicy przemystowej. Prognoza oddziatywania na
srodowisko okreslita przewidywane oddzialywania na powietrze. réznorodnogé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zabytki, dobra materialne w zakresie w jakim moze okregli¢ funkcje terenu, a nie
przysztg teoretyczng inwestycje. Skutek realizacji zapiséw planu moze by¢
wielokierunkowy, roztozony w czasie io réznym nasileniu. Obszar objety
opracowaniem planu to tylko niewielki wycinek dzielnicy przemystowej (1,23 ha),
ktora rozwija sig, a problemy komunikacyjne i ucigzliwoéci dla mieszkaricow
Okunina nie zmalejg w wyniku nie uregulowania przebiegu dojazdu. Plan
miejscowy w obszarze dzielnicy przemystowej obowigzuje, nowe obiekty
powstaja. Przyjecie nowego planu ureguluje wskazniki zabudowy, ktérych w
obowigzujacym planie nie ma, badZ sq o wiele mniej szczegétowe.

- Zgodnos¢ planu z obszarem Natura 2000

Dyskutowano o koniecznodci zapewnienia, aby plan miejscowy w petni
respektowat wymogi ochrony przyrody zwigzane z sasiedztwem obszaru Natura
2000.

Plan miejscowy moze odnosi¢ sie wytgcznie do terenu opracowania, a prognoza
srodowiskowa szczegétowo wymienita najblizsze obszary objete ochrong i podata
odlegtos¢ terenu opracowania planu od form ochrony. Najblizej potozonym
specjalnym obszarem ochrony jest Ostoja Nowodworska - potozona w odlegtosci
ok. 0,36 km. Teren opracowania nie ma powigzan przyrodniczych z ww.
obszarem, z uwagi na dzielacg je linie kolejowa, ogrodzenia, istniejgce
zabudowania, co zostato opisane w prognozie $rodowiskowej.

~ Bezpieczenstwo zwigzane z substancjami chemicznymi

Poruszono temat ryzyka zwigzanego z obecnoscig substancji chemicznych na
terenie dzielnicy przemystowej. Wyjasniono, Ze przedsiebiorstwa dziatajgce
I powstajace na terenie dzielnicy przemystowej maja obowigzek prowadzenia
dokumentacji zwigzanej z bezpieczeristwem pracy, $rodowiskiem, jakoscig
I organizacjg produkcji. Objete sg kontrolami $rodowiskowymi (Wojewddzki
Inspektorat Ochrony érodowiska), sanitarnymi, technicznymi, Paristwowej Strazy
Pozarnej itp. Powstanie inwestycji produkcyjnych opiera sie na uzyskaniu szeregu
pozwolen i decyzji $rodowiskowych, a plan nie ma mozliwosci wprowadzania
szczegbtowych norm dla hipotetycznych dziatalnodci i zaktaddw produkcyjnych,

2
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bo te sg okreslane odrebnymi przepisami w zaleznoéci od prowadzonej
dziatalnosci, ktérej na etapie sporzadzania planu nie jest wiadoma.

Na zakoriczenie spotkania podkreslono konieczno$é ztozenia uwag na wiasciwym
wniosku, ktére mozna zgtaszac do 31 lipca 2025 r.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony

Nowy Dwér Mazowiecki, dnia 7 lipca 2025 r.

uprawniony urbanigls 2-322

e Z up. BURMISTRZA
(podpis osoby sporzadzajacej protokdt) Baffosz Rogifski

ZASTEPCA BURMISTRZA

(podpis Burmistrza Miasta)



Lista obecnosci Konsultacji Spotecznych w sprawie projektu planu miejscowego
przy ul. Przemystowej 3 w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 7 lipca 2025
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spolecznych w formie dyzuru projektanta
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rozwigzaniami

Protoko6t sporzadzono w dniu 14 lipca 2025 r. przez projektanta planu Panig
Agnieszke Niezabitowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1030 z pézn. zm.) w
dniu 14 lipca 2025 r. zaplanowano dyzur projektanta za pomocyg S$rodkow
porozumiewania sie¢ na odlegtos¢, stanowigcego jedng z form odbywajgcych sie
konsultacji spotecznych w terminie od 30 czerwca 2025 r. do 31 lipca 2025 r. nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér

Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3.

Dyzur projektanta miat na celu wyjasnienie przyjetych zatozeh planu
miejscowego i omowienie zmian w odniesieniu do obowigzujacego dokumentu.
Przedmiotem pytan mogtaby by¢ réwniez prognoza oddziatywania projektu planu
na srodowisko.

Do dnia 14 lipca 2025 r. Zadna osoba nie zgtosita checi udziatu w dyzurze za

pomocy srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.
Nowy Dwér Mazowiecki, 14 lipca 2025 r.

uprawn i:)xj wrbavicts 7205
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Y il Z up. BURMSTRZA
(podpis posoby sporzadzajacej protokdt) Barosz Roginski

ZASTEPCA BURMISTRZA

(podpis Burmistrza)
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PROTOKOL

z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rozwigzaniami

Protokét sporzadzono w dniu 18 lipca 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Nowym

Dworze Mazowieckim przez projektanta planu Panig Agnieszke Niezabitowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1030 z pdzn. zm.)
w dniu 18 lipca 2025 r. zaplanowano dyzur projektanta, stanowigcego jedng
z form odbywajacych sie konsultacji spotecznych w terminie od 30 czerwca 2025
r. do 31 lipca 2025 r. nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy
Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy
Przemystowej 3.

Dyzur projektanta miat na celu wyjasnienie przyjetych zatozenn planu
miejscowego, przedstawienie uwarunkowan i warunkéw na jakich plan zostal
uzgodniony. Przedmiotem pytarh mogtaby by¢ réwniez prognoza oddziatywania
projektu planu na srodowisko. O wyznaczonej godzinnie tj. 16.00-16.30 w dniu
18 lipca 2025 r. do Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul.

Zakroczymskiej 30 nikt z zainteresowanych obszarem planu nie przybyt.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Protokdt zawiera 1 ponumerowang strone.
Nowy Dwor Mazowiecki, 18 lipca 2025 r.
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Lista obecnosci z konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta
w dniu 18 lipca 2025 r.
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Zatacznik nr 5.4
PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie zbierania wnioskéw
i uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny
przy ul. Przemystowej 3

Protokdt sporzadzono w dniu 31 lipca 2025 r. przez projektanta planu Panig,
Agnieszke Niezabitowska.

Podczas prowadzonych konsultacji spotecznych od 30 czerwca 2025 r. do 31 lipca
2025 r. zbierane byty uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, ohejmujacego tereny przy
ul. Przemystowej 3.

Wnioski i uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko mogty by¢ skladane w
formie pisemnej na adres Urzedu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, ul.
Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki, ustnie do protokotu, badz za
pomocg, srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres sekretariat@nowydwormaz.pl,
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej iadresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 31 lipca 2025 r.

W wyznaczonym terminie zostaty ztozone dwie uwagi ztozone jako uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnoszaca sie
jednak do zapiséw prognozy oddziatywania na $rodowisko. Tre$é uwag zostata
pogrupowana i tgcznie uwag do prognozy byto 10.

Zgtoszone uwagi:

1) prognoza oddziatywania na $rodowisko nie okreslita sposobu/rodzaju
rozbudowy obiektu przemystowego, pomimo dokonania analizy wptywu
zmiany na otoczenie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona w procedurze sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie odnosi sie do

przysztych inwestycji, ktére nie sg znane na etapie sporzadzania planu, tylko do
ustalen planu miejscowego i ich wptywu na $rodowisko. W prognozie
oddziatywania na  $rodowisko, jak réwniez w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nie okreéla sie szczegbtowej specyfiki
przysztych inwestycji. Dokumenty te wskazujg przede wszystkim przeznaczenie
terenu, zasady jego zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, a nie
konkretne rozwigzania techniczne czy funkcjonalne planowanych przedsiewzied.

Szczegdtowe parametry inwestycji podlegajg ocenie i weryfikacji na pézniejszych

etapach procesu inwestycyjnego - w ramach decyzji srodowiskowych, projektow

budowlanych badz innych wymaganych uzgodnien.

2) prognoza oddziatywania na Srodowisko odnosi sie wytacznie do terenu
objetego zmiang, a nie ma opisanego wptywu na otoczenie.
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Projekt planu w raz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt uzgadniany
Z wymienionymi jednostkami.
Nie ma koniecznosci analizy zgloszehi i interwencji, ktére dotyczg

funkcjonujgcych obiektédw, prognoza odnosi sie do projektowanego przeznaczenia

i zagospodarowania, ktére oprécz ustalanych parametréow muszg spetniac

wymogi ochrony $rodowiska i warunki techniczne jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie.

9) Brak analizy zagrozer/skutkéw planowanej inwestycji (chtodni) na ludzi i
otoczenie.

Projekt planu nie przewiduje budowy chiodni, okreéla teren produkcji

przemystowej. Projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym zakazuje lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze

znaczgco oddziatywaé na érodowisko, czy lokalizowania zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej, w szczegdinosci
zaktadéw o duzym lub zwigekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ponadto ustala szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazy zabudowy.

10) Z prognozy nie wynika jaka inwestycja jest przewidziana na wskazanym
terenie. A z prognozy wynika, ze nie bedzie ona miata negatywnego wplywu
na zdrowie ludzi. Analizy przedstawione oparte sg na danych statystycznych
z ubiegtych lat i nie oddajq stanu faktycznego. Nie sg wymienione pozostate
zaktady przemystowe w poblizu. Awaria chtodni moze stwarzad powazne
zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i$rodowiska. Wniosek o
ponowne sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie
rzetelnej analizy i przeprowadzenie badaf jakoéci powietrza w okolicy,
natezenia ruchu samochodowego oraz badan poziomu hatasu.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, jak réwniez w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, nie okre$la sie szczegbtowej specyfiki

przyszlych inwestycji. Dokumenty te wskazujg przede wszystkim przeznaczenie
terenu, zasady jego zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy, a nie
konkretne rozwigzania techniczne czy funkcjonalne planowanych przedsiewzied.

Szczegotowe parametry inwestycji podlegajg ocenie i weryfikacji na p6zniejszych

etapach procesu inwestycyjnego — w ramach decyzji $rodowiskowych, projektow

budowlanych badz innych wymaganych uzgodniep.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.
Nowy Dwoér Mazowiecki, 31 lipca 2025 r.

............................... Z Up B T
d tokot
(podpis osoby sporzq zajacej protokdt) Ban/sz Rogifiski

ZASTEPCA BURMISTRZA

(podpis Burmistrza)
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PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie zbierania uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki,
obejmujacego tereny przy ul. Przemystowej 3

Protokdt sporzadzono w dniu 31 lipca 2025 r. przez projektanta planu Panig
Agnieszke Niezabitowska.

Podczas prowadzonych konsultacji spotecznych od 30 czerwca 2025 r. do
31 lipca 2025 r. zbierane byly uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru Gminy Miasto
Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ul. Przemystowej 3.
Uwagi do projektu planu mogty by¢ skladane w formie pisemnej na adres Urzedu
Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwor
Mazowiecki, ustnie do protokotu, badZz za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym na adres sekretariat@nowydwormaz.pl, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej iadresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31
lipca 2025 r.

W wyznaczony terminie zostaty zlozone trzy uwagi zlozone na dwéch
formularzach zawierajace uwagi zaréwno do prognozy odziatywania na
srodowisko i trzy punkty zakwalifikowane jako uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Pierwszg uwaga bylo zastrzezenie, ze brak jest niezbednej, wymaganej

infrastruktury drogowej do obstugi zwiekszonego ruchu kotowego.
Uwaga odnoszaca si¢ do braku niezbednej, wymaganej infrastruktury drogowej
jest niezasadna, gdyz teren przeznaczony pod produkcje przemystowg
obstugiwany jest w dwoch stron poprzez istniejgce drogi ~ ulice Przemystowa.
Dziatka posiada istniejacy zjazd i brame wjazdowg do zaktadu.

Drugg uwagq byto odrzucenie proponowanych zamian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Przemystowej 3.
Uwaga dotyczaca odrzucenia zmiany planu miejscowego jest niezasadna, gdyz
plan ma na celu uregulowanie stanu istniejacego - przebiegu drogi i w tym celu
zostata podjeta uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Trzecia uwaga dotyczyta przeznaczenia catego terenu do zalesienia.
Przeznaczenie catego terenu do zalesienia jest niezgodne ze studium. Dlatego nie
zostata uwzgledniona.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.
Nowy Dwor Mazowiecki, 31 lipca 2025 r.
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