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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE]J POLSKIE]

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: OKK/UP/B/016/24/MP Krakdéw, dnia 08.06.2024 r.

DECYZJA nr MPOIA/004/2024

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 oraz art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (t.j. Dz.U. z 23 marca 2023 r., poz. 551) w zwigzku z art. 12, art. 13, art. 14 ust. 1 pkt 1 oraz art. 14 ust. 3
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 14 maja 2024 r. poz. 725) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 15 kwietnia 2024 r., poz. 572), po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego na wniosek z dnia 29 lutego 2024 r.,

stwierdza sie, ze:

Pan dr inz. arch. Michat Tadeusz Jania
urodzony w dniu 9 paZdziernika 1990. r., w Krakowie
posiada odpowiednie wyksztafcenie techniczne i odbyt wymagang praktyke zawodowq
oraz po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu otrzymuje:

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNE] DO PROJEKTOWANIA BEZ OGRANICZEN

Niniejsze uprawnienia upowazniaja do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie obejmujacej
projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i technicznych oraz sprawowania nadzoru autorskiego
jak i sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.U. z 15 kwietnia
2024 r., poz. 572) odstepuije sie od uzasadnienia decyzji jako uwzgledniajacej w calosci zadanie strony.

Zgodnie z art. 127 § 1a KPA decyzja wydana w pierwszej instancji, od ktorej uzasadnienia organ odstapit z powodu
uwzglednienia w catodci zadania strony ,jest ostateczna i prawomocna.

30-110 Krakéw, ul Kraszewskiego 36, tel/fax: 12427 2647, e-mail: malopolska@izbaarchitektow pl, hitp: www.mpoia pl
NIP: 677-21-89-383, Regon: 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr. 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307
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RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
Matopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektdow RP zaswiadcza, ze:

dr inZz. arch. MICHAL TADEUSZ JANIA
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr MPOIA/004/2024,

jest wpisany na liste czlonkdow Matopolskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod numerem: MP-2883.

Cztonek czynny od: 01-08-2024 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-10-2024 r. Krakow.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Mr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-2883-FYBA-2386-3215-58Y7

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajgc nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio 7 wiasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA — CZESC OPISOWA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna czterech
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz budynku garazu wielopoziomowego

w Nowym Dworze Mazowieckim na dziatce nr ew. 1/8; obreb 3-05; 05-100.

1. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy.

Branza deweloperska ma za sobg kolejny dobry rok w historii dziatalnosci tego sektora

w Polsce. Najwiekszym rynkiem mieszkaniowym jest Warszawa. Stolica Polski jest
biznesowym, akademickim i kulturalnym centrum kraju, liczagcym ponad 1,7 min
mieszkancow a jako tzw. aglomeracja warszawska ponad 2 min. Stale rosngcym
powodzeniem cieszg sie mieszkania w miastach bezposrednio sasiadujacych

z Warszawg — wchodzacych w sklad aglomeracji warszawskiej. Ceny mieszkan

w tych lokalizacjach sg poréwnywalne do cen mieszkan w peryferyjnych dzielnicach
Warszawy, za$ dojazd do centrum stolicy z ,,miast satelitarnych” jest bardzo czesto duzo
wygodniejszy niz z tych peryferyjnych dzielnic. Do takich miast nalezy nowy Dwor
Mazowiecki.

Nowy Dwdr Mazowiecki jest dynamicznie rozwijajgcym sie podwarszawskim miastem,
siedzibg powiatu, optoconym przy ujéciu Narwi do Wisty, potagczonym z Warszawg szybka
Kolejg Miejskag (ponad 100 potaczen na dobe). Cze$¢ pociggdw kursuje przez potozony

na obrzezach Srédmiescia Dworzec Gdariski (dogodna przesiadka na metro), a cze$¢ przez
Dworzec Centralny. Potgczenia obstugiwane sg w 100% nowym taborem — nowoczesnymi
sktadami typu ELF oraz pietrowymi skladami wagonowymi firmy Bombardier. Wszystkie
posiadajg peten monitoring, klimatyzacje i wiele innych udogodnien dla pasazeréw.

Ze wzgledu na szybkos$¢ i czestotliwos¢ potgczenia linia ta spetnia parametry nadziemnego
metra — umozliwia dojazd do Centrum Stolicy w czasie ok. 30 minut.

Miasto nie jest klasyczng sypialnig stolicy ale waznym osrodkiem przemystowym i ustugowym
zwlaszcza dla pobliskich terendw letniskowych. Posiada rozwiniety przemyst chemiczny, lekki,
spozywczy, elektro-maszynowy, drzewny; wytwornie artykutdw szkolno-biurowych,
opakowan, materiatdw budowlanych, sprzetu wedkarskiego, zaktady poligraficzne; sktady,
hurtownie i agencje celne. Na terenie miasta dziatajg miedzy innymi takie fabryki jak: Reckitt
Benckister, Pollena Aroma, Alpla czy EcoWipes EWS.

Nowy Dwér Mazowiecki to takze unikalny na skale $wiatowg zabytek fortyfikacyjny —
Twierdza Modlin — potozony w czeSci Nowego Dworu zwanej Osiedle Modlin. Cytadela

Twierdzy Modlin jest najdtuzszym budynkiem Europy i drugim pod wzgledem dtugosci
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na Swiecie (2250m). Zabytek ten przycigga coraz wiecej turystéw i to nie tylko z Polski.
Nowy Dwdr to takze a moze przede wszystkim przepiekne miejsce na Mazowszu —

z wyjatkowym potozeniem w niezwykle pieknej scenerii laséw w widtach rzek Wisty i Narwi.
Od lipca 2012 roku w pétnocnej czesci miasta funkcjonuje lotnisko Warszawa//Modlin, ktére
obstuguje regularnie pasazerskie loty miedzynarodowe i krajowe.

Wszystko to sprawia, ze miasto liczace dzisiaj ok.30 tys mieszkaricdw ma wielkie szanse na
rozwoj i stanie sie jednym z najwazniejszych elementdéw aglomeracji warszawskiej. Wszystko
wskazuje wiec, ze zapotrzebowanie na nowe mieszkania w Nowym Dworze Mazowieckim,
chod i tak duze jak na wielko$¢ tego miasta, bedzie w najblizszych latach wzrastaé, podobnie

jak ich ceny.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktada sie jedna dziatka (nr ew: 1/8)

zlokalizowana zgodnie z MPZP miasta Nowy Dwdr Mazowiecki w obrebie 3-05.

W odniesieniu do MPZP:

Budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek garazu wielostanowiskowego projektowane
sg na fragmentach obszaréw oznaczonych w MPZP jako 9.50 MN czyli tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, KD — tereny przeznaczona na drogi kalsy dojazdowej

oraz 9.54 ZP czyli tereny zieleni parkowej.

W odniesieniu do studium rozwoju:

Budynki projektowane sg na obszarze zakwalifikowanym w studium jako zabudowa

mieszkaniowa intensywna.

Planowana inwestycja mieszkaniowa procedowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku, z pdzniejszymi nowelizacjami, o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych [Dz.U. 2018 poz. 1496 z pozn.
zm.: Dz.U.2024.195 t.j. ] nie musi by¢ zbiezna z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego lecz (w mysl przepiséw przejsciowych w momencie
gdy na terenie gminy ,nie wszedt w zycie plan ogdiny”) powinna by¢ zgodna ze Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.
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3. Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej mieszkaniowej.

Zatozono utworzenie nowego zespotu mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej o czytelnym
i spéjnym uktadzie przestrzeni publicznych, pdtpublicznych, pétprywatnych i prywatnych.

W aspekcie urbanistycznym wyrdzni¢ mozna uktad zabudowy ,kwartatowej” konstytuowanej
przez 4 budynki mieszkalne wielorodzinne, ktére w aspekcie przestrzennym — po
przedtuzeniu ich krawedzi elewacji zewnetrznych tworzg forme , prostokata”.

Mimo bycia osobnymi budynkami, poprzez swéj uktad wyodrebniajg one przestrzen dzielac ja
na strefy: publiczng — ,,na zewnatrz” kompleksu oraz bardziej kameralng ,,pot-publiczng” i
~Pot-prywatng” — wewnatrz kwartatu. W sercu kompleksu usytuowano zielony dziedziniec
otoczony pot-prywatnymi ogrodkami mieszkan na parterze wraz z przecinajgcymi go
utwardzeniami dla spokojnego ruchu pieszego. Skala obiektdw (4-max 5 kondygnacji
nadziemnych) jak i ich usytuowanie przebiegajgce w sposdb nie zmieniajacy istotnie
naturalnego — istniejgcego uksztattowania terenu, wraz z poszanowaniem w duzym stopniu
istniejgcego drzewostanu oraz planowanymi nowymi nasadzeniami zieleni nadajg zatozeniu
kameralnego charakteru dostosowanego do skali cztowieka. Dojazd do planowanej inwestycji
przewiduje sie zapewnic z ulicy Tytusa Chatubinskiego (od strony wschodniej) — zapewniajac
potgczenie z garazem wielokondygnacyjnym a takze umozliwiajgc wjazd do serca kompleksu
oraz z drogi wewnetrznej od strony potudniowej — zapewniajac potgczenie komunikacyjne dla

garazy podziemnych.

Zatozenia i realizacja formy urbanistyczne;j:

- Wrazenie zabudowy nawigzujacej w formie do uktadu kwartatowego.

- Skala, odlegtosci miedzy budynkami oraz wysoko$¢ zabudowy o proporcjach,
nieprzyttaczajacych wzgledem skali odczuwanej przez cztowieka.

- Wielko$¢ zabudowy jest optymalna pod wzgledem proporcji, funkcji, nastonecznienia i
przestaniania.

- Strofowanie przestrzeni planowanej zabudowy w naturalny sposéb sprzyja ksztattowaniu
wspdlnej tozsamosci oraz powstawaniu naturalnych wiezi miedzysasiedzkich. Wyodrebniono:
- strefe publiczng — ulice Tytusa Chatubinskiego,

- strefe pot-publiczng — zielony dziedziniec,

- strefe pot-prywatng — klatki schodowe, zielone ogrodki w parterach,

- strefe prywatng — poszczegdlne mieszkania.
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Zatozenia i realizacja formy architektonicznej zabudowy mieszkaniowej:

— Forma architektoniczna nowych budynkéw wielorodzinnych nawigzujgca gabarytami do
wspotczesnej architektury mieszkaniowej wielorodzinnej w Nowym Dworze Mazowieckim.

— Dominujgcy ciemny koloryt elewacji: cegta klinkierowa lub elastolith o strukturze i wyrazie
Klinkieru naturalnego o wyrazie naturalnie wypalanej cegty czerwonej (podobnej w odbiorze
do tej zastosowanej w budynkach historycznych tworzacych pobliskg Redute Napoleona lub
kompleks Twierdzy Modlin), uzupetniony poprzez tynk barwiony w masie o zacieranej
strukturze, o barwie naturalnej szarosci i beli, w 2 réznych odcieniach.

— Tektonika elewacji: regularnos¢, powtarzalnos¢, rytmiczno$¢ i masywno$¢, dajgce poczucie
trwatosci oraz solidnosci. ROwnowaga elementdw horyzontalnych i wertykalnych tworzacych
harmonijng catosc.

— Elewacje o wspotczesnym charakterze z nawigzaniem materiatowym do form
historycznych, ksztattowane z zastosowaniem form szlachetnego detalu architektonicznego,
w ramach dostepnego budzetu.

— Loggie z metalowymi balustradami azurowymi od strony zewnetrznej oraz petnymi
przepierzeniami miedzy miedzylokalowymi loggiami i tarasami umiejscowionymi na wspdlinej

ptycie.

Ponadto w pdtnocnej czesci dziatki 1/8 jako czes¢ inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie
lokalizacje 3 kondygnacyjnego budynku garazu — parkingu wielopoziomowego otwartego:
Forma architektoniczna budynku parkingu wielokondygnacyjnego jest zwarta, o gabarytach
niskiego prostopadtoscianu. Parking funkcjonalnie podzielony jest wzdtuz dtuzszej osi
budynku na ,pétpietra” potgczone rampami, totez celem optycznego ujednolicenia poziomdéw
i kubatury budynku wprowadzono na elewacji (poczagwszy od poziomu drugiej kondygnacji
po dach) ciggte, pionowe, azurowe lamele aluminiowe barwione na odcien zieleni —
harmonizujacej z istniejgcym oraz projektowanym drzewostanem. Tak uformowany azurowy
zielony prostopadtoscian ,lewituje” nad ciemno-szarg bazg (utworzong na poziomie parteru i
pierwszego potpietra w formie Sciany petnej o wysokosci skoordynowanej z sgsiadujgcym
ogrodzeniem petnym) majgc na celu nadanie budynkowi smuktego charakteru i lekkosci w
zatozeniu w jak najwiekszym stopniu starajgc sie uczyni¢ go obiektem ,,drugoplanowym”

wtopionym w otoczenie.
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4. Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

W projektowanych budynkach wielorodzinnych oraz budynku garazu wielostanowiskowego
planuje sie zapewni¢ obstuge medidw i uzbrojenie terenu zgodnie z zatgcznikiem graficznym
przedstawiajgcym proponowane trasy instalacji/sieci dotgczonym do opracowania tj.
zapewnic:

+przytacze wodociggowe - z miejskiej sieci wodociggowej

+przytacze kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji miejskiej
+zapotrzebowanie w energie elektryczng — pokryte z miejskiej sieci energetycznej
+zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.

5. Etapy realizacji inwestyciji.

Planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji w 4 etapach:

- Etap 1 obejmuje: budynek garazu wielopoziomowego (wypetnia zapotrzebowanie na
miejsca postojowe dla bud. B oraz fragmentarycznie dla bud. A, C, D) oraz budynek
mieszkalny wielorodzinny B. W tym etapie nalezy w pierwszej kolejnosci dokonaé
przebudowy istniejgcych (uzytkowanych) sieci w taki sposdb, aby nie kolidowaty z
elementami zagospodarowania docelowego uktadu zagospodarowania inwestycji. Nieczynne
sieci elementy uzbrojenia terenu nie pozostajgce w uzytkowaniu nalezy na tym etapie
usungé. Na poczatku prac nalezy zabezpieczy¢ teren i uporzadkowac badz jezeli to konieczne
- usungc kolidujacy z docelowymi elementami zagospodarowania terenu: istniejgcy
drzewostan, zielen Sredniowysoka. Po wykonaniu powyzszych prac przygotowawczych winno
sie przystgpi¢ do realizacji obiektéw kubaturowych: budynku garazu wielostanowiskowego
oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,B” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
obstugujacg ww. budynki (realizacja odpowiednich przytgczy i instalacji w terenie),
wykonanie utwardzen petnigcych funkcje dojscia i dojazdu do budynkéw — dla budynku ,B” —
konieczne jest (na tytm etapie) jedynie utwardzenie po stronie pétnocnej budynku. Ponadto
aby umozliwi¢ prawidtowe funkcjonowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
niezbednym jest wzniesienie wiaty $mietnikowej w wschodniej czesci dziatki (przy ul. Tytusa
Chatbinskiego) [obstugujacej rowniez budynek ,C", wiaty rowerowej miedzy budynkami ,B” a
garazem wielopoziomowym — w czesci centralnej, oraz urzadzenie placu zabaw dla dzieci w
potnocno-zachodniej czesci dziatki [obstugujacy wszystkie budynki mieszkalne].

Dla celéw obstugi komunikacyjnej inwestycji i uzyskania samodzielnosci ww. etapu
koniecznym jest wykonanie przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie etapu I - zjazdu
zwyktego z ulicy. Tytusa Chatubinskiego.

- Etap 2 obejmuje: budynek mieszkalny wielorodzinny ,C” wraz z infrastrukturg techniczna:
przytaczami, instalacjami w terenie, zbiornikiem PPOZ. W zakresie dojécia i dojazdu — nalezy
wykonac niezbedne utwardzenie prowadzace do wejscia gtdwnego budynku C, jak réwniez
dla celdw zapewnienia drogi pozarowej koniecznym bedzie wykonanie dojazdu w czesci
centralnej (na pétnoc od budynku ,D”) oraz zachodniej (na wschéd od wejscia gtdwnego do
budynku ,A”) — zapewniajgc jednostkom strazy pozarnej swobodny sposdb manewrowania i
przejezdnos¢ po wewnetrznym uktadzie drogowym. Nalezy réwniez wykona¢ utwardzenie
petnigce funkcje: zjazdu (potaczenia komunikacyjnego) z drogg wewnetrzng od strony
potudniowo-zachodniej i na dalszym odcinku faczacy zjazd z wjazdem do garazu
podziemnego budynku ,C".

- Etap 3 obejmuje: budynek mieszkalny wielorodzinny ,A” wraz z infrastrukturg techniczna:
przytgczami, instalacjami w terenie. W zakresie dojscia i dojazdu — nalezy wykonac
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niezbedne utwardzenie prowadzace od czesci centralnej do wejscia gtdwnego budynku A.
Nalezy rowniez zrealizowac wiate $Smietnikowg od strony potudniowej dziatki [obstuguje
rowniez bud. ,,D"] oraz wykona¢ utwardzenie petnigce funkcje: zjazdu (potaczenia
komunikacyjnego) z drogg wewnetrzng od strony potudniowej i ha dalszym odcinku t3czaca
Zjazd z wjazdem do garazu podziemnego budynku ,A” oraz utwardzenie plenigce funkcje
dojscia — tgczace droge wewnetrzng, wiate Smietnikowg oraz utwardzenie w czesci centralnej
(umozliwiajgce komunikacje piesza od wejscia gtdwnego przy bud. ,A” i ,D".

- Etap 4 obejmuje: budynek mieszkalny wielorodzinny ,D” wraz z infrastrukturg techniczng:
przytgczami, instalacjami w terenie. W zakresie dojscia i dojazdu — nalezy wykonac
niezbedne utwardzenie prowadzace od czesci centralnej do wejscia gtdwnego budynku D
oraz wykona¢ utwardzenie (odnoge) taczace wjazd do garazu podziemnego w budynku ,,D”
ze zjazdem zrealizowanym w etapie 3.

W zwigzku z tym iz budynki wielorodzinne stanowig elementy niezalezne — dopuszcza sie
mozliwosci ich realizowania etapami — zatwierdzanych w odrebnych postepowaniach
administracyjnych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w celu spetnienia wymaganej ilosci miejsc
postojowych przypadajacych na 1 mieszkanie, w przypadku etapowania inwestycji,

w pierwszym etapie nalezy zrealizowa¢ budynek garazu wielopoziomowego.

6.Powiazania przestrzenne z terenami otaczajacymi.

Projektowane budynki posiadajg zwartg forme a ich kolorystyka sprowadzona jest do odcieni
szarosci i czerwonego odcienia cegly. W sasiedztwie budynkdw stanowigcych przedmiot
niniejszego opracowania wystepuje zabudowa o zblizonej funkcji i gabarytach.

Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi to struktura
przestrzenna z rozmieszczonymi elementami sktadowymi. Do elementéw tych zaliczy¢
mozna:

— tereny zwigzane z systemem transportowym miasta - sie¢ ulic, parkingi, dworce, stacje i
przystanki transportu zbiorowego, wezty przesiadkowe,

— obszary mieszkalne

— tereny nauki, administracji, produkcji i biznesu,

— obszary, na ktorych potozone sg centra ustugowe, centra kultury, infrastruktura spoteczna,
cmentarze.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji realizowana bedzie od wschodu i potudnia
z drogi publicznej gminnej - ulicy Tytusa Chatubinskiego, przez ulice Szpitalng, do ulicy 29
Listopada.

Przystanek komunikacyjny w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778) PKS przy ulicy Szpitalnej,
znajduje sie w odlegtosci ok.550 m od zjazdu na teren inwestycji.

Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami sgsiednimi w kontekscie istotnych
obiektow infrastruktury handlowej, o$wiatowej, kulturalnej wraz z istniejgcym uktadem
ciggéw drogowych komunikacji kotowej oraz ciggdw pieszych w nawigzaniu do
projektowanego ukfadu ciggdw komunikacji wewnetrznej na terenie inwestycji
przedstawiono na grafice ponizej:
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POWIAZANIA PRZESTRZENE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI SASIEDNIMI

RZUT, SKALA 1:3000
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LEGENDA:

—— GRANICADZIALKI1/8

= BUDYNKI PROJEKTOWANE

—— BUDYNKI ISTNIEJACE DO 4 KONDYGNACJI >
= BUDYNKI ISTNIEJACE, 5-KONDYGNACYJNE

——— BUDYNKI OSWIATY - SZKOLY | PRZEDSZKOLA - "Sz", "Prz"

= == |STNIEJACE CIAGI JEZDNE*

=sx= ISTNIEJACE CIAGI PIESZE*

*wyszczegdlniono te, ktore sq istotne wzgledem skomunikowania inwestycji

m.w.

ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ / WEWNETRZNEJ NA TEREN INWESTYCJI

WEJSCIE DO BUDYNKU

WJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO LUB BUDYNKU GARAZU WIELOPOZIOMOWEGO

PRZYSTANEK KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

BUDYNKI MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACJI KOLOWEJ NA TERENIE INWESTYCJI

PROJEKTOWANY UKLAD CIAGOW PIESZYCH NA TERENIE INWESTYCJI

PROJEKTOWANY UKEAD KOMUNIKACYJNY UMOZLIWIAJACY DOSTEP JEDNOSTEK RATUNKOWYCH
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od potudnia
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od potudniowego - wschodu

-_—
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od wschodu




Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od pétnocnego-wschodu
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od pétnocy

|I||| ||III

A

\

|

.

B ||||||ll|

MY

str. 18 z 21



Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od pétinocnego-zachodu

| 4

\
\

{11!
|I'I:I'|'||'I'|"\ 5

|?|;"'I' '|I'
\

\ ||I]|I \W
II'Illl'.I'I‘:I',II '|I'|I'|I||:||I

M ARCHITERC

str. 19z 21



Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Widok z lotu drona od potudniowego-zachodu
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Tytusa Chatubinskiego sktadajacego sie z 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku parkingu wielopoziomowego

Zagospodarowanie terenu | Skala 1:600
Legenda

= == == (ranica opracowania - dziatka 1/8
S Powierzchnia zabudowy

} Wejscie do budynku
> Wiazd do budynku
D>  Wiazd na dziatke

BILANS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI 1/8

POWIERZCHNIA |WARTOSC UDZIAL %

DZIALKI 16946 m? 100%
ZABUDOWY 5695,54 m? 33,60%
UTWARDZONA 5215,62 m? 30,77%
BIOL. CZYNNA 6034,84 m? 35,61%

GENERALNE DANE INWESTYCYJNE DZIALKI 1/8

SUMA POW. CALKOWITEJ KOND.NADZIEMNYCH BUD. MIESZK. 14738,33 m*
SUMA POW. CALKOWITEJ KOND.PODZIEMNYCH BUD. MIESZK. 2463.2 m*
SUMA POW. CALKOWITEJ WSZYSTKICH KOND. BUD. MIESZK. 17201,53 m?
SUMA POW. UZYTKOWEJ KOND. NADZIEMNYCH BUD. MIESZK. 12188,76 m*
SUMA POW. UZYTKOWEJ KOND. PODZIEMNYCH BUD. MIESZK. 227755 m#
SUMA POW. UZYTKOWEJ WSZYSTKICH KOND. 14466,31 m*
SUMA POW. UZYTKOWEJ MIESZKAN - PUM 10894,74 m?
SUMA POW. CALKOWITEJ BUD. GARAZU 6347,2 m?
SUMA POW. UZYTKOWEJ BUD. GARAZU 5905,84
INTENSYWNOSG ZABUDOWY 1,24
LACZNA ILOSG MIESZKAK 189
WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH 284
PROJEKTOWANA ILOSC MIEJSC POSOTJOWYCH 289
ZAKRES WIELKOSCI PROJEKTOWANYCH MIESZKAN od 30 m? do 115 m?

@N

Parking wielopoziomowy
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