UCHWALA NR XLVIII/518/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
Z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowy Dwor Mazowiecki na lata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z 8 marca o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022r., poz.172 ze zm.) uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowy Dwér Mazowiecki na lata 2023-2027” w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwata nr XLIII/484/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 6 grudnia 2022 roku w sprawie uchwalenia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Dwoér Mazowiecki
na lata 2023-2027.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

/-/ Krzysztof Bisialski



Zatacznik do Uchwaty Nr XLVIII/518/2023
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 28 marca 2023 roku

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowy
Dwor Mazowiecki na lata 2023-2027

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

Celem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy
Dwoér Mazowiecki na lata 2023-2027 jest ustalenie zasad i form tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych  wspdlnoty
samorzgdowej w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych, zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Dwoér
Mazowiecki do realizacji tych zadan. Ustala réwniez zadania w zakresie
remontéw budynkéw komunalnych, sprzedazy lokali, polityke czynszowa,
zasady zarzadzania zasobem Gminy, zadania inwestycyjne w zakresie
gospodarki mieszkaniowej oraz zrodta finansowania.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ Gmine
Nowy Dwér Mazowiecki,

2)wspdlnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumiec¢ ogét mieszkancéw
gminy Nowy Dwér Mazowiecki,

3) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec¢ ogdt lokali
mieszkalnych bedacych wilasnoscia gminy Nowy Dwér Mazowiecki
potozonych w budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy
oraz znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
stanowigcych wspotwirasnosc z Gming,

4) zarzadzajacym - nalezy przez to rozumieé zarzadce lub administratora
nieruchomosci, ktéremu na zasadzie odrebnej umowy Gmina Nowy Dwoér
Mazowiecki powierzyta zarzadzanie Iub administrowanie budynkami
i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,



5) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumiel ustawe
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
lub lokal mieszkalny w catosci na wtasnos¢ gminy,

7) czynszu komunalnym - nalezy przez to rozumiec¢ czynsz ustalony dla
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace
na unowoczesnieniu obiektu budowlanego, ktére podnoszga wartosé
uzytkowaq,

9) remoncie biezagcym - nalezy przez to rozumieé prace polegajace
na odtworzeniu stanu pierwotnego w obiekcie budowlanym.

§3

Podstawowym celem Programu jest wskazanie instrumentéw
do efektywnego i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy
w zakresie  zaspakajania  potrzeb  mieszkaniowych  gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz dazenie do poprawy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym warunkéw
zamieszkiwania najemcow lokali mieszkalnych.

§4
Zadania, o ktérych mowa w § 3 Gmina realizuje :

a)wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb Gminy,

b)poprzez budowe budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na najem
socjalny do odptatnego uzywania,

c)poprzez przebudowe budynkéw i pomieszczen niemieszkalnych
na najem socjalny, lokale zamienne i Ilokale 2z przeznaczeniem
do odptatnego uzywania,

d)w inny sposéb np. poprzez wynajem mieszkan w zasobach innych niz
gminne,

e)poprzez przejecie na witasnosc¢ lokali mieszkalnych z zasobdéw innych
potozonych na terenie gminy w celu przeznaczenia ich do odptatnego
uzywania,

f)dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez realizowanie ciggtego procesu zamian pozwalajgqcego
na dostosowanie lokali do potrzeb mieszkaniowych i kondycji finansowej



oséb i rodzin, a takze umozliwiajacych poprawe warunkow
mieszkaniowych,

g)poprawa stanu technicznego i standardu lokali mieszkalnych,
h)wspieranie osdb z niepetnosprawnoscig w zakresie zaspakajania ich
potrzeb mieszkaniowych,

i)doskonalenie stosowania dotychczas instrumentow stuzacych
skutecznemu egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z lokali
mieszkalnych w celu minimalizowania zadtuzenia.

§5

Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej, o ktorych mowa w § 4 bedg realizowane poprzez:

a) zapewnienie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego,

b) wyznaczanie dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne

i wielorodzinne,

c) prowadzenie prac w zakresie uzbrojenia terendéw i dziatek budowlanych
w podstawowe urzgdzenia, sieci i drogi,

d) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych.

Rozdziat 2
Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy.
§6

Prognozowana wielkos¢ i struktura najmu mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2023-2027.

Lp. Wyszczegodlnienie 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

1. Liczba lokali wynajmowanych za 745 | 725 | 705 | 685 | 665
czynsz komunalny na koniec roku
(szt.)

2. | Liczba lokali w najmie socjalnym na | 94 96 98 100 | 102
koniec roku (szt.)

Razem 839 | 821 | 803 | 785 | 767




§7

1.Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujg sie
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzialy w nieruchomosci
wspolnej.

2.Mieszkaniowy zasdb gminy stanowi 839 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni 34.542,16 m2, w tym:

a) 459 lokali o powierzchni 18.536,59 m2 w budynkach stanowigcych
witasnos¢ Gminy,

b) 380 lokali mieszkalnych o powierzchni 16.003,57 m2 w budynkach
wspodlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

3.Z ogdlnej liczby lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony Gmina
przeznacza lokale do wynajmu w ramach najmu socjalnego.

4.Umowy najmu socjalnego zawierane sg na czas oznaczony i mogg byc¢
przedtuzane na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje sie
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

5.Gmina przeznaczyta na najem socjalny 94 lokali o powierzchni 3.220,99
m2 w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

6.Wptyw na zmiane wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy majaq:
a) sprzedaz lokali na rzecz najemcéw,
b)rozbidrki budynkdw ze wzgledu na zty stan techniczny.

7.Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wnioskéw
zakwalifikowanych do pozytywnego zatatwienia ztozonych przez osoby
spetniajace kryteria zawarte w uchwale Nr XL/487/14 z dnia 27 maja
2014r.oraz w uchwale Nr XXXVVIII/453/2018 zmieniajgca uchwate Nr
LIII/526/06 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 23
pazdziernika 2006r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

a) 250 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania
dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,

b)75 lokali na najem socjalny na mocy wyrokéw sadowych orzekajacych
eksmisje.

8.Potrzeby mieszkaniowe ogdétem uwzgledniajac zapotrzebowanie na
lokale dla rodzin o niskich dochodach wynoszg 325 mieszkan, ktére
Gmina obowigzana bedzie dostarcza¢ sukcesywnie w miare realizacji
zamierzen.



Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw
i lokali komunalnych.

§8

1. Dla potrzeb poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego Gminy podejmowane beda dziatania:

a) podnoszgce standard zamieszkiwania poprzez modernizacje lokali bez
pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrebie lokalu, w celu likwidacji
w.c. poza lokalem i budynkiem;

b) remonty biezace i modernizacje budynkéw poprzez remonty dachodw
i przewodow kominowych, docieplenia budynkéw wraz z wymiang stolarki
i wykonaniem izolacji budynku zwiekszajgce energooszczednos¢ budynkdw
komunalnych;

C) zwigzane ze zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i efektywnosci
energetycznej;

d) zwigzane z eliminacjq zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali -
na podstawie okreslenia stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki

piecioletnich i corocznych okresowych przegladow technicznych
budynkow;
e) remonty i modernizacja lokali przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia.

2.Dziatania zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci w stanie
niepogorszonym finansowane bedg w ramach s$rodkéw finansowych
uzyskiwanych z dochodéw najmu lub uzytkowania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, dzierzawy nieruchomosci . Natomiast remonty gruntowe
i modernizacje oraz niezbedne rozbiérki komunalnych budynkéw
komunalnych finansowane bedg ze srodkdw budzetu Gminy, w wysokosci
wynikajacej z jej mozliwosci finansowych w danym roku.

3.Gmina bedzie podejmowac dziatania w kierunku pozyskiwania $rodkéw
zewnetrznych w formie wsparcia finansowego i przeznaczac je na remonty
budynkéw komunalnych.

4.Biorgc pod uwage okres uzytkowania budynkéw komunalnych oraz
stopien zuzycia technicznego poszczegdlnych elementéw budynkow
komunalnych, naktady na remonty w latach 2023-2027 ksztattowac sie
beda szacunkowo na kwote 13.212.500,-zt, co daje rocznie kwote
w wysokosci 2.642.500 zt.

Szacunkowy koszt potrzeb remontowych przedstawia tabela:

Prognoza naktaddéw finansowych na remonty budynkéw komunalnych
w branzy instalacyjno-sanitarnej:



2023 2024 2025 2026 2027
600.000 | 680.000 | 720.000 | 780.000 | 985.000

Prognoza naktadéw finansowych na remonty budynkéw komunalnych
w branzy elektrycznej:

2023 2024 2025 2026 2027
600.000 | 620.000 | 680.000 | 750.000 | 750.000

Prognoza nakfadéw finansowych na remonty budynkédw komunalnych
w branzy budowlanej:

2023 2024 2025 2026 2027
1.000.000 | 1.200.000 | 1.210.000 | 1.240.000 | 1.397.500

Rozdziat 4

Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§9

1.Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcow,
w tym wysokos¢ udzielanych bonifikat oraz zasady sprzedazy z inicjatywy
Burmistrza reguluje witasciwa uchwata Rady Miejskiej w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych

2.Gmina nie wustala planu sprzedazy lokali, gdyz sprzedaz bedzie
realizowana na wniosek najemcy.
Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej

§ 10
1.W zasobach komunalnych obowigzujq stawki czynszu ustalone przez
Burmistrza Miasta na wniosek zarzadcy.
2.W stosunkach najmu, oprécz czynszu, zarzadca dziatajacy w imieniu

wiasciciela, moze pobiera¢ jedynie opfaty niezalezne od wiasciciela,
a w wypadku innych tytutdw prawnych, uprawniajgcych do uzywania



lokalu, oprdécz optat za uzywanie lokalu, zarzadca moze pobierac jedynie
optaty niezalezne od witasciciela, tylko w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub
dostawcqg ustug.

3.Przez optaty niezalezne od wiasciciela nalezy rozumie¢ optaty
za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych.

4.Podwyzka, w wyniku ktérej wysokos¢ czynszu lub optat za uzywanie

lokalu przekroczy w skali roku 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, moze
nastgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach. Na pisemne zadanie
lokatora wiasciciel w terminie 7 dni przedstawi na piSmie przyczyne
podwyzki i jej kalkulacje.

5.Podwyzszenie czynszu moze nastgpic po wypowiedzeniu jego
dotychczasowej wysokosci, dokonanym najpdzniej na miesigc naprzdd,
na koniec miesigca kalendarzowego.

6.W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wtasciciela, zarzadca
zasobow mieszkaniowych jest obowigzany do przedstawienia lokatorom
na piSmie zestawien optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

g§11
Kryteria ustalania wysokosci czynszu:

1.W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala
sie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali okreslajgcej standard
podstawowy oraz czynnikdw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

2.Dla lokali mieszkalnych odpowiadajacych standardowi podstawowemu
w poszczegllnych kategoriach wartosci uzytkowej ustala sie stawke
maksymalna.

3.Dla lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku
do standardu podstawowego w poszczegdlnych kategoriach wartosci
uzytkowej obowigzujgq stawki obnizone proporcjonalnie do wystepujacych
czynnikow obnizajacych stawke maksymalna.

4.Wykaz czynnikdw obnizajacych wartos¢ uzytkowq lokalu w stosunku
do standardu podstawowego oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej
przedstawia tabela:



Lp | Okreslenie czynnikdw obnizajacych Kategoria Wartosc¢ stawki

: wartos¢ uzytkowa lokalu bazowej w %

1. | Mieszkania ze wszystkimi I 100 %
urzadzeniami technicznymi

2. |C.0O., wod.-kan. II 95 %

3. |[Wod.-kan. I11 70 %

4. |Woda w budynku IV 62 %

5.Warunkiem obnizenia czynszu jest:
1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
3) ogdlny stan techniczny budynku

6.Sktadnikami stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkalnych lokali komunalnych sa:

- stawka eksploatacyjna: element zmienny czynszu,

- stawka funduszu remontowego : element staty.

7.Ustalajgc stawke czynszu w zasobach komunalnych nalezy dazy¢ do
tego, zeby jej wysokos¢ nie byta nizsza niz S$rednia zaliczka
eksploatacyjna i fundusz remontowy uchwalony przez wspodlnoty
mieszkaniowe.

7.Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdziat 6

Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§12

1. W latach 2023-2027 nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zaktada sie, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy bedzie nadal sprawowany przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych Sp. z o0.0. na dotychczasowych warunkach,
z zatozeniem dalszej poprawy obstugi lokatoréw.

3. W miare rozwoju firm prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami, zarzad wybranymi budynkami i lokalami




stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy moze by¢ powierzony
zarzadom licencjonowanym albo przedsiebiorcom zatrudniajgcym
takich zarzadcow do wykonywania czynnosci zarzadzania, wytonionym
na podstawie przepisow ustawy z 11.09.2019r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2022r., poz.1710 z pdézn. zm.).

Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
§ 13

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

bedaq:

1)$rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych, w przypadku ztozenia przez
najemce wniosku o wykup lokalu,

2) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie mieszkan chronionych,

3) dotacje z Funduszu Doptat prowadzonego przez bank Gospodarstwa
Krajowego dla gmin na budowe mieszkan spotecznych w programie
wsparcia spotecznego budownictwa czynszowego; na budowe mieszkan
komunalnych oraz na remonty budynkoéw Ilub ich czesci, ktoére
ze wzgledu na stan techniczny nie sg uzytkowane,

4) srodki zabezpieczone w uchwale budzetowej z dochodéw wtasnych,

5) $rodki pochodzace ze sprzedazy obligacii,

6) wptywy z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

2.Zapotrzebowanie na srodki oraz wielkos¢ tych srodkoéw z poszczegdlnych
zrédet finansowania okreslg odrebne uchwaty.

Rozdziat 8

Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania budynkow i lokali.

§ 14

Prognoza wydatkdw na mieszkaniowy zaséb gminy Nowy Dwér Maz.
w latach 2023 - 2027 w zakresie kosztéw biezgcej eksploatacji, remontu
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, wydatkéw inwestycyjnych, a takze kosztéw zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym z wtascicieli
przedstawia tabela:



Wyszczegdlnienie | 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty  biezacej

eksploatacji 1.242.704 | 1.305.130 | 1.370.380 | 1.438.800 | 1.510.740

lokali i budynkdéw
mieszkalnych

Koszty remontow

i modernizacji | 2.642.500 | 2.642.500 | 2.642.500 | 2.642.500 | 2.642.500

budynkow i lokali
mieszkalnych

Wydatki 120.000 140.000 150.000 180.000 200.000
inwestycyjne

Koszty  zarzadu

nieruchomosciami | 1.053.900 | 1.159.250(1.275.180 | 1.402.600 | 1.542.550

Wspdlnymi w
tym:

Koszty
eksploatacji 516.400 568.000 624.800 687.200 755.600
i wynagrodzenia
zarzadcy

Fundusz
remontowy 537.500 591.250 650.380 715.400 786.950
wspdlnot

mieszkaniowych

§ 15

1.Potrzeby - w okresie 2023-2027 powinny by¢ podjete nastepujace
zadania inwestycyjne w zakresie gospodarki mieszkaniowej:
a) remont kapitalny budynkéw komunalnych,
b) budowa budynkéw komunalnych na wynajem lokali mieszkalnych
i socjalnych.

2.Sposob finansowania zadan inwestycyjnych oraz ich wysokos$¢ okreslajg
uchwaty budzetowe.
Rozdziat 9

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:




§16

1. Dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego
do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy, w tym
stworzenia rodzinom posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe,
a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci
polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal
0 wyzszym standardzie.

2. Zasiedlanie nowo wybudowanych mieszkan przez najemcéw
rokujgcych regularne uiszczanie optat na najem oraz nie
stwarzajacych zagrozenia dewastacjq lokalu lub czesci budynku.

3. Odzyskiwanie lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na
najem socjalny, w tym dla oséb, w stosunku do ktérych sad orzekt
eksmisje.

4. Regularne i terminowe otrzymywanie naleznosci z tytutu czynszu

§17

1.Na lokale zamienne przeznacza sie m.in. lokale pozyskane
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, ktére bedg zapewnione dla
najemcow lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych
do rozbidrki ze wzgledu na ich zly stan techniczny, nieoptacalny
remont lub kolidujgcych z zamierzeniami inwestycyjnymi.

2.Na czas prowadzenia remontu najmowanych lokali mieszkalnych
przewiduje sie mozliwos¢ przekwaterowania (zamiany lokalu)
najemcow do innego lokalu mieszkalnego.

§ 18

W celu odzyskania jak najwiekszej liczby lokali mieszkalnych
i socjalnych podejmowane beda dziatania polegajace
w szczegolnosci na:
1. realizacji programéw mieszkaniowych
2. kontroli tytutbw prawnych do lokali zajmowanych przez
najemcéw poprzez:
a) wizje w terenie
b) wywiady Srodowiskowe
c)oswiadczenia o zamieszkiwaniu w lokalu i nie posiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu
3.Zintensyfikowaniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali
w drodze postepowan sadowych i komorniczych.



