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05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACI INWESTYCJI

dla inwestycji polegajgcej na:

Budowie czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ze wspdinym podziemnym garazem
wielostanowiskowymi oraz pawilonu ustugowo-handlowego na dziatce nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05
przy ul. Tytusa Chatubiriskiego w Nowym Dworze Mazowieckim. Na kopii mapy zasadniczej
(stanowiacej zatacznik nr 2 do wniosku) oznaczono linig czerwong i literami A-H granice fragmentu

dziatki objetego wnioskiem.

Na tej samej mapie (stanowigcej zatgcznik nr 2 do wniosku) okreslono linig ciggtg koloru
pomaranczowego i literami A-BD granice obszaru, na ktory planowana inwestycja bedzie oddziatywac

(art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z

poin. zm.).
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Planowana inwestycja polega¢ bedzie na uzyskaniu pozwolenia na budowe dla czterech budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych i parterowego

pawilonu ustugowo-handlowych.

1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.

W projektowanych budynkach przewiduje sie powstanie mieszkar o powierzchni uzytkowej nie

mniejszej niz 30,00 m?i nie wiekszej niz 95,00 m?.

2. Planowana minimalna i maksymaina liczba mieszkan.
Przewiduje sie tacznie 185 lokali mieszkalnych w czterech projektowanych budynkach:

e W budynku nr | przewiduje sie 58 lokali mieszkalnych,

e W budynku nr Il przewiduje sie 46 lokali mieszkalnych,
e W budynku nr lll przewiduje sie 58 lokali mieszkalnych,
e W budynku nr IV przewiduje sie 23 lokali mieszkalnych,

Dla inwestycji zaprojektowano 201 miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki inwestycji,
w tym 17 miejsc dla oséb niepetnosprawnych. Na catkowitg liczbe miejsc postojowych skiada sie 153

miejsc w wielostanowiskowym parkingu podziemnym i 48 miejsc postojowych naziemnych.

3. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowgq lub ustugowq.

W projektowanej inwestycji przewiduje sie budowe wolnostojacego, parterowego pawilonu o
powierzchni uzytkowej, przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa réwng 818,52 m?, co
stanowi 7,7% udziatu sumy powierzchni uzytkowej ustugowo-handlowej wzgledem sumy powierzchni

uzytkowej mieszkalnej.

4. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
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Dziatka jest uzbrojona w media. Sg to sieci stanowigce pozostatos$¢ po historycznie istniejacej
zabudowie dwdéch budynkéw. Nalezy uznaé, ze w przypadku realizacji inwestycji niezbedna bedzie
catkowita wymiana sieci, a jezeli okaze sie to niezbedne, wykonanie nowych przytaczy do sieci
miejskiej. Obecnie dziatka jest niezagospodarowana, wiec nalezy uznac ze dziatania zwigzane z

realizacjg projektu stanowic¢ bedg zmiane w dotychczasowym zagospodarowaniu.

5. Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajg przytagcza wodociggowe z miejskiej sieci
wodociggowej, przytgcza kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji miejskiej,
przyfacza kanalizacji deszczowej: odprowadzanie wéd opadowych do deszczowej kanalizacji miejskiej,
przytacza cieplne do centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowni Modlin
nalezacej do Veolia Pétnoc Sp. z 0.0., zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci

energetycznej. W projektowanych budynkach nie przewiduje sie wprowadzenia instalacji gazowe;.

6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez

sposobu zagospodarowania odpadow.

Przewiduje sie nastepujgce zapotrzebowania roczne budynkéw:

e nawode: ok. 27,2 tys. m?
® na energie elektryczna: ok. 350 tys. kWh
® na moc cieplng: ok. 727 tys. kWh

Scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe

odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej.

Sposo6b zagospodarowania odpaddéw: na terenie inwestycji budowy czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemnym garazem wielostanowiskowym i pawilonu ustugowo-handlowego
zaprojektowano dwie wiaty Smietnikowe, w ktérych miesci¢ sie bedg pojemnik do segregacji

odpaddw, nastepnie oprézniane przez MZO Nowy Dwor Mazowiecki.
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b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna czterech wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych ze wspdlnym wielostanowiskowym garazem podziemnym i pawilonu
ustugowo handlowego na dziatce nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05 przy ul. Tytusa Chatubinskiego w
Nowym Dworze Mazowieckim. Przedstawienie graficzne zostato ujete w koncepcji stanowigcej

zatgcznik nr 1 do wniosku.

Na przedmiotowa dziatke przewiduje sie wprowadzenie czterech wjazdéw z drogi publicznej — po
jednym od ul. Tytusa Chatubiriskiego i od ul. Obwodowej oraz dwdch zjazdéw do strefy parkingdw,
obstugujgcych pawilon ustugowo-handlowy, od ul. Szpitalnej. Przed budynkami przewiduje sie
lokalizacje dojscia do wejs¢ do budynkéw, drogi pozarowej, miejsc postojowych oraz dojazdu i ramp
zjazdowych do garazu z wjazdami od pé6tnocy. Wielostanowiskowy parking podziemny jest wspdiny
dla 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ponad 25%
powierzchni fragmentu dziatki objetego koncepcjg. W strefie zieleni urzadzonej od pétnocy
projektuje sie plac zabaw oddalony od $cian zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych,
wydzielonych, naziemnych miejsc postojowych oraz wiat Smietnikowych o przynajmniej 10 m. Plac
zabaw projektowany jest jako posiadajacy przynajmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej i
spetniajacy warunek nastonecznienia przynajmniej przez 4 godziny w dniach réwnonocy pomiedzy
godzing 10:00 a 16:00. Odlegtos¢ 20 wydzielonych, naziemnych miejsc postojowych od najblizszych

okien budynkéw wynosi ponad 10 metréw.

¢) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujqgcych jej wptyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych:

e powierzchnia terenu inwestycji — dziatki 1/8, obr. 3-05 : 16 946 m? | 100%

e powierzchnia zabudowy: 4352,99 m? | 25,69%
e powierzchnia utwardzona: 5841,11 m? | 34,47%
e biologicznie czynna: 6751,9 m? | 39,84%

Parametry budynku mieszkalnego nr |:

e kubatura: 15 352,5 m?
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e wysokosé: 16,6 m
o szerokos¢: 18,50 m
o dtugosc: 55,00 m

Parametry budynku mieszkalnego nr Ii:

e kubatura: 14 766,5 m?
e wysokosé: 16,6 m

e szerokosc: 18,50 m

o dtugosc: 53,20 m

Parametry budynku mieszkalnego nr lil:

e kubatura: 15 352,5 m?
e wysokosé: 16,6 m

e szerokosc: 18,50 m

o dtugosé: 55,00 m

Parametry budynku mieszkalnego nr IV:

e kubatura: 6 999,77 m3
e wysokos¢: 12,5m

e szerokos¢: 18,50 m

o dtugosé: 32,40 m

Parametry pawilonu ustugowo-handlowego:

e kubatura: 4 969,59 m®
e wysokos¢: 4,70 m

e szerokosc: 19,50 m

e diugosc: 53,00 m

Dane dotyczqce wplywu na srodowisko:

Przedmioty inwestycji a mianowicie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne ze wspdéinym
wielostanowiskowym garazem podziemnym i pawilon handlowo-ustugowy nie bedg miaty

negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne



KONKRET
GRUPA

oraz nie bedg wytwarzac pola elektromagnetycznego, nie beda emitowaé pytdw, gazéw i innych

substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

7. Wskazania nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérej majq

byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjqg mieszkaniowq.

Budynki znajduja sie na dziatce 1/8, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim. Numer ksiegi

wieczystej dziatki 1/8, obr. 3-05 — WA1N/00075218/2

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym

mowa w art. 35 ust. 1.
Nie dotyczy.

9. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru nieruchomosci oraz

ksiegi wieczystej, jeZeli zostata zatoZona.
Dla rozbudowy sieci instalacji niezbedne bedzie przeprowadzenie dziatarn budowlanych na dziatkach:

e nr 1/5, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim
e nr 1/7, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim
e nr1/12, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim
e nr 3, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim

e nr 30, obr. 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim

10i 11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla

ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,

oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Obszar inwestycji stanowi dziatka 1/8, obr. 3-05 objeta obowigzujgcym MPZP. Na dziatce znajduja sie
2 obszary o r6znym przeznaczeniu - 9.50 MN czyli tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oraz 9.54 ZP czyli tereny zieleni parkowej. W odniesieniu do studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego budynki projektowane sg na obszarze zakwalifikowanym w
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studium jako zabudowa mieszkaniowa intensywna. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac rozbiezno$¢

charakteru planowanej inwestycji z zapisami MPZP i zbieznos¢ z zapisami SUIKZP.

Powotujac sie na ustalenia art.5 pkt 3 i 4, ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

3. Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o

utworzeniu parku kulturowego;

4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byty wykorzystywane
jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na

tych terenach realizowane;

nalezy stwierdzi¢ ze obszar Twierdzy Modlin stanowi obecnie obszar powojskowy wiec planowana
inwestycja mieszkaniowa nie musi by¢ zbiezna z zapisami obowigzujgcego dla wskazanego obszaru
MPZP i zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, a obszar

objety inwestycjq nie jest objety uchwata o utworzeniu parku kulturowego - warunek spetniony.

12. Wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 —

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.
A. Warunki inwestycji
1) Dostep do drogi publicznej:

Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie bezposrednio z drogi publicznej (ul. Tytusa

Chatubinskiego i ul. Obwodowa) trzema zjazdami na teren inwestycji. - warunek spetniony.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):

e przytgcze wodociggowe: z miejskiej sieci wodociggowej,

s przytgcze kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie Sciekow do kanalizacji miejskiej
- warunek spetniony.
3) zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng: z miejskiej sieci energetycznej — warunek spetniony



KONKRET
GRUPA

B. Warunki lokalizacji.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza

100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 907):

Gimnazjum nr 4
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Przystanek komunikacji miejskiej i PKS znajduje sie w odlegtosci 650 m od inwestycji — warunek

spetniony

2) W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw przekracza
100 000 mieszkaricow — 1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie

mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej,

Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

Okreslenie liczby mieszkancow: 10 626,24 / 28 380 os.

27 o0s.

Uczniowie szkoty podstawowej: 380 x 7%
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Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 850 m od inwestycji, zgodnie z ponizszym zatgcznikiem

graficznym:
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Zatacznikiem do wniosku jest zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole

podstawowej wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki. — warunek spetniony

3) Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta

miasta) — patrz zatacznik

4) Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m”. Zapewnienie dostepu

nastepuje poprzez lokalizacje w odlegfosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba

mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

W odlegtosci 1200 m znajduje sie urzgdzony teren wypoczynku w postaci Parku Trzech Kultur,

zgodnie z ponizszym zatgcznikiem graficznym:
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Opis i obliczenia dla urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji

Park Trzech Kultur w Nowym Dworze Mazowieckim - Park zatozony przez Rosjan na przetomie XIX i
XX w. lub w poczgtkach XX w. na stoku bojowym sztucznie usypanym jeszcze w czasach
napoleoniskich. Jest ograniczony ulicami Ledéchowskiego i K. J6zefa Poniatowskiego. Zajmuje
powierzchnie 78 319,00 m?. Staraniem wtadz Nowego Dworu Mazowieckiego w 2014 roku
przeprowadzono rewitalizacje parku w oparciu o historyczny uktad alei parkowych, nawigzujaca do
czasow jego Swietnosci. Ozywiona przestrzen stata sie osrodkiem wielu wydarzen kulturalnych

skierowanych do mieszkaricéw i turystow

e Planowana liczba mieszkancéw inwestycji: 380 os.
e Wskaznik powierzchni rekreacyjnej na mieszkarca: 4 m?

e Wymagana powierzchnia rekreacyjna: 380 x 4 = 1520 m?

1520 m? < 78 319 m? — warunek spetniony

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcq w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej, jak i w oparciu o

infrastrukture planowangq do realizacji.
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6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000

mieszkaricow - nie mogq byc wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne; - nie stosuje sie

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq byc¢

wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych - nie stosuje sie

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych inwestycjq mieszkaniowq znajdujq
sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o
ktorej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkdéw objetych inwestycjg mieszkaniowg
w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejqcej zabudowie. Dziennik Ustaw — 9 — Poz. 1496 — stosuje sie — najblizszy
budynek o wysokosci 5 kondygnacji znajduje sie w odlegtosci 375m od najdalej wysunietego
wierzchotka projektowanego budynku. W zwiqgzku z tym ustala sie maksymalng wysokos¢

planowanych budynkoéw na 5 kondygnacji nadziemnych.

- analiza wysokosci zostata przedstawiona w zatgczonym opracowaniu koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej

Z powazaniem, ,

. {‘)/D v \\;»
z petnomocnictwa inwestora:
Sebastjan Sosifiski



Zatacznik 1 do wniosku
o Ustalenie Lokalizacji
Inwestycji Mieszkaniowej

KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art.20 ust.4 — Prawa budowlanego
(Dz. Nr 243 z 2010r. poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami) :
oswiadczam jako projektant, ze koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
CZTERECH WIELORODZINNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH

ZE WSPOLNYM WIELOSTANOWISKOWYM GARAZEM PODZIEMNYM

ORAZ PAWILONU USLUGOWO-HANDLOWEGO;
dz. nr ew. 1/8; obreb 3-05; 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

sporzadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

DR INZ. KATARZYNA jJUCHA
ARCHITEKT
UPRAWNIONY DO PROJEIKTOWANIA

W SPECJALNOSCH ARCHITEKTONICZNES
BEZ OGRANICIEN NEUPR. 01/2002

Projektant
dr inz. arch. Katarzyna Jucha
nr upr. zawodowych: 01/2002;
nr izby: MP-1018



Krakéw, dnia 21.01.2003 r.
MPOIA-OKK/7131/32/2002

DECYZJA
W SPRAWIE NADANIA UPRAWNIEN BUDOWLANYCH

Na podstawie art. 24 ust. 1) i 2) w zwigzku z art. 11 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o samorzadach zawodowych
architekidw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r.nr 5, poz. 42 z péin. zm.) oraz art. 13 ust.1 pkt 1), art.
14 ust.1 pkt 1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz.1126 z péin. zm.) | § 9 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r., w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 8, poz.38 z péin. zm.) oraz art.104 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.J. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6in. zm.)

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA
MALOPOLSKIE) OKREGOWE] IZBY ARCHITEKTOW

orzeka, e
Pani Katarzyna Jucha

magister inzynier architekt
urodzona dnia 25 kwietnia 1970 r. w Krakowie

uzyskuje

uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 01/2002
do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci architektonicznej

Uzasadnienie:

Zesp6t Egzaminacyjny powolany przez Okregowg Komisje Kwalifikacyjna Matopolskiej Okregowej Izby Architektow stwierdzit, Ze
Pani mgr inz.arch. Katarzyna Jucha posiada wymagane prawem wyksztaicenie | praktyke zawodowa konieczng do uzyskania
uprawnieri budowlanych w specjalnosd architektonicznej i uzyskata pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. W
zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencii.

0d niniejszej decyzjl przystuguje odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw za posrednictwem Ckregowej
Komisji Kwalifikacyjnej Matopolskiej Okregowe] Izby Architekidw, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Matopolska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
Podpisy cztonkéw skiadu orzekajacego:

1) arch. Eibieta Gabrys — przewodniczacy

________ e

Ot 2) arch. Witold Sztorc — cztonek skiadu
orzekaija

1. Pani mgrinz.arch. Katarzyna Jucha =
zam. ul. Kmietowicz 2/1, 30-092 Krakéw

2. Krajowa Komisja Kwalifikacjna e
ul. Foksal 2, 00-366 Warszawa
3.  Ghowny Inspektor Nadzoru Budowlanego 3) arch. Wactaw Celadyn — czionek
ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa orzekajacego
4. afa /{2[
g - 0/
ZA ZGODNOSC

Z ORYGIN

// K /g /J;_,




1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE]]

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

dr inz. arch. KATARZYNA JUCHA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnieni nr 01/2002,

jest wpisana na liste czionkdow Matopolskiej Okregowe] Izby Architektéw RP
pod numerem: MP-1018.

Cztonek czynny od: 01-10-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-03-2021 r, Krakow.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-1018-YC88-2285-EYAY-C14B

Dane zawarte w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.lzbaarchitektow, pl
lub kontaktujac sie bezpoérednio z whasciwg Ckregowa Izbg Architektéw RP.




KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA — CZESC OPISOWA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna czterech
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ze wspolnym wielostanowiskowym garazem
podziemnym oraz pawilonu ustugowo-handlowego w Nowym Dworze Mazowieckim na
dziatce nr ew. 1/8; obreb 3-05; 05-100.

1. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy.

Branza deweloperska ma za sobg najlepszy rok w historii dziatalnosci tego sektora w Polsce.
Przy czym dobre wyniki zostaty osiagniete nie dzieki historycznym zakupom czy ucieczce
nabywcow przed wzrostem cen, ale dzigki stabilnym cenom i dopasowaniu oferty do
mozliwoéci nabywczych Klientéw, wspartych dziataniami panstwa, przy racjonalnej polityce
kredytowej bankow.

Najwiekszym rynkiem mieszkaniowym jest Warszawa. Stolica Polski jest biznesowym,
akademickim i kulturalnym centrum kraju, liczacym ponad 1,7 min mieszkancéw a jako tzw.
aglomeracja warszawska ponad 2 min.

Stale rosnacym powodzeniem cieszg sie mieszkania w miastach bezposrednio
sasiadujgcych z Warszawa — wchodzacych w skiad aglomeracji warszawskiej.
Ceny mieszkan w tych lokalizacjach sg poréwnywalne do cen mieszkan w peryferyjnych
dzielnicach Warszawy, za$ dojazd do centrum stolicy z ,miast satelitarnych” jest bardzo
czesto duzo wygodniejszy niz z tych peryferyinych dzielnic.

Do takich miast nalezy nowy Dwor Mazowiecki.

Nowy Dwor Mazowiecki jest dynamicznie rozwijajgcym sie podwarszawskim miastem,
siedzibg powiatu, optoconym przy ujsciu Narwi do Wisty, potaczonym z Warszawg szybka
Kolejg Miejska (ponad 100 potaczen na dobe). Czesé pociggdw kursuje przez potozony na
obrzezach Srédmieécia Dworzec Gdanski (dogodna przesiadka na metro), a cze$¢ przez
Dworzec Centralny. Polaczenia obstugiwane sg w 100% nowym taborem — nowoczesnymi
sktadami typu ELF oraz pietrowymi sktadami wagonowymi firmy Bombardier. Wszystkie
posiadajg peten monitoring, kiimatyzacje i wiele innych udogodnien dla pasazerdw.

Ze wzgledu na szybkos¢ i czestotliwosé potgczenia linia ta spetnia parametry nadziemnego
metra — umozliwia dojazd do Centrum Stolicy w czasie ok.30 minut.

Miasto nie jest klasyczng sypialnig stolicy ale waznym osrodkiem przemystowym i ustugowym
zwiaszcza dla pobliskich terendw letniskowych. Posiada rozwinigty przemyst chemiczny, lekki,
spozywczy, elektro-maszynowy, drzewny; wytwdrnie artykutow szkolno-biurowych,
opakowan, materiatéw budowlanych, sprzetu wedkarskiego, zaktady poligraficzne; sktady,




hurtownie i agencje celne. Na terenie miasta dziatajg miedzy innymi takie fabryki jak: Reckitt
Benckister, Pollena Aroma, Alpla czy EcoWipes EWS.

Nowy Dwér Mazowiecki to takze unikalny na skale swiatowa zabytek fortyfikacyjny —
Twierdza Modlin — poloZzony w czesci Nowego Dworu zwanej Osiedle Modlin. Cytadela
Twierdzy Modlin jest najdhuzszym budynkiem Europy i drugim pod wzgledem dtugosci

na $wiecie (2250m). Zahytek ten przycigga coraz wiecej turystow i to nie tylko z Polski.
Nowy Dwor to takze a moze przede wszystkim przepiekne miejsce na Mazowszu —

z wyjatkowym potozeniem w niezwykle pigknej scenerii laséw w widtach rzek Wisty i Narwi,
Od lipca 2012 roku w pétnocnej czesci miasta funkcjonuje lotnisko Warszawa//Modlin, ktére
obstuguje regularnie pasazerskie loty migdzynarodowe i krajowe.

Wszystko to sprawia, ze miasto liczgce dzisiaj ok.30 tys mieszkancéw ma wielkie szanse na
rozwoj i stania sie jednym z najwazniejszych elementéw aglomeracji warszawskiej. Wszystko
wskazuje wiec, ze zapotrzebowanie na nowe mieszkania w Nowym Dworze Mazowieckim,
choé i tak duze jak na wielkos¢ tego miasta (rocznie sprzedaje sie tu 200mieszkan), bedzie w
najblizszych latach wzrasta¢, podobnie jak ich ceny.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na teren wskazany jako obszar inwestycji sklada sie jedna dziatka (nr ew: 1/8)
zlokalizowana zgodnie z MPZP miasta Nowy Dwdr Mazowiecki w obrebie 3-05.

W odniesieniu do MPZP:

Budynki mieszkalne i pawilon ustugowo-handlowy projektowane s3a na fragmentach
obszardw oznaczonych w MPZP jako 9.50 MN czyli tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 9.54 ZP czyli tereny zieleni parkowej.

W odniesieniu do_studium rozwoju:

Budynki projektowane sa na obszarze zakwalifikowanym w studium jako zabudowa

mieszkaniowa intensywna.,

W zwigzku z faktem, ze cytadela twierdzy stanowi obecnie obszar powojskowy planowana
inwestycja mieszkaniowa procedowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku, z
pozniejszymi nowelizaciami, o utatwieniach w przygotowaniu I realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie musi by¢ zbiezna z zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.




3. Uklad urbanistyczny.
Biorac pod uwage walory zabytkowe zespotéw urbanistycznych i obiektéw na terenie miasta
Nowy Dwdr Mazowiecki wprowadzono prawng ochrone w postaci wyznaczonych stref

ochrony konserwatorskiej.

Teren przewidziany pod inwestycje objety ochrbnq konserwatorska.

4. Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

W projektowanych budynkach wielorodzinnych oraz pawilonie handlowo-ustugowym planuje
sie zapewni¢ obstuge mediow i uzbrojenie terenu zgodnie z zatgcznikiem graficznym
przedstawiajagcym proponowane trasy instalacji/sieci dotgczonym do opracowania tj.
zapewnic:

+przytgcze wodociaggowe - z miejskiej sieci wodociggowej

+przytgcze kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie sciekdw do kanalizacji miejskiej
+zapotrzebowanie w energie elektryczng — pokryte z miejskiej sieci energetycznej
+zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.

5. Etapy realizacji inwestycji.

W zwigzku z tym iz budynki wielorodzinne potgczone sg garazem podziemnym - nie
dopuszcza sie mozliwosci realizowania inwestycji budynkow wielorodzinnych w odrebnych
postepowaniach budowlanych. Dopuszcza sie na realizacje budynku (pawilonu) ustugowo-
handlowego w odrebnym postepowaniu budowlanym ze wzgledu na odrgbnosc

infrastrukturalng oraz niezalezno$¢ kubatur nadziemnych przy braku potgczen podziemnych.

6.Powigzania przestrzenne z terenami otaczajgcymi.
Projektowane budynki posiadajg zwarta forme a ich kolorystyka sprowadzona jest do odcieni
szarosci i czerwonego odcienia cegly. W sgsiedztwie budynkéw stanowigcych przedmiot

niniejszego opracowania wystepuje zabudowa o zblizonej funkcji i gabarytach.




KONCEPCJA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM NA DZIALCE NR 1/8, OBR. 3-05
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INFORMACJE DOTYCZAGE INWESTYCJI

W ODNIESIENIEU DO MPZP:

BUDYNKI MIESZKANIOWE ORAZ PAWILON
USLUGOWO-HANDLOWY PROJEKTOWANE SA NA
OBSZARACH OZNACZONYM W MPZP JAKO 9.50 MN CZYLI
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | 9.54 ZP CZYLI TERENY ZIELENI
PARKOWE.

W ODNIESIENIU DO STUDIUM ROZWQJU:

BUDYNKI PROJEKTOWANE SA NA OBSZARZE
ZAKWALIFIKOWANYM W STUDIUM JAKO ZABUDOWA
MIESZKANIOWA INTENSYWNA.

— BUDYNKI PROJEKTOWANE
BUDYNKI ISTNIEJACE

> WJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ
» WEJSCIE DO BUDYNKU
> WJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO

m.w. - BUDYNKI MIESZKANIOWE

u.

WIELORODZINNE
- BUDYNKI USLUGOWO - HANDLOWE

SCHEMAT TWIERDZY MODLIN Z WYSZCZEGOLNIENIEM CYTADELI,
STANOWIACEJ OBECNIE OBSZAR POWOJSKOWY

Twierdza Modlin
(Nowogeorgiewsk)
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=
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Wisy,

& FantV

[T 0BSZAR POWOUSKOWY

WSKAZANIE MOZLIWOSCI REALIZACJI INWESTYCJI NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 ROKU O ULATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH.

Art. 5ust. 3

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacq realizuje sig
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Art. 5 ust. 4

Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w
przeszioéci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkeyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane.

W ZWIAZKU Z FAKTEM, ZE CYTADELA TWIERDZY STANOWI OBECNIE
OBSZAR POWQJSKOWY PLANOWANA INWESTYCJA MIESZKANIOWA
PROCEDOWANA NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 ROKU
0 ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

NIE MUSI BYC ZBIEZNA Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZAPISAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.
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KONCEPCJA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM NA DZIALCE NR 1/8, OBR. 3-05
RZUT, SKALA 1:4000
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u. - BUDYNKI USLUGOWE
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PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

ILOSC BUDYNKOW MIESZKANIOWYCH: 4

WYMIARY: bud. nrl, lIl : 55 mx 18,5 m
bud. nrll:532mx 185 m
bud. nriV:324mx185m

WYSOKOSC: 16,60 m

IL. KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: bud nrl, Il . 5 kondygnagji
bud nr IV: 4 kondygnacje

(W ODLEGLOSCI 375 m OD NAJDALEJ WYSUNIETEGO WIERZCHOLKA

PROJEKTOWANEGO BUDYNKU ZNAJDUJE SIE BUDYNEK 5-CIO

KONDYGNACYJNY, MAX. ODLEGLOSC DO SPELNIENIA WARUNKU - 500 m )

9'5' ¥/

] ILOSC BUDYNKOW USE.-HAND.: 1
WYMIARY: 53mx19,5m
Y WYSOKOSC: 5m
R IL. KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 1

BUDYNKI MIESZKANIOWE LACZNIE:
POW. ZABUDOWY :  3420,91 m?
POW. CALKOWITA. : 14 408,21 m?

PUM: 10 626,24 m’
ILOSE MIESZKAN: 185
POWIERZCHNIE MIESZKAN: 0D 29 m? DO 122 m?

( LACZNA ILOSC MIEJSC POSTJOWYCH: 201

“ \ \ IL. MIEJSC POST. W PARK. PODZIEMNYM : 153

v PAWILON USLUGOWO-HANDLOWY:

1 UDZIAL POW. UZYT. USL. WZGLEDEM PUM (MAX 20%): 7.7%

@> 7 ;,l POW. UZYTKOWA (MAX 2000 m?): 818,52 m*
\'\ & ‘; C’ \‘

} DOCELOWA ILOSC (NA PODST. WSKAZNIKOW SPECUSTAWY)
MIESZKANCOW: 10626,24 m* /28 =380 os.
] UCZNIOW SZKLONYCH: 380x7%  =270s.
g WYMAGANEJ POW. TERENOW REKREACYJNYCH: 380x4m? = 1520 m’

SPELNIENIE STANDARDOW LOKALIZACJI INWESTYCJI
ODLEGLOSC W LINI PROSTEJ OD:
1. PRZYSTANKU KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ ( MAX. 1000 m): 550 m
2. SZKOLY PODSTAWOWEJ ( MAX. 3000 m): 663 m
3. URZADZONYCH TERENOW REKREACYJNYCH
LUB SPORTOWYCH ( MAX. 3000 m):
- SPORTOWE (POW. ok. 19 tys. m?): 846 m
- REKREACYJNE - PARK 3 KULTUR (POW. ok. 71 tys. m?): ok. 1000 m

= UIINZ B ARZYNA JUCHA

| ARCHITEKT

: UPRAWNIONY DO PROJEKTOWANIA

/ N SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNE,!
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SZACOWANE ROCZNE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA
DLA 185 LOKALI MIESZKALNYCH O LACZNEJ POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ MIESZKALNEJ = 10 626,24 m?

ORAZ BUDYNKU USLUGOWO-HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ = 818,52 m?

BUDYNKI BEZ INSTALACJI GAZU

ENERGIA ELEKTRYCZNA:  ok. 350 tys. kWh

ak. 1550 kWh /rok na 1 mieszkanie + ok, 60 000 KWh na bud. usiugowy

MOC CIEPLNA: ok. 727 tys. kWh

85 kWhirok na m? PUMi 45 kWhirok nam?PU z rozporzadzenia o charakterystyce energetycznaj
ILOSC WoDY: ok. 27,2 tys. m?

160 dm*/d na mieszkafica, przy u 2,5 mieszkarica na mieszkania i 1 pr ika na 20m ? wuslugach

RZUT NA PODKLADZIE MAPY ZASADNICZEJ,
“KALA 1:4000

LEGENDA;
— GRANICADZIALKI1/8 > WJAZD Z DROGI PUBLICZNE

—— BUDYNKIPROJEKTOWANE ~ ~ WEJSCIE DO BUDYNKU

——— BUDYNKI ISTNIEJACE * WJAZD DO PARKINGU
PODZIEMNEGO

LEGENDA 9.} 1
SCHEMATYCZNE TRASY: WLACZEN DO |STN|EJA_CEJ SIECI: .Il‘ T ITEKT
minE INST, WODNE/ @ INST. WODNEJ " " N\ : -, | S i el (h L /
muun INST. KANAL. SANITARNE! ") INST. KANAL. SANITARNEJ \ L\, d A8 ' \ 3 ' 1 O COwsH ‘33“'%"5‘3’5%&%’5&%%‘{” ‘-
cesnss INST, KANAL DESZCZOWEJ ' INST.KANAL DESZCZOWES | 74 7G0DNOSC & 222 b Ayiorsi T sl
RERE INST. CIEPLOWNICZE. © INST. CIEPLOWNICZE a 7 ORYGINIEENE | | i B 7 PG P
WIRN INST. ELEKTRYCZNE! @ INST. ELEKTRYCZNE) St/ s\ gESS Yo /X o A1) Y /X\# C jkk{j V3 &l

2N : 'I;&L i\l | ' (R = o "B, =
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PROJEKT KONCEPCYJNY BUDYNKOW WIELORODZINNYCH | PAWILONU
UStUGOWO HANDLOWEGO W NOWYM DWGORZE MAZOWIECKIM
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UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA
WIDOK. 0D POEUDNIA
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UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA
WIDOK 0D WSCHODU

14



UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA
WIDOK 0D PGENOCY
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UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA
WIDOK 0D ZACHODU

OKJ ARSHTHE
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UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA

WIDOK Z POEUDNIOWEGO-ZACHODU

&



UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z LOTU PTAKA
WIDOK Z POLUDNIOWEGO-WSCHODU

A



UJECIE PERSPEKTYWICZNE Z POZIOMU WZROKU
WIDOK 7 POENOCNEGO-ZACHODU, OD STRONY REDUTY NAPOLEONA

{5



KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA EBN

SKALA 1:1000
BILANS ZAGOSPODAROWANIA DZIALK] 1/8
POWIERZCHNIA WARTOSC UDZIAL %
DZIALKI 16938,91 m? 100%
ZABUDOWY 4352,99 m? 25,69%
UTWARDZONA 5834,02 m? 34,44%
BIOL. CZYNNA 6751,9 m2 39,86%
GENERALNE DANE INWESTYCYJNE DZIAEKI 1/8
2
SUMA POW. CALKOWITES KOND.NADZIEMNYCH i
4 2
SUMA POW. CAEKOWITES KOND.PODZIEMNYCH riss
20050,83 m?
SUMA POW. CALKOWITEJ WSZYSTKICH KOND.
2
SUMA POW. UZYTKOWE. KOND. NADZIEMNYCH Tkt
i 4 2
SUMA POW, UZYTKOWEJ KOND. PODZIEMNYCH e
2
SUMA POW. UZYTKOWEJ WSZYSTKICH KOND. TisaLn
SUMA POW. UZYTKOWEJ MIESZKAN - PUM 10626,24 m?
SUMA POW. UZYTKOWEJ BUD. USLUGOWYCH 818,52 m?
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 0,90
EACZNA ILOSC MIESZKAN 185
EACZNA ILOSE STANOWISK POSTOJOWYCH 201 (153 w p. podziemnym)
SUMA MIESZKAN W POSZCZ. GRUPACH
il DANE JEDNEJ KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
GENDA: M1: KAWALERKA 23| | POWIERZCHNIA CAEKOWITA 4710,54 m?
el s o sl M2: SALON + SYPALNIA__ | 10| | POWIERZCHNIA UZYTKOWA 430,52 2
: M3: SALON + 2 SYPIALNIE 27
ISTMEJACE BUDYNKI W SASIEDZTWIE: y y
1. REDUTA NAPOLEONA T s T 7| [PANE BUDYNKU USEUGOWO-HANDLOWEGO - U
§» Eg%g{% JDV‘E!’-L%V#ELTCBE&RY M5: SALON + 4 SYPIALNE 5| [POW. CALKOWITA / ZABUDOWY 932,08 m?
4. DOM OPIEK] "MARION" LACZNIE 185| | POW. UZYTKOWA / NAUMU 818,52 m?
5. DOM OPIEKI "MARION® BUD. GOSP.
6. BUDYNKI MIESZKALNE W ZAB. SZEREGOWE! BUD., KOND. nun%% o [P By - % PUM W PC
— PROJEKTOWANE BUDYNKI:
V(1) - USEUGOWO-HANDLOWE Ml |5 58 3067,83m2|  339394m2|  4108,54 m2 74,66%
19553 m, 1 KOND, NADZIEM, H =47 m MIL |5 46 30069 m2|  3467,04 m?| 418247 m? 71,89%
M {1V )- MIESZKANIOWE WIELORODZINNE, M |5 58 3067,83m2|  339394m2| 410854 m? 74,66%
4-5 KOND. NADZIEM. H =16,60m MV |4 23 148368 m2|  1660,05m2|  2008,66 m? 73.86%
POZOSTALE: RAZEM 185 10626,24 m?| 1191587 m?|  14408,21 m? 73,75%
S - WIATY SMIETNIKOWE ‘
Z - PLACE ZABAW UDZIAL POW. UZYTKOWEJ POD DZIALALNOSE USEUGOWO - HANDLOWA WZG. PUM 7,70%
|:> WJAZD NA DZIALKE 7ZA ZGODN OS C
’ : 7 A r
WUAZD DO GARAZU PODZIENEGO Z ORYGINALEM UR INZ. KATARZYNA JUCHA
\ > WEJSCIE DO BUDYNKU // =/ / ARCHITEKT
Z 0 ?’ 2 UPRAWNIONY DO PROJEKTOWANIA

W SPECJALNOSC! ARCHITEKTONICZNE.|
BEZ OGRANICZEN N UPR. 01/2002




RZUT PARTEROW BUDYNKOW

SKALA 1:400
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BUDYNEK |KOND.  |POMIESZCZENIA | POW,UZYT. |DANE, 1 BUDYNEK
1.1-M1 2985m2  |PUM
1.2 M2 43,53 m? 711,79 m2
1.3-M3 7471me |PU
1.4-M3 74,71 m? 797,32 m?
15-M2 4353m2  |PC
1.6-M2 43,53 m? 962,88 m2
1.7-M1 31.8m2  [%PUMWPU
ML MII [PARTER  |1.8-M2 43,18 m? 89.27%
1.9-M2 4318m2 % PUMW PC
1.10- M2 43,18 m? 73,92%
1.11 - M4 111,06m2  [ILOSE MIESZKAN
112-M2 43,18 me 14
113-M2 43,18 m?
1.14-M2 43,18 mz
115 85,53 m?
1.1-Md 106,27 m2  [PUM
1.2-M2 43,18 me 652,56 m?
1.3-M1 37.68mz  |PU
1.4-M2 43,18 me 753,36 m2
15-M3 9597 mz  |PC
AR M- 16-M3 95,97 mz 918,98 m2
1.7-M2 4318m?  |% PUMWPU
1.8-Mi 37,68 m? 86,61%
19-M2 43,18mz % PUMW PC
1,10 - M4 106,27 m? 71,00%
1.1 504m2  |ILOSC MIESZKAN
112 50,4 m? 10
1.1-M3 67,19m2  |PUM
1.2-M3 73,01 m2 418,43 m?
1.3-M2 4318m2  |PU
1.4-M1 37,68 m? 472,63 m?
15-M2 4318m2  |PC
1.6-M3 73,01 m2 576,17 m?
MV |PARTER
1.7 - M4 81,18 m2  |%PUMWPU
18 54,2 m? 88,53%
% PUM W PC
72,62%
ILOSC MIESZKAR
7

UR INZ, KATARZ
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RZUT 2 KONDYGNACJI
SKALA 1:400
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BUDYNEK |KOND.  |POMIESZCZENIA | POW.UZYT, |DANE, 1 BUDYNEK
21,31 - M2 4353m2  |PUM
2.2,3.2- M2 43,53 m? 725,47 m2
2.3,3.3- M3 747im |PU
2.4,3.4-M3 74,71 m? 796 m?
2.5,3.5- M2 4353m2  |PC
2.6, 3.6 - M2 43,53 m? 962,88 m2
KOND.  |27.3.7-Mi 31,8m2  |%PUMWPU
MI,MII |POWT. 2, |2.8,3.8-M2 43,18 m? 91,13%

3 2.9,3.9-M2 43,18 m2 % PUMW PC
2.10,3.10 - M2 43,18 m2 75,34%
2.11,3.11 - M4 111,06m2  [ILOSC MIESZKAN
212,312 -M2 43,18 m? 14
213,313 - M2 43,18 m2
214,314 - M2 43,18 m2
2.15,3.15 70,53 m?
2.1-4.1-M4 106,27 mz  [PUM
2.2-42-M2 4318 m? 672,36 m?
2.3-43-M1 3768mz  [PU
24-44-M2 43,18 m2 773,16 m?
25-45-M4 10587 m?  |PC

KOND.  [25-24,6- M4 105,87 m? 918,98 m2

Ml |POWT. 2,

3,4 2.7-47-M2 4318m2  [%PUMWPU
2.8-4.8-M 37,68 m2 86,96%
2.9-49-M2 4318m2 % PUMW PC
210-410-M4 | 106,27 m? 73,16%
211-41 50,4 m? ILOSC MIESZKAN
212-412 50,4 m2 10
2.1 - Md 81,18m2  |PUM
2.2- M3 73,01 m2 432,42 m?
2.3-M2 4318m2  |PU
2.4-M1 37,68 m? 486,62 m?
25- M2 43,18m2  |PC
2,6-M3 73,01 m2 576,17 m?

MIV  |KOND. 2
2.7 - M4 81,18m2 % PUMWPU
28 54,2 m2 88,86%
% PUM W PC
75,05%
ILOSC MIESZKAN
7

UR INZ. KAT/

\RZYNA JUCHA

ARCHITEKT
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RZUT 2 KONDYGNACJI @N

SKALA 1:400

BUDYNEK [KOND.  [POMIESZCZENIA | POW.UZYT. | DANE, 1 BUDYNEK
21,31 -M2 4353m2  |PUM
22,3.2-M2 43,53 m? 725,47 m2
________ 23,3.3-M3 7a7ime |PU
05 = ; i 2.4,3.4-M3 74,71 m? 796 m?
...... e 3L 25,3.5- M2 4353m?  |PC
i {1 Bl - 26,36 - M2 13,53 962,88 m?
|l = L KOND.  [27.3.7-Mi 31.8m: |%PUMWPU
Supi:R . J;Hj - Jj“ ';!5‘—3[1 ML (POWT.2, (25, 3.8- M2 43,18 m? 91,13%
e 1 i B i : T 2.9,39- M2 4318m2 % PUMWPC
5 2.10,3.10- M2 43,18 m? 75,34%
5 E‘ 1 211,311-Md | 111,05m  |ILOSC MIESZKAN
S AbdbEdr—d @ Ak« 212,312-M2 | 4318 m? 14
g [SHEJS \ gleIj 0 O iy 3 213,313-M2 | 43,18
E 214,314-M2 | 4318 m?
LI EB;%H = {1;8;] 0 = E L, 2.15,3.15 70,53 m?
~ mmn g s O i B P = . 2.1-4.1-M4 106,27 2 |PUM
| L =g 22-42-M2 43,18 m2 672,36 m
nRE B Il | B - s [ N  5a 23-43-M 3768m2  |PU
| B q LivE @ r@ wi | g L] 24-44-M2 4318 m? 77316 m?
{37 17 318 25-45-M4 | 10587m? |PC
; ] E;HS—GL[“E 0 i gg?ﬁ-. ) |26-46-Md 105,87 m2 918,98
i : 3,4 27-47-M2 4318m | % PUMWPU
cf 28-48- M1 37,68 m? 86,96%
! 29-49-M2 4318m2 % PUMWPC
D54 5 biore L 210-410-M4 | 106,27 m? 73,16%
Th I quv E ] % 211-4.11 504m2  [ILOSC MIESZKAN
i I ia ‘ = - ‘ 2.12-4.12 50,4 m? 10
: st i 1 4 B 3.1- M4 81,18m?  |PUM
v L I T R i & J B A0, . 3.2- M3 57,92 m? 389,19 2
- O gy e : . ' 3.3 - M2 396m  |PU
= M | B s B el : 0 el ] - e 34-Mi 31,79 m2 443,39 m?
O G- e w5 0 Al j] Y =— o 23 3 "o U 3.5-M2 396m:  |PC
o sl M, L Ho g el ' 36-M3 5792 m? 524,61 m2
el = 155  — MV  [KOND. 3
oo Py ) 37-M4 81,18m2  |% PUMWPU
~ i : e 38 542 87.77%
L o ﬁj Uu“’;j _h % PUM W PC
= | 3 4 < m 74,18%
0% [Noi rt nﬁ? s Nl =] 30 5 ILOSC MIESZKAN
gl ool L] ml— ,,,,,,, < - T
 (S————— | S——

ARCHITEKT
UPRAWNIONY DO PROJE




RZUT 4 KONDYGNACJI @N
SKALA 1:400
BUDYNEK [KOND.  |POMIESZCZENIA | POW.UZYT. | DANE, 1 BUDVNEK
41-M2 3972m:  |PUM
4.2-M4 88,02 m? 657,4 m?
4.3- M4 8802m2  |PU
I IZ Li] 44-M2 39,72 m? 719,74
. iy 9 45-M 31,79m2  |PC
g, e P | At 46 - M2 43,18 m? 866,94 m?
— - ﬂ ML MUl | KOND.4 [4.7-M2 4318m2  |%PUMWPU
lﬁ] L:E;\a i~ ﬂﬁju‘@ 48-M2 43,18 m? 91,33%
i i B i n 49-M4 111,05m2  |% PUMW PC
2 410 - M2 43,18 m2 75,82%
! % - ' 4.11-M2 4318m2  |ILOSC MIESZKAN
b B d 5 e 412 M2 43,18 me 12
O] EBF o | :‘E‘Hﬂ 0 413 62,34 m2
i o 2.1 -4.1-Md 10627 mz  |PUM
m) I;E;EL 3 J;%j - 22-4.2-M2 43,18 m? 672,36 m?
- o B s 2.3-43-Mi 3768m2  |PU
= E] 2.4-4.4-M2 43,18 m? 773,16 m?
2 S 25-4.5- M4 105,87 m?  |PC
| O] Q T [l = G@ il i KSNG- 2.6-4.6- M4 105,87 m? 918,98 m?
45 10 a3 = VOO rar-me | a18m [mPUMWP
T HH SHEH L 28-48-Mi 37,68 2 86,96%
s Dt 29-49-M2 4318 m2  |% PUMWPC
= q4 B 210-410-M4 | 106,27 m2 73,16%
. 211-411 504m2  |ILOSC MIESZKAN
- R . 212-412 50,4 m? 10
i o ¢ 33 4.1-M3 121,82m?  |PUM
mll 24 A2[] 150 — 42-M2 121,82 m2 243,64 m?
F:E — @@ -L - 43 1467m  |PU
| = |} e - 258,31 m?
¥ = i o B8 O PC
.............. g S jj — —1__] | i — 331,71 m?
Kl Al it ) | % PUM W PU
i = i 94,32%
& » 8 ol % PUM W PC
‘L@F T i o Dﬂ'@ﬂ 73,44%
......... 2 e u L= ILOSC MIESZKAN
] 2
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RZUT 5 KONDYGNACJI

SKALA 1:400

L (][54
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BUDYNEK [KOND.,  |POMIESZCZENIA | POW. UZYT. |DANE, 1 BUDYNEK
51-M3 71,62mz  |PUM
52 -M3 68,18 m? 247,7 m?
53-M3 6818m2  |PU
54 -M2 39,72 m? 284,88 m?
55 37,18m2  |PC
352,96 m?
MI,MIIl | KOND.5 YT
86,94%
% PUM W PC
70,17%
ILOSC MIESZKAN
4
5.1 - M1 31,79m2  |PUM
5.2 - M2 39,72 m? 337,26 m2
5.3 - M4 9712m2  |PU
5.4 - M4 97,12 m? 394,2 m?
55 - M2 3972m2  |PC
o KOND, 5 |56 - M1 31,79 m? 506,55 m?
0ST. |57 2847m?  |%PUMWPU
58 28,47 m? 85,55%
% PUM W PC
66.57%
ILOSC MIESZKAN
6
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ARCHITEKT
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RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ - GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO (L[}N
SKALA 1:400 L

DANE JEDNEJ KONDYGNACJ! PODZIEMNEJ

e [

POWIERZCHNIA CAEKOWITA 4710,54 m?

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 4430,52 m?
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153 MIEJSCA POSTOJOWE
W GARAZU PODZIEMNYM

WTM
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ELEWACJA POLUDNIOWA
SKALA 1:300

0,00m

PRZEKROJ PODEUZNY, WIDOK W KIERUNKU POENOCY
SKALA 1:300

+ 15,56 m

1 5o B o o B
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ARCHITEKT
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ELEWACJA POENOCNA
SKALA 1:300

- +15,85m | A B B B | i N S | |

PRZEKROJ PODEUZNY, WIDOK W KIERUNKU POEUDNIA

SKALA 1:300

+ 15,55 m

__£1250m . | T = +12,075m

UR INZ. KATARZYNA JUCHA
ARCHITEKT

UPRAWNIONY DO PROJEKTOWANIA
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ




ELEWACJA WSCHODNIA
SKALA 1:300

+1555m

-1,06m

PRZEKROJ POPRZECZNY, WIDOK W KIERUNKU ZACHODU

SKALA 1:300

+12,50m

O T

——

+15556m

i INZ. KATARZYNA JUCHA
ARCHITEKT




ELEWACJA ZACHODNIA
SKALA 1:300

L.t 1990m
-ck1250m
EEE EE—F 5 l i!EE -1.05m
PRZEKROJ POPRZECZNY, WIDOK W KIERUNKU WSCHODU
SKALA 1:300
+ 15,55 m NN
e +12,50m
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ARCHITEKT
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KONCEPCJA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM NA DZIALCE NR 1/8, OBR. 3-05
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URZAD MIEJSKI
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
ul. Zakroczymska 30

BURMISTRZ MIASTA 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
e NOWY DWOR MAZOWIECKI e 2 ) s15-a101

sekretariat@nowydwormaz.pl

Nowy Dwér Mazowiecki 2021-06=2g !

Modlin Lazaret Sp. z o. o.
ul. Ulanska 5
60-748 Poznan

ZASWIADCZENIE
w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkoty
podstawowej w kontekscie ustawy z dnia 05 lipca 2018r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

W odpowiedzi na Panstwa wniosek z dnia 22.06.2021r. w sprawie
mozliwosci przyjecia 27 ucznidéw do Szkoty Podstawowej nr 4 w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 4 w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Bema
312 - przysztych mieszkancédw nowoprojektowanych czterech budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych ze wspdlnym wielostanowiskowym garazem
podziemnym na dziatlce o nr ewid. 1/8 w obrebie ewidencyjnym 3-05
w Nowym Dworze Mazowieckim informuje, ze bedzie taka mozliwosé,
zgodnie z zapisem art. 39 ustawy z dnia 14 grudnia 2016r. Prawo oSwiatowe
(Dz. U. z 2021r., poz. 1082).

bwalski

Nr zaswiadczenia wg rejestru WES.4424.4.2021
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Modlin Lazaret Sp. z 0.0.
ul. Utariska 5, 60-748 Poznan

Nowy Dwoér Mazowiecki, 23 czerwca 2021 roku

Osoba do kontaktu:
OSWIADCZENIE INWESTORA

Jako petfnomocnik Inwestora o$wiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech budynkéw wielorodzinnych z wbudowanymi
garazami wielostanowiskowymi na dziatce 1/8, obr 3-05 w Nowym Dworze Mazowieckim z
inwestycjami, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933), w
zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostgp do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.z 2017 r. poz. 2117 i236lorazz
2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2909 r. 0 inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.z
2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118)

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegétowych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433)

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jagdrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566)

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej faczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdarska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990)

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

- inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1-12 majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi
lub inwestycjami towarzyszgcymi. . f\
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BURMISTRZ ™ * STA

NOWY DWOR MAZOWIECKI
woj. mazowieckie

GK.6220.8.2021 Nowy Dwér Mazowiecki, dnia 07.07.2021r.

Postanowienie
0 odmowie wszczecia postepowania

Na podstawie art. 61 a ustawy z dnia 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz.735
ze zm.) po analizie wniosku Spotki Modlin Lazaret Sp.z.o.o0 ul. Utanska 5,
60-748 Poznan o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na: budowie czterech wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych ze wspdlnym wielostanowiskowym garazem
podziemnych oraz pawilonem handlowo — ustugowym w nier. 1/8 obreb 3-
05 przy ul. Szpitalnej w Nowym Dworze Mazowieckim Burmistrz Miasta

Nowy Dwor Mazowiecki

postanawia

odméwié wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na: budowie czterech wielorodzinnych  budynkdéw
mieszkalnych ze wspdlnym wielostanowiskowym garazem podziemnych
oraz pawilonem handlowo - ustugowym w nier. 1/8 obreb 3-05 przy ul.

Szpitalnej w Nowym Dworze Mazowieckim.

Uzasadnienie

W dniu 28.06.2021 r. do Burmistrza Miasta w Nowym Dworze
Mazowieckim wptynat wniosek Spétki Modlin Lazaret Sp.z.0.0 ul. Utanska 5,
60-748 Poznan o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn. budowie czterech wielorodzinnych
budynkéw mieszalnych ze wspdinym wielostanowiskowym garazem
podziemnym oraz pawilonem ustugowo - handlowym w nier. 1/8 obreb

% 1

3-05 przy ul. Szpitalnej w Nowym Dworze Mazowieckim.




Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. -
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.) decyzja S$rodowiskowa
wymagana jest dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839).

W rozporzadzeniu Rady Ministréw w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. A wymienione
zostaty dwie sytuacje, w ktérych przedsiewziecie kwalifikuje sie jako
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko, tj. § 3 ust. 1 pkt.
55 lit. A tiret pierwsze Rozporzadzenia - ,zabudowa mieszkaniowa wraz
-z towarzyszaca, jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, albo miejscowego planu odbudowy
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy - przy
czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg
przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia”
oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.a tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow -
,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta przez
obiekty budowalne oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia”.
Ponadto do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na




drodowisko zalicza sie przedsiewziecia wymienione w § 3 ust. 1 pkt. 58 lit.
B rozporzadzenia Rady Ministréw, tj. garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz

0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowane przedsigwzigcie
polegalo bedzie na budowie czterech wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych ze wspolnym wolnostanowiskowym garazem podziemnym
oraz pawilonem handlowo - ustugowym w nier. 1/8 obreb 3-05 przy ul.
Szpitalnej w Nowym Dworze Mazowieckim. Powierzchnia ww. dziatki wynosi
16946,0 m?, tj. ok. 1,69 ha. Powierzchnia zabudowy wyniesie 4353,0 m?,
tj. ok. 0,43 ha, powierzchnia utwardzona 5841,1 m?, tj. ok. 0,58 ha oraz
powierzchnia biologicznie czynna 6751,9 m?, tj. ok. 0,68 ha. tacznie
powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona wyniesie 10194,1 m?,
tj. ok. 1,0194 ha. Z kip wynika, ze powierzchnia catkowita planowanej hali
parkingu podziemnego wyniesie 4710,54 m?, tj. 0,47 ha i zawiera sie w niej
powierzchnia  zrzutowanych  wszystkich kondygnacji  podziemnych
i nadziemnych obiektéw potgczonych z hala parkingowa - 4 budynkdéw

mieszkaniowych.

Planowana inwestycja bedzie realizowana poza obszarami formami
ochrony przyrody wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. - o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020r., poz. 55).

Z przedstawionych w karcie informacyjnej informacji wynika,
iz powierzchnia planowanej zabudowy nie osiggnie progu okreslonego
w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.a tiret drugie (4ha) rozporzadzenia Rady Ministréw
oraz powierzchnia planowanego parkingu nie osiggnie progu okreslonego
w § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. B (0,5 ha) rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10
wrzeénia 2019r. r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247). Rodzaj, parametry
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techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na Srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia nie kwalifikujg go do grupy
przedsiewziecia wymienionych w § 2, ani w § 3 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019r. r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacl na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839) dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. - o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale sp’oleczeﬁstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2021r.

poz. 247).

W zwigzku z tym, iz dla danego przedsiewziecia nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach o ktérej mowa w art.
71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. - o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247)
Organ postanowit za bezpodstawne wszczynanie powstepowania

administracyjnego w przedmiocie wydania decyzji Srodowiskowej.

Zgodnie z art. 61 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r., poz. 735
ze zm.) gdy zadanie, o ktérym mowa w art. 61, zostato wniesione przez
osobe niebedacq stroha lub z innych uzasadnionych przyczyn postepowanie
nie moze by¢ wszczete, organ administracji publicznej wydaje
postanowienie 0 odmowie wszczecia postepowania. Przepis art. 61 § 5

stosuje sie odpowiednio.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na postanowienie 0 odmowie dopuszczenia do udziatu

W postepowaniu organizacji spotecznej stuzy zazalenie do Samorzgdowego
4




Kolegium Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta
Nowy Dwor Mazowiecki, w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego
postanowienia. W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat postanowienie. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania, postanowienie staje sig
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