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UCHWAELA NR.XAVL204 /2004
RADY MIEJSKIEJW NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
Z DNIA ...(Q%. 0. 20Q41.....

w sprawie: zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki obejmujacego obszar Modlina Gorki

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz.U. z 1999r. nr 15 poz.139, z pdzniejszymi zmianami) oraz
art.18 ust.2 pkt. 5iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 1996r. nr 13 poz.74, z p&zniejszymi Zmianami), w wykonaniu
uchwaty nr XIX / 258 / 96 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
25. 09. 1996r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
<. przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki obejmujacego obszar Modlina Gorki,

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim postanawia co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Modlina
Gorki w Nowym Dworze Mazowieckim - zwany dalej Planem.

ROZDZIAL 1.
Przepisy ogélne

§ 2.

Plan obejmuje obszar Modlina Gorki potozony w miescie Nowy Dwér Mazowiecki.
Granice Planu wyznaczajg;

- 0d strony wschodniej - ul. Mieszka |

- od strony potudniowo-wschodniej - tereny P.K.P.

- od strony zachodniej - ul. Gen. Thommee - droga krajowa nr 630

- 0od strony pétnocnej - ul. Zotnierzy Wrzesnia - droga krajowa nr 623

§ 3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1. Okre$lenie przeznaczenia dia poszczegolnych terendw wynikajgcego z
aktualnych potrzeb, oraz analiz mozliwosci realizacji Planu.

2. Okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania dla terendw o réznym
Przeznaczeniu i zréznicowanych warunkach zagospodarowania.




Po ‘rawienie standardow obstugi w zakresie komunikacji poprzez wyznaczenie
3id dS komunikacyjnego zapewniajgcego dostgp do wszystkich dziatek - wedtug
groé;aonowanych orientacyjnych linii podziatu - z uwzglednieniem wymogdw ochrony

przeciwpozarowej-

4 Wyznaczenie terendw pod funkcje publiczne.
5 ‘O‘kreélenie zasad obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej i gazownictwa.
§ 4.

1. Przedmiotem ustaleri Planu sg;

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku Planu
symbolem MU,

2) tereny przeznaczone do realizacji funkcji publicznych:
a) administracyjnych, kulturalnych, ustugowych i handlowych, oznaczone na
rysunku Planu symbolami A-UP i H-UP,
b) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,
c) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone na rysunku Planu symbolem UKS,
d) tereny ustug tacznosci, znaczone na rysunku Planu symbolem UL
3) tereny ustug rzemiosta, oznaczone na rysunku Planu symbolem UR,
4) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku Planu symbolem P-U,

9) tereny ustug innych, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,

6) tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem
KS, oraz ustug komunikacji, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UKs

7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZI,

8) tereny w uzytkowaniu rolnym, oznaczone na rysunku Planu symbolem R

9) strefa obserwacji archeologicznej, oznaczona na rysunku Planu symbolem A,
10) strefa zroznicowanych warunkéw gruntowo-wodnych. oznaczona symbolem B,
11) strefa ochrony bezposredniej skarpy, oznaczona na rysunku Planu symbolem S1
12) strefa ochrony posredniej skarpy, oznaczona na rysunku Planu symbolem S2,

13) zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie kanalizacji sanitarnej i gazownictwa,

14) zasady w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska przyrodniczego,




15) zasady W zakresie ochrony dobr kultury,
16) usuwanie odpadow statych i ochrona przeciwpozarowa.
2. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1 od pkt. 1 do pkt 8, ustala sie

zeznaczenie ~ podstawowe,  funkcje uzupeiniajgce oraz  przeznaczenie
Eopuszczalne, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych niniejsze;j

Uchwaty.
| § 5.

Integralng czegscig Planu jest rysunek Planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami Planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy chronionej,
3) strefa ochrony bezposredniej skarpy - wzdtuz linii kolejowej P.K.P.,
4) strefa ochrony posredniej skarpy - wzdtuz linii kolejowej P.K.P.,
S) strefa obserwacji archeologicznej - strefa A,
6) strefa zroznicowanych warunkéw gruntowo-wodnych - strefa B.
§ 7.

Linie orientacyjne wyznaczone na rysunku Planu mogag ulec zmianie w
nastepujgcych przypadkach:

1. Linie podziatu na dziafki budowlane, po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 10
ust. 2 pkt. 6 i pkt.10, z jednoczesnym uwzglednieniem § 25 ust. 5 i przepisow ustaw
$zczegdbinych.

2. Linie Wyznaczajace jezdnie, po wykonaniu projektu technicznego ulic
uwzgledniajacego usytuowanie docelowego, planowanego uzbrojenia terenu, w sieci
infrastruktury techniczne;.

3. Linie Orientacyjne dla terenéw ZI-1, po okresleniu rzeczywistej ucigzliwosci drég
krajowych oraz w zaleznosci od zastosowania innych technicznych zabezpieczen
zabudowy chronione;.




§ 8.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okreslac dla poszczegolnych terendw wedtug zasad ustalonych w rozdziale
2 7 uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziatach: 3, 4, 5 i 6 oraz przepisow

ustaw szczegolnych.

§ 9.
[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia Planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
Uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej
N zdnia....................... , 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

- przepisach szczegdlnych i odregbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw,
- wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem.
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K.P.A.).

- rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1
1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty.

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym  liniami
rozgraniczajacymi.

- przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetiajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe.

- terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi.

- zabudowie chronionej - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowa, oraz
szkoly, przedszkola, ziobki, obiekty stuzby zdrowia.

- Osiedlu - nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.




ROzZDzIAL 2.
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania terenu
§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczone na rysunku
P.]anu symbolem MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojacg z mozliwoscig  lokalizacii zabudowy blizniaczej |

szeregowej oraz ustug nieuciazliwych jako funkgc;ji uzupetniajgce;j.

2. Na terenach MU dla budynkéw projektowanych  oraz istniejgcych
nadbudowywanych i rozbudowywanych obowigzuje:

1) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki tgcznie z powierzchniami
utwardzonymi 40%, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60 %

2) maksymaina ilos¢ kondygnaciji dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe,

3) poziom parteru nie wyzszy niz 70 cm. nad poziom terenu,

4) dach dwuspadowy lub czterospadowy o zalecanym nachyleniy potaci od 30 do
45 %, z wysunietym okapem,

5) nawigzanie do budynkéw sgsiednich - uklad kalenicowy lub szczytowy,

6) minimalna powierzchnia w projektowanych podziatach na dziatki budowlane
500 m*- dia budynkow wolnostojgcych, 350 m? - dia budynkéw blizniaczych i
250 m* dia budynkow szeregowych,

7) linia zabudowy okreslona wedtug ustalen § 25 ust.5 6 | 7,

8) maksymalna ilogé kondygnaciji dla zabudowy przy ulicach, w ktoérych odlegtosé
pomigdzy liniami zabudowy po obu stronach ulicy jest mniejsza niz 15m
- parter i poddasze uzytkowe,

9) zapewnienie miejsc parkingowych i garazy w granicach wiasnej lokalizacji. W
Przypadku lokalizagji ustug, ilos¢ miejsc parkingowych powinna wynika¢ z
rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

10) sytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych i
garazy w sposob uwzgledniajacy mozliwosé dojazdu z Wyznaczonej w Planie
komunikacji wewnetrznej osiedla |ub z istniejgcych - adaptowanych przez Plan
dojazddw.




3. Na terenach MU dopuszcza sie:

1) realizacje jednokondygnacyjnych obiektdw ustugowych, pod warunkiem
zapewnienia ich nie ucigzliwosci dla uzytkownikow dziatek sgsiednich oraz
dostosowania do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,

2) sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach MU ustala sie zakaz:

1) lokalizacji ustug uciazliwych oraz wszelkiej dziatalnosci, ktérej ucigzliwosé
wykracza poza granice |okalizacji wiasne;,

2) lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych od strony ulicy.

5. Dla obiektéw realizowanych na terenie strefy B (o zréznicowanych warunkach
gruntowo- wodnych) zaleca sie zabezpieczenie przeciwwilgociowe fundamentdw |
piwnic, ze wzgledu na mozliwo$¢ okresowego wystepowania plytkich wod
przypowierzchniowych.

6. Dla obiektow realizowanych na terenie: - strefy A (obserwacji archeologicznej)
obowigzujg ustalenia § 28 ust.2 i 3, - strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody obowigzujg ustalenia § 29 ust.4.

7. Dla dziatek przylegajacych do drég krajowych nr 630 i 623 ustala sie obowigzek
zagospodarowania terenu dziatki od strony drogi zielenig izolacyjng ZI-1 wediug §
21 ust2 pkt. 1 oraz zastosowania niezbednych zabezpieczen technicznych
zapewniajacych wiasciwy klimat akustyczny dla zabudowy chronionej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

8. Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych uwarunkowana jest doprowadzeniem
wody z sieci wodociggowej uwzgledniajgcej wymagania ochrony przeciwpozarowe.

§ 11.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o zréznicowanych zasadach
zagospodarowania terenu wprowadza sie oznaczenia; MU-1, MU-2, MU-3, MU+4,
MU-5 i MU-6.

2j S)_'mb_olem MU-1 oznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
niewielkim stopniu zainwestowania. Na terenach MU-1 obowigzujg ustalenia § 10.

3. Symbolem  MU-2 oznacza sie tereny o przewadze istnisjacej zabudowy
mieszkaniowej Na terenach MU-2 obowigzujg ustalenia okreslone w § 10.

Postuluje si¢ docelowo uporzadkowanie istniejacych obiektéw gospodarczych w
zakresie formy i usytuowania poprzez ich zblokowanie i ujednolicenie formy i
gabarytéw w obrebie jednej dziatki. Na terenach MU-2 usytuowanych w sgsiedztwie
drog krajowych nr 630 i 623 dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych




!

‘budynkéW mieszkalnych, usytuowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
chronionej, na warunkach okreslonych w § 10 ust.7.

4. Symbolem  MU-3 oznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
;zylegajape do gtownych ulic wyznaczonego w Planie ukfadu komunikacji
aewnetrznej osiedla. Na terenach MU-3 obowigzujg ustalenia okreslone w § 10

oraz.

1) obowigzuje zachowanie zblizonej linii zabudowy - w celu wytworzenia pierzei
ulicy-, kolorystyki dachéw i zharmonizowanie architektury sasiadujgcych ze
sobg budynkéw.  Dopuszcza sie cofniecie projektowanych  obiektow
mieszkalnych, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 50 m od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) zaleca sig: zachowanie zblizonych gabarytdw wysokosciowych zabudowy i
zagospodarowanie zielenig ozdobng czesci ogrodkéw od strony ulicy.

5. Symbolem MU-4 oznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla
ktorych Plan nie okresla orientacyjnych podziatow na dziaiki budowlane. Projekt
podziatu na dziatki budowlane musi byé zgodny z ustaleniami zawartymi w  § 10
ust.2 pkt6 i pkt10.

Mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzaleznia sie od przediozenia przez Inwestora koncepcji podziatu terenu. Na
terenach MU-4 obowigzujg ustalenia okreslone w § 10.

6. Symbolem MU-5 oznacza sie tereny istniejacych budynkow komunalnych w

bardzo ztym stanie technicznym:.

Na terenach MU-5 ustala sie docelowo likwidacje istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej i  budynkow gospodarczych oraz zagospodarowanie zgodne z

ustaleniami okreslonymiw § 10,

Ponadto obowigzuje:

- dostosowanie projektow nowej zabudowy i zagospodarowania dziatek do
warunkéw rewaloryzacii Twierdzy Modlin.

- zakaz budowy wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych,

Na terenach MU-5 dopuszcza sie:

- lokalizacje matych domow mieszkalnych dla 2 do 5 rodzin, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki (bez wydzielania) okoto 250 m? na 1 mieszkanie.

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] szeregowej, dla ktdrej projekt podziatu na
dfa*ki budowlane musi byé zgodny z ustaleniami zawartymi w § 10 ust.2 pkt 6 i
pkt 10

7-. Symbolem MU-6 oznacza sig tereny adaptowanej w Planie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.




§ 12.

4. Wyznacza sig tereny dla realizacji funkcji publicznych oznaczone na rysunku
P.lanu symbolem A-UP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1) ustugi kultury,

2) ustugi zdrowia,

3) ustugi administracji publicznej,
4) ustugi handlowe,

5) inne ustugi publiczne.

2. Wyznacza sig tereny dla realizacji funkgji publicznych oznaczone na rysunku
Planu symbolem H-UP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw jak w ust.1, na
ktorych dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2, i 3 dopuszcza sie realizacje
mieszkan na wyzszych kondygnacjach dla oséb zwigzanych z obstugg w/w funkgji.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 | ust. 2 obowiagzujg;

1) ilos¢ kondygnacji w budynkach nie wigksza niz 2 kondygnacje i poddasze
uzytkowe,

2) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych niezbednych dia obstugi
planowanych funkgji,

3) ustalenia § 28 ust. 2 i 3 - dla terenéw A-UP usytuowanych w strefie A,
4) ustalenia § 28 ust. 2 i 3 - dla terenéw H-UP.

5. Na terenach A-UP | H-UP dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 13.

1. Plan adaptuje tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem UO - wg stanu
istniejgcego.

2. Na terenach U0 istniejace obiekty: szkota i przedszkole moga podlegac
rozbudowie i przebudowie.

3. Budoyva nowych obiektéw oswiaty i rozbudowa istniejacych tj. usytuowanie
budynkpw oraz zastosowane rozwigzania techniczne muszg uwzgledniaé warunki
Wynikajgce z ucigzliwosci P.K.P.




H

S bséb zagospodarowania dziatki powinien uwzglednia¢ mozliwosé korzystania z
fe«.rer?éw zieleni i urzgdzen sportowych dla potrzeb rekreacji mieszkancéw osiedla.

5, Na terenach UO obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 3.

§ 14.

1. Plan adaptuje tereny ustug kultury sakralnej oznaczone symbolem UKS wedtug
stanu istniejgcego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i
przebudowy w dostosowaniu do charakteru i gabarytow istniejgcych obiektdw przy
jednoczesnym nie przekroczeniu obecnej wysokosci zabudowy i 40% zabudowy

dziatki.

3. Na terenach UKS obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 i 3.
§ 15.
1. Plan adaptuje tereny ustug tgcznosci oznaczone symbolem ULt.
2. Dopuszcza sig rozbudowe istniejgcych obiektow na nastepujgcych warunkach:
- maksymalny procent zabudowy - 40%,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,
- poziom parteru nie wyzszy niz 70 cm nad poziom terenu,
- dostosowanie do charakteru i wymagan sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowe;
3. Na terenach Ut obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 3.
§ 16.
1. Wyznacza sie tereny ustug innych oznaczone symbolem UlI.
2j Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ lokalizowane obiekty
nieucigzliwe, oraz obiekty, ktérych ucigzliwosé ogranicza sie do granic lokalizacji

wiasne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych elementéw infrastruktury techniczne;j,
Nna warunkach okreslonych w przepisach ustaw szczegdlnych.

4. Charak_ter projektowanej zabudowy i zagospodarowanie dziatek powinno
uwzgledniaé warunkj rewaloryzacji Twierdzy Modlin.

5. Na terenach U] obowigzuje:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

2) wysoko$¢ zabudowy - do 8,0 m,




' 3)

4)

konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych niezbednych do obstugi
planowanych funkcji,

wewnetrzna obstuga komunikacyjna terendw, ze wskazanych w Planie
wigczen,

ustalenia § 29 ust. 4, 81 9.

§ 17.

1. Wyznacza sie tereny ustug i rzemiosta oznaczone symbolem UR.

2. Funkcje podstawowg na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowig ustugi i
rzemiosto nieuciazliwe lub o ucigzliwo$ci ograniczonej do granic lokalizacji wtasne;j.

3. Ustala sie nastepujgace warunki dla zabudowy na terenach UR:

1)
2)
3)

4)

S)

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - parter i poddasze uzytkowe,
minimalna powierzchnia dziatki - 500,0 m?,

projektowanie zabudowy posiadajgcej podpiwniczenie oraz urzadzen
infrastruktury technicznej podziemnej powinno by¢ poprzedzone badaniami

geotechnicznymi okreslajgcymi wptyw ich realizacji na stateczno$c¢ skarpy,

odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z § 29 ust.8.

4. Na terenach UR dopuszcza sie:

1)
2)

lokalizacje garazy,

usytuowanie mieszkari dla wiascicieli lokali uzytkowych pod nastepujgcymi
warunkami:

a) okna pomieszczen sypialni usytuowane od strony pétnocne;j,
b) okna pozostatych pomieszczen, o ile usytuowane bedg od strony
potudniowej, o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

5. Na terenach UR obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 3 oraz § 29 ust.8i 9.

§ 18.

1. Plan adaptuje istniejgce tereny produkeyjno - ustugowe oznaczone symbolem P-U
na nastepujacych warunkach:
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1) Nakazuje sie: dostosowanie prowadzonej dziatalnosci produkcyjno -
ustugowe] do wymogdw ograniczenia ucigzliwosci do granic lokalizacji
wiasnej, z uwzglednieniem ustalen § 29 ust. 8 9

2) Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe znajdujgcych sie na terenach P-U
obiektow przy jednoczesnym spetnieniu warunkow okreslonych w pkt 1) oraz:

a) zachowaniu wysokosci zabudowy do 8,0 m,

b) zachowaniu istniejgcej zieleni,

c) wprowadzeniu zieleni izolacyjnej wzdtuz granic wiasnych dziatki.
2. Na terenach P-U obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 i 3.

§ 19.

1. Wyznacza sig tereny komunikagji samochodowej oznaczone symbolem KS.
2. Ustalenia dla terendw, o ktdrych mowa w ust 1 wedtug § 25.
3. Na terenach KS usytuowanych w strefie A obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 i 3.

§ 20.

1. Plan wyznacza tereny ustug komunikacji oraz adaptuje tereny istniejgcych
ustug komunikacji samochodowe] oznaczone symbolem UK

1) Na terenach istniejgcych ustug komunikacji samochodowej obowigzuje:

a) ograniczenie oddziatywania istniejacej stacji paliw do granic lokalizacji

wasnej,
b) odprowadzenie $ciekow technologiczno - deszczowych do urzadzen
Oczyszczajgceych i neutralizujgcych produkty ropopochodne

zlokalizowanych w granicach wiasnych dziatki.
C) ustalenia § 29 ust.4.

2) Naterenach, o ktoérych mowa w pkt. 1 dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejacych obiektow pod warunkiem:

a) zastosowania dla stacji paliw i ustug towarzyszgcych rozwigzan
technicznych zapewniajacych  ochrone poszczegdinych elementdow
srodowiska: powierzchni ziemi, waéd podziemnych oraz powietrza,

b) stosowania nowoczesnych zabezpieczen gruntu, wykluczajgcych
mozliwos¢ skazenia wod gruntowych i gleby produktami ropopochodnymi,

C) zastosowania systemu rejestrujgcego ewentualne wycieki paliwa ze
zbiornikéw oraz rurociggéw technologicznych.
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§ 21.
1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI.

2. Dla terendéw ZI o zréznicowanych warunkach i zasadach zagospodarowania
wprowadza sie oznaczenia:

1) ZI - dla terendw zieleni izolacyjnej w granicach dzialek - usytuowanych
wzdluz drog krajowych nr 623 i 630. Na terenach ZI-1 ustala sie
obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng, zabezpieczajgcy przed
ucigzliwoscig drég. Na dziatkach przylegajgcych do drogi nr 623 dopuszcza
sie sytuowanie obiektow nie mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0
m od krawedzi jezdni, na warunkach okreslonych w § 10 ust.2 pkt 10 i ust.3
pkt 1. Na terenach  ZI-1 usytuowanych w zasiggu strefiy ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody obowigzujg ustalenia § 29 ust.4.

2) ZI-2 - dla terenow zieleni izolacyjnej - w granicach dziatek - usytuowanych w
sgsiedztwie terendw P.K.P.

3) ZI-3 - dla terenow zieleni usytuowanych w sgsiedztwie istniejacych zaktadow
produkeyjno - ustugowych. Na terenach Z1-3 ustala sie obowigzek
zagospodarowania zielenig o charakterze izolacyjnym - wielopietrows.

4) ZI-81 - dla terendw zieleni w zasiegu strefy ochrony bezposredniej skarpy.
Obowigzujg ustalenia § 29 ust.2, 5 6. Na terenach ZI-S1 dopuszcza sie
prowadzenie ciggéw pieszych w odlegtosci bezpiecznej od krawedzi skarpy.

5) ZI-S2 - dla terendw zieleni w zasiegu strefy ochrony poéredniej skarpy, do
ktorych ma zastosowanie § 29 ust.3, 51 6. Na terenach ZI-S2 dopuszcza
sie prowadzenie ciagow pieszych.

§ 22.

Wyznacza sie tereny w uzytkowaniu rolnym bez prawa Zzabudowy, oznaczone na
rysunku Planu symbolem R.

§ 23.

DOpuszcza sie mozliwosé realizacji inwestycji zwigzanych z wyposazeniem w
Infrastrukture techniczng, dla ktérych Plan nie rezerwuje terenu, badZ teren
wskazany w Planje po szczegdtowych badaniach nie spetnia odpowiednich
Wymogow, pod warunkiem uzyskania niezbednych uzgodnier i spefnienia wymogow
okre$lonych odrebnymi przepisami,




§ 24.

Ustala sie nastepujgce zasady St_osowania Symboli.literowych, dla poszczegdinych
terendéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2., na rysunku planu: o ‘
Symbole literowe wyn_ikaﬁce Z Pprzeznaczenia ter’en_u Uzupetnia sie indeksami
literowymi, w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan tj.

indeks A - dla terendw potozonych czgsciowo |ub catkowicie w strefie
A obserwacji archeologicznej, obowiazujg ustalenis §28 ust.2i3

- indeks B - dla terendw pofozonych czesciowo Iub Catkowicie w strefie o
zréznicowanych warunkach gruntowo - wodnych obowigzujg
ustalenia § 10 ust.5.

- indeks S1 - dla terenow potozonych w strefie ochrony bezposredniej skarpy,
obowigzujg ustalenia §29 ust2 5i6.

- indeks S2 - dla terendw potozonych w strefie ochrony posrednigj skarpy,

obowigzujg ustalenig §29 ust.3,5i86.

ROzZDzIAt. 3.
Infrastruktura techniczna
CZESC | - Komunikacja

§ 25.

1. Plan ustala nastepujgce potaczenia ukfadu komunikacji wewnetrznej obszary
Modlina-Gorkj z uktadem komunikacji zewnetrzne;j:

1) z ulicg Gen. Thommee (droga krajowa nr 630)

a) wrejonie terendw P.K.P.- skrzyzowanie proste z rozbudowanymi wlotami,
b) na Przecieciu z ulicg Kopernika - skrzyZzowanie proste

2) z ulicg Zo#nierzy Wrzesnia (droga krajowa nr 623)

a) W rejonje stacji paliw - projektowane skrzyzowanie proste =z
rozbudowanymi wlotami,
b) w rejonie ulicy Srodkowej - projektowane  skrzyzowanie proste z

rozbudowanymi wlotami,
C) na odcinky wlotowym ulicy Czarneckiego - o Zmienionym w Planie
Przebiegu -projektowane skrzyzowanie proste z POszerzeniami na wiotach.

2. Usta.la si¢ ograniczenie kolizyjnosci skrzyzowania ul. Orzeszkowej z
Kpper nika poprzez wprowadzenie ruchy jednokierunkowego na ul. Orzeszkowej, z
Wazdem og strony ulicy Kopernika.
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3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wjazdu i wyjazdu z dwéch posesji -wskazanych na
rysunku Planu - usytuowanych przy ul. Gen. Thommee tylko na prawy skret,

4. Linie rozgraniczajgce drog i ulic ustala sje zgodnie z rysunkiem Planu (zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaly).

5. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowej zabudowy chronione;j:
- przy ul. Gen. Thommee - w odlegtosci 40 m od krawedzi jezdni,
- przy ul. Zotnierzy Wrzeénia - w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni,

z jednoczesnym obowigzkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 10 ust.7

6. Plan ustala nastepujgce odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, dla nowej
zabudowy chronionej, od linij rozgraniczajgcych ulic:

1) dla gtéwnych ulic-L1/2 - 4.0 m,
2) dla ulic Kopernika i Czarneckiego - 6,0 m.

3) dla pozostatych ulic (L172w, D111, Dw1,DwW2) - 50 m. z wytgczeniem:
- ul. Piekarskiej - od strony wschodniej,
- ul. Zwirowej - od strony zachodniej,
- ul. Krotkiej - po obu stronach,
- przedtuzenia ul. Piekarskiej w kierunku ul. Zwirowej iul Srodkowej, po obu
stronach,
- ul Wspdifczesnej - po obu stronach,
dia ktdrych odleglo$é nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy chronionej od
linii rozgraniczajgcej ulic wynosi - 4,0 m.

7. Plan dopuszcza:

1) sytuowanie obiektow ustugowych na terenach MU w odlegtosci 2,0 m.od linij
rozgraniczajacej ulic, o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 10,0 m.

2) sytuowanie obiektéw ustugowych w linii rozgraniczajacej ulicy, w przypadku
ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych rownej 15,0m Jub wiekszej niz
15,0 m.

3) sytuowanie obiektow ustugowych przy ul. Kopernika, w linii rozgraniczajgcej
ulicy.

8. Pla_n ustala uktad uljc Komunikacji wewnetrznej osiedla, wediug nastepujgcej
klasyfikagj i Oznaczen na rysunku Planu:

1) L1722 - ulica lokalna - gtéwna osiedlowa
- Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 150 m.
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ul. Kopernika - zgodnie z
rysunkiem Planu

14




- jezdnia utwardzona o szerokosci = 6,0 m. i spadku poprzecznym
daszkowym z odprowadzeniem wod opadowych na powierzchnie
trawnikowe. _ o ‘ ’

- mozliwo$¢ uzyskania miejsc postojowych w zatokach rownolegtych
dwustronnie, z wytgczeniem ul. Kopernika,

2) L12w- ulica lokalna - wewnetrzna osiedlowa
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m.

- jezdnia utwardzona o szerokosci = 6,0 m. | spadku poprzecznym
daszkowym umozliwiajgcym splyw wod opadowych na powierzchnie
trawnikowe.

- parkowanie w zatokach rownoleglych - jednostronnie, przy

niesymetrycznym usytuowaniu osi jezdni.

3) D1/1 -ulica dojazdowa
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.
- jezdnia utwardzona o szerokosci = 5,0 m., ze spadkiem poprzecznym
daszkowym lub jednospadowym:.
- parkowanie jednostronne w zatokach rownolegtych - tylko w ulicy o
niesymetrycznym usytuowaniu osi jezdni.
- dopuszcza sie realizacje jako ulicy jednoprzestrzenne;.

4) Dw1l -uliczki dojazdowe jednoprzestrzenne Iub z wydzielong jezdnig - o
nawierzchni rozbieraline;.
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.
-brak mozliwosci parkowania, parkowanie wytgcznie na terenie
wiasnym

5) Dw2 -ciggi piesze z mozliwoscig dojazdu - adaptowane dojazdy wedtug
stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia
ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie
rozgraniczajgce, nie zabezpieczajg mozliwoéci prowadzenia
planowane;, petnej  infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajgcych.

6) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych uliczek o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych mniejszych niz 5,0 m, min. 3.5m -0znaczonych na rysunku
Planu zgodnie z legenda - wytacznie jako ciggow pieszych z dopuszczeniem
dojazdu do 1 poses;i.

9-_ Ng terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic obowigzuje zakaz realizagcji
Oblek"cow budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen
technicznych drég i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu.

10. Ustala si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, na
warunkach okreslonych w odrebnych przepisach, z wytgczeniem pkt 1).
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1) w przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajgcych ulic do
potrzeb prowadzenia docelowej infrastruktury podziemnej, dopuszcza sie
prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu

obowigzujgcych przepisow.

2) przy wystgpieniu kolizji docelowego usytuowania infrastruktury podziemnej z
istniejgcymi  sieciami, ustala sie koniecznosé ich przebudowy.

3) przy wystapieniu kolizji istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej z
projektowanymi ulicami, ustala sie koniecznosé przebudowy elementow
infrastruktury.

11. Wyznacza si¢ pasy techniczne oznaczone na rysunku Planu symbolem P T,

niezbgdne do przeprowadzenia infrastruktury podziemnej, o nastepujacych

szerokosciach:

- 8,0m -wzdtuz granicy dziatki o nr ewidenc. 48,

- 5,0m -przez dziatki o nr ewidenc. 18/20, 18/21,i 18/3 - dla przeprowadzenia
przewodu kanalizacyjnego.

W pasie technicznym ustala sie¢ zakaz sytuowania budynkdéw i obiektéw matej

architektury.

Wzajemne usytuowanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu i

pozostatych obiektow budowlanych powinno by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w

odrebnych przepisach.

12. Docelowo ustala sie koniecznosé odprowadzania wod deszczowych z placdw,
parkingdw i drég o nawierzchni utwardzonej - po podczyszczeniu - do najblizszego
odbiornika - rzeka Narew w rejonie Twierdzy Modlin. Urzadzenia stuzgce do
podczyszczania (osadniki) nalezy uwzgledni¢ w projektach technicznych drog jako
integralne instalacje stuzace do zabezpieczenia ich funkcjonowania.

13. Ustala sie Zasade realizacji wzdtuz jezdni trawnikéw  z ewent. zielenig
krzewiasta,

14. Dopuszcza sie sytuowanie w pasie trawnikow, zblokowanych miejsc postojowych
W zatokach rownolegtych, dla nie wigcej niz 4 stanowisk w jednym miejscu.

15. Powierzchnia miejsc postojowych tacznie, nie moze przekraczaé¢ 25%
powierzchni trawnikéw.

16. Ustala sie koniecznose wykonania zatok autobusowych w rejonie przystankow

17. Zaleca sie, w zwigzku z duzg iloscig istniejgcych wiotéw ulic podstawowego
uktady komunikacyjnego - przy matych szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych -
do ulicy Kopernika, opracowanie zasad organizacji ruchu w osiedlu, w cely
Wyeliminowania kolizyjnych relacii skretnych oraz poprawienia warunkdw ruchu.
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CZESC Il - Kanalizacja sanitarna
§ 26.
1. Plan ustala objecie catego terenu Modlina Gorki systemem kanalizacji sanitarnej.

2. Ustala sie zasade odprowadzania s$ciekdw sanitarnych systemem kanalizacji
'rawitaCyjneJ'- W uzasadnionych przypadkach zastosowane bedg pompownie
gieciowe I pompownie przydomowe oraz odcinki przewoddw ttocznych.

3. Plan ustala realizacje pompowni podziemnych, bez czgsci nadziemnej,
bezskratkowe, bezobstugowe, nie wymagajace ustalania strefy ochronnej. Zaleca sie
zachowanie odlegtosci od 10 do 15 m od projektowanej pompowni do zabudowy

mieszkaniowe;.

4. Plan dopuszcza realizacje kanalizacji sanitarnej dla terendow usytuowanych
pomiedzy ulicg Czarneckiego i Kossaka a wschodnig granicg opracowania (wzdtuz
ul. Mieszka I) w systemie ci$nieniowym.

5. Kanaly sanitarne nalezy wykonywaé w wykopach waskoprzestrzennych,
zabezpieczonych przed osuwaniem sie $cian wykopow.

6. Scieki sanitarne z obszaru Modlina - Gorki odprowadzone bedg do projektowanej
pompowni gtéwnej zlokalizowanej na terenach P.KP. w rejonie skrzyzowania ul.
Gen. Thommee z ul. Chtodng i ul. Mieszka I, a nastepnie do wspolnej oczyszczalni
sciekdw dla terendw Twierdzy Modlin, Modlina Gorki i terenow potozonych pomiedzy
Modlinem Gorka a Twierdza Modlin,

7. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania sciekéw, dopuszcza
sie stosowanie indywiduainych zbiornikéw szczelnych do gromadzenia $ciekdw
sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych
przepisow.

8. W przypadku wystgpienia kolizji planowanej sieci kanalizacyjnej z istniejgcymi
sieciami ustala sie koniecznosé ich przebudowy.
CZESC Il - Gazownictwo
§ 27.

Na potrzeby bytowo - gospodarcze mieszkaricow, dla potrzeb technologicznych
matych zaktadow ustugowych i obiektéw uzytecznosci publicznej oraz ogrzewania
budynkaw.

2. Zrodtem zaopatrzenia w gaz bedzie projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa

| stopnia, zlokalizowana pomigdzy ulica Gen. Thommee g Twierdzg Modlin, w
Sgsiedztwie istniejacego ujecia wody.
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;3,._5'U;téla sie zasade gazyfikacji obszaru Modlina Gorki osiedlowg siecig gazowg
éFedniego cisnienia - pod cisnieniem 0,4 MPa.- wykonang z rur polietylenowych (PE)
o érednicach od 40 do 90 mm. oraz 250 mm.- w ulicy Kopernika.

zj.f:R'edukcja gazu bedzie nastgpowata za pomocg reduktorow domowych,
lokalizowanych na poszczegéinych posesjach.

5 Ustala sie zasade prowadzenia przewodow gazowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic z zastrzezeniem § 25 ust. 10 pkt 1.

6. W przypadku wystgpienia kolizji docelowego usytuowania infrastruktury
pbdziemnej z istniejgcymi sieciami, ustala sie koniecznos¢ ich przebudowy.

ROZDZIAL 4.

Ochrona débr kultury
§ 28.

1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie dziatek potozonych pomigdzy
;ilibq Gen. Thommee a ulicg Lipowg, powinno uwzglednia¢ zachowanie walorow
krajobrazowych Twierdzy Modlin, usytuowanej po przeciwnej stronie ulicy Gen.
Thommee. -

i
KR

2w granicach strefy obserwacji archeologicznej, oznaczonej symbolem A, ustala
sie obowigzek powiadamiania przez Urzad Miasta - na etapie ustalania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wszelkich planowanych inwestycjach kubaturowych i liniowych - tj.
drogowych i sieci podziemnego uzbrojenia, oraz o robotach zwigzanych z niwelacjg
terenu.

3. Ustala sie obowigzek powiadamiania przez Inwestora, Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o planowanych terminach przeprowadzania prac ziemnych,
Zwigzanych z inwestycjami wymienionymi w ust.2.

ROZDzIAL 5.

Ochrona przyrody i $rodowiska przyrodniczego
§ 29.

1. Nakazuje sie ochrong obiektu przyrodniczego - topola biata - wpisanego do
rejestru ,Pomnikéw Przyrody”, prawnie chronionego, nr 540 - ulica Czarneckiego,

oznaczonego na rysunku Planu zgodnie z legendg. Wokél Pomnika Przyrody
obowigzuje strefa ochronna =15,0 m.
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9. Ustala sie strefe ochrony bezposredniej skarpy (przy terengch' P.KP.),
: czonej na rysunku Planu sym_bol.em 8_1.'W strefie tej obow:q;uje zakaz
Ozkn?izacji obiektéw kubaturowych i sieci uzbrojenia podziemnego. W zasiegu strefy
lnoakaazuje sie wprowadzenie niskiej zieleni zwarte;, stabilizujacej skarpe i izolujgcej
tereny sasiadujace ze skarpg (po stronie péinocnej) od uciazliwosci hatasowej linii
kolejowej P.K.P. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci kanali;acyjnej_ na odcinku
miedzy ulicg Kossaka, a wschodnig granicg miasta oraz w rejonie przejscia kgng}g
na tereny P.KP., pod warunkiem zapewnienia ich catkowite] szczelnosci i
zastosowania specjalnych zabezpieczeri technicznych, uniemozliwiajgcych w
przypadku awarii przenikanie $ciekéw sanitarnych do gruntu w rejonie skarpy.
Przejscie kanatow kanalizacyjnych przez skarpe nalezy wykona¢ prostopadle do
arpy.

\i\;/(szgka dziatalnos¢ w strefie S1 powinna by¢ poprzedzona badaniami
geotechnicznymi i nie moze naruszaé stabilnosci skarpy.

3. Ustala sie strefe ochrony posrednisj skarpy, O0znaczone] na rysunku Planu
symbolem S2. W zasiegu strefy S2 lokalizowanie obiektéw budowlanych oraz
urzgdzen infrastruktury podziemnej nie moze naruszaé stabilnosci skarpy i powinno
by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi. Warunki jakim powinna odpowiadad
siec kanalizacyjna - jak w ust.2.

4. Do czasu ustanowienia przez wiasciwy organ, stref ochronnych istniejacego
ujgcia wody - znajdujgcego sie poza granicg Planu - w sgsiedztwie Twierdzy Modlin
(w rejonie skrzyzowania ul. Gen. Thommee i Zotnierzy Wrzesnia), wyznacza sie
orientacyjny zasieg strefy ochrony posrednie; zewnetrznej ujecia - zgodnie z
rysunkiem Planu.

W zasiegustrefiy ochrony posrednie; zewnetrznej nie nalezy:

- Wprowadzac $ciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,

- rolniczo wykorzystywacé Sciekow,

- przechowywadé i sktadowaé substanciji toksycznych i promieniotwérczych,

- Wwydobywac kopalin,

- wykonywaé prac mogacych zmniejszyé izolacyjny charakter naktady warstwy
wodonosnej,

- lokalizowaé¢ wysypisk i wylewisk,

- lokalizowaé miejsc grzebania zwierzat,

- budowa¢ nowych uje¢ wod podziemnych,

ponadto:

- kazda inwestycja budowlana lub dziatalnos¢ stanowigca potencjalne zagrozenie
dla jakosci wody ujmowane;j warstwy wodonos$nej powinna mieé wykonang ocene
oddziatywania na $rodowisko.

- wszelka dziatalnosé inwestycyjna lub zmiana Sposobu uzytkowania tereny i
obiektéw winna byé uzgadniana z PWIS j Wydziatem Ochrony Srodowiska
Urzedu Wojewddzkiego.

5. Zaleca sie ochrone istniejacych drzew i zadrzewien o walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wskazanych na rysunku Plany.

6. Usuwanie drzew nie owocowych z terendw nieruchomosci, moze nastepowad
Wytacznie za zgodg Wiadz Miasta.
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Plan ustala obowigzek stosowania do celéw indywidualnego ogrzewania
g;,;dynkéw nieucigzliwych czynnikow grzewczych tj. gaz lub olej niskosiarkowy.

8. Scieki deszczowe z terendw rzemiosta, drobnego przemystu i ustug komunikaciji
samochodowej oznaczone symbolami UR, P-U, UKs UL powinny byc
podczyszczane z zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach wiasnych

dziatki.

9, Dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa prowadzona na terenach oznaczonych
symbolami UR, P-U, Ul, nie moze powodowac skazenia gruntu i wod podziemnych

ROZDZIAL 6.
Usuwanie odpadéw stalych i ochrona przeciwpozarowa
§ 30.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci, na terenie Miasta Nowy Dwér Mazowiecki
reguluje Uchwata Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim.

§ 31.

1. Plan ustala realizacje drég dojazdowych do kazdej dziatki na terenie osiedla,
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz
dojazdéw do kazdego budynku w ramach indywidualnego zagospodarowania dziatki.

2. Ustala sie obowigzek zmiany usytuowania elementow istniejgce; infrastruktury,
kolidujgcych z ustaleniami Planu lub obowigzujgcymi przepisami w zakresie drog
pozarowych.

3. Plan ustala pobér wody do zewnetrznego gaszenia pozarow z wodociggu
miejskiego  wyposazonego w hydranty przeciwpozarowe, ktdrych lokalizacja
okreslona bedzie na etapie projektu technicznego uzbrojenia terenu.

4. Plan ustala obowigzek realizacji obiektéw i urzadzen, w sposdb zapewniajacy
bezpieczerstwo przeciwpozarowe, zgodnie z obowigzujgcymi  warunkami
technicznymi.
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ROzDzIAL 7.
Przepisy przejsciowe i koricowe
§ 32.

1. Uchyla sie Uchwate Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim Nr 41/IV/94 z
dnia 9.11.1994r. w sprawie Miejscowego Plany Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki - zZmiany planu z 1987r.. w Czesci
dotyczacej obszaru Modlina Gorki.

2. W tekscie planu, stanowigcym zatacznik nr 2.do Uchwaty, o ktérej mowa w ust.1,

wprowadza sig nastepujgce zmiany:

na str.23 pkt. 2.8.2. akapit 1 skresla sie i wprowadza w nastepujacym brzmieniu -

w strefie ochrony konserwatorskiej wokat Twierdzy Modlin  oraz w strefie

bezposredniej ochrony konserwatorskiej miasta, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna

wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Granica strefy

ochrony konserwatorskiej wokot Twierdzy Modlin przebiega w odlegtosci 500 m.

od Twierdzy, z wytaczeniem odcinka znajdujgcego sie na terenie Modlinag

Gorki, gdzie ustala sie jej przebieg wzdtuz ulicy Gen. Thommee.

- na str. 48 pkt 3.7 pozycje 3 skresla sie.

- na stronach 48, 49, 50 i 51 ustalenia dotyczace terendw oznaczonych symbolami
od G1 do G28 iod G35 do G38 skresla sie.

- nastr. 51 dla symbolu G30 M-U3 stowa » Jak G15” skresla sie, a wprowadza
sie ustalenie: ,tereny strefy mieszkaniowo-usfugowej O zabudowie mieszkaniowe;
jednorodzinnej (wg. pkt 2.4.1), w zasiggu ucigzliwosci kolei (jak pkt 5).

- nastr. 51 dla symbolu G34 M-U3 stowa » Jak G15” zastepuje sie Jak G30".

§ 33.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniy przestrzennym
Ustala sig jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci @ %.

§ 34.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig  Zarzadowi Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki.
§ 35.

Uchwata w sprawie  Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego
Modlina Gérki w miescie Nowy Dwér Mazowiecki, wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewsddztwa Mazowieckiego.




