Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla czesci
obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego
tereny przy ul. Przemystowej 3

Podsumowanie do czynnosci - wynikajacych 2 art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem spoteczenstwa -
zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r., poz. 1112
z pézn. zm.).

Uchwata Nr XXV/223/2025 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 25 listopada 2025 r.
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1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor

Mazowiecki, obejmujace nie przedstawiono rozwiazan alternatywnych w stosunku do rozwiazan zawartych w

tym dokumencie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni 1,23 ha, polozony we

wschodniej czeci gminy Miasto Nowy Dwoér Mazowiecki w powiecie nowodworskim.

Obszar opracowania lezy poza granicami terendw objetych formami ochrony wymienionymi w Ustawie o ochronie

przyrody (tj. Dz. U. z 2025 1., poz. 884). W najblizszym sasiedztwie opracowania znajduja sig nastgpujace formy

ochrony, obszar Natura 2000 Ostoja Nowodworska (odleglos¢ ok. 0,36 km), obszar Natura 2000 Forty Modlinskie

(odlegltosé 2,20 km), obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty (odlegtos¢ ok. 1,4 km), obszar Natura 2000

Dolina Srodkowej Wisly (odlegtosé ok. 1,75 km), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ( odlegtos¢ 1,17

km), Rezerwat Przyrody — Kepy Kazuniskie (odlegto$¢ ok. 2,03 km).

W wyniku realizacji ustalefi projektu dokumentu nie zmieni sig sposob zagospodarowania obszarow objgtych

ochrong, oraz terendw sagiednich. Dodatkowo projekt mpzp wprowadza ograniczenia w zakresie korzystania ze

srodowiska, szczegdlne warunki zagospodarowania o ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizaci,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Inwestycje realizowane w ramach planu migjscowego beda, obstugiwane poprzez istniejace drogi lokalne

i dojazdowe obstugujagce tereny produkcji przemystowej. Przeznaczenia planu to produkcja przemystowa, tereny

drog lokalnej i dojazdowe).

Projektowane kierunki zagospodarowania przestrzennego nie beda negatywnie wplywaé na tereny objete

obszarowymi formami ochrony, gdyz projektowany dokument zawiera ustalenia w petni respektujgce ochrone

ww. obszarow oraz znajdujacych sie na nich elementow przyrody oZywionej i nieozywione.

Mpzp nie bedzie tez bezposrednio oddziatywat na Specjalne Obszary Ochrony i rezerwat przyrody. Zgodnie

z projektem, mpzp nie zawiera ustalen, ktérych realizacja spowoduje ingerencje w ww. obszary.

Podsumowujac, realizacja projektowanego dokumentu stanowigcego miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy

ul. Przemystowej 3 nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego i ludzi oraz nie wplynie znaczgco

na usytuowane poza planem, formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Projekt planu zawiera

ustalenia zgodne z uwarunkowaniami strefy okre$lonej w Studium.
2. Informacje dot. uwzglednienia ustalei prognozy oddzialywania na $rodowisko, opinii wlasciwych

organdw, uwag i wnioskow, wynikéw postepowania transgranicznego, monitoringu skutkow realizacji

dokumentu.
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Zgodnie z przepisem art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.) pisemne podsumowanie zawiera informacje, w jaki sposob zostaly uwzglednione:

= ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

= opinie wlasciwych organow,

% zgloszone uwagi i wnioski,

= wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Poza przedstawionymi wymogami, w powyzszej informacji okre$lono propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu, ktérym jest w tym przypadku
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wniosta dodatkowych ustaleft w odniesieniu do zapisow zawartych
w projekcie planu, w zwigzku z czym czynno$¢ polegajgca na ich uwzglednieniu byta bezzasadna.

2.2. Opinie wtasciwych organow, tj.:

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa — z dnia
23.05.2025 r,; - z uwagg uwzgledniong w tekscie planu;

«  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ul. Chemikow 6, 05 — 100 Nowy Dwor Mazowiecki
z dnia 02.04.2025 r. - brak uwag;

2.3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

= Do projektu planu nie wniesiono wnioskdw, w zwigzku z czym czynno$¢ polegajaca na ich
uwzglednieniu byta bezzasadna;

= Do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie zostaly zlozone wnioski, w zwiazku z czym czynnosé
polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezzasadna,

= Do projektu planu w okresie wyloZenia, whiesiono trzy uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione,

= Do projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wniesiono dziesie¢ uwag, dziewieé zostalo
odrzuconych, gdyz odnosity si¢ do problematyki ogélnej strefy przemystowsj i planowanej inwestycji a
nie przeznaczenia terenu, jedna uwaga zostala czesciowo uwzgledniona w zakresie uaktualnienia
dostepnych danych o Srodowisku i pogtebiono analize o wplyw na zdrowie ludzi ucigzliwoéci, hatasu,
zanieczyszczen itp.

W odniesieniu do art. 42, ust. 2 ww. ustawy stwierdza sig, ze udziat spoleczenstwa w postepowaniu zostat
przeprowadzony w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami fj.:
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dnia 09.01.2025 r. zostaly wystane pisma do Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegGtowosci
informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

informacje zawarte w odpowiedziach udzielonych na pisma, o kiérym mowa powyzej — w sprawie
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko zostaty uwzglednione w projekcie prognozy ~ w zakresie adekwatnym do
charakteru obszaru opracowania,

dnia 14.01.2025 r. zostalo opublikowane ogloszenie oraz w dniu 13.01.2025 r. wywieszono
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wraz
ze stosowna informacjg dotyczaca sposobu sktadania do niej wnioskow do 7 lutego 20251,

do projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wplynely wnioski, w zwigzku z czym dalsze
czynnosci z tym zwigzane byly bezzasadne,

dnia 18.03.2025 r. zostaly wystane pisma do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

pozytywna opinia zostata wydana przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego z dnia
02.04.2025 . oraz od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 23.05.2025 .,

dnia 30.06.2025 r. zostato opublikowane ogloszenie oraz wywieszone obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziaIyWania na $rodowisko — ze stosowng informacjg dotyczaca sposobu sktadania do nich uwag,

do projektu planu wptynely trzy uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione,

do projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wplynglo dziesie¢ uwagi, ktére odnosily sig do
ogblnych problemow mieszkancow, mieszkajacych w poblizu strefy przemystowsj, uaktualniono dane o

srodowisku | wptyw ucigzliwosci na zdrowie ludzi.

Sporzadzajac dokument pn. "Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy

Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ul. Przemystowej 3 spetnione zostaty wymogi ustawy

zdnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2.4, Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Analiza dokumentow zebranych na etapie sporzadzenia mpzp pozwala przyja¢, iz realizacja wyznaczonych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje skutkow transgranicznych (teren planu znajduje sig

w $rodkowe] czesci Polski, poza strefg nadgraniczna).

2.5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji

postanowien dokumentu.
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Przepisy prawne regulujace zagadnienia planowania i zagospodarowania przestrzennego nie okreslaja metod
analizy realizacji mpzp oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Analiza przepiséw prawnych w zakresie ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku, oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuje na to,
Ze obowigzujgce normy prawne posrednio okreslajg przypadki analizy realizacji mpzp.

Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonego w przepisach szczegolnych, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, czyli wojt, burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Whiosek taki nasuwa sie po
analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, ktory stanowi, ze ,wtaéciwy organ wydaje
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Po uchwaleniu miejscowego planu, bedzie miat zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku powyzszego przepisu niezbedne bedzie dokonanie
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu. Stosowne
opracowania powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu.
Metody oceny powinny uwzglednia¢ analizg dostepnych informacji o $rodowisku oraz pomiary po realizacyjne
w $wietle obowigzujacych przepisow odrebnych.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania gruntow
(udziat powierzchni czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektéw budowlanych). Jako
podstawe takiej analizy nalezy wykorzystaé rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry obiektow
oddanych do uzytkowania. Kontrola realizacji postanowien planu odbywaé sie powinna przede wszystkim
w ramach procesu inwestycyjnego — uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektow.
Powinna ona by realizowana przez organy administracji architektoniczno — budowlanej i nadzoru budowlanego.
Biorac pod uwage, ze feren jest w znacznym stopniu zagospodarowany i realizacja planu utrzyma
dotychczasowq funkcje terendw nie ma koniecznosci przeprowadzania czestszego niz przewidziane ustawowo
monitorowanie stanu $rodowiska przyrodniczego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje si¢ za wystarczajgce do monitorowania realizacji mpzp,
uwzgledniajac skutki dla Srodowiska przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Zatem, nie jest konieczne
wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego planu indywidualnych rozwiazan w tym zakresie.

Ponadto za zmiany jakosci poszczegolnych komponentow rodowiska organem odpowiedzialnym jest WIOS. Na
podstawie badan monitoringowych oraz dziafan inspekcyjnych, wykonywana jest ocena poszczegdinych

komponentow srodowiska i opracowane zbiorcze informacje dotyczace stanu $rodowiska.
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