UCHWALA NR XVII1/195/16

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

Z DNIA 26 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016 r., poz.446 ) oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 poz.199 z pdzn. zm.), w wykonaniu: uchwaty Nr XLI/496/14 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
24 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, stwierdzajac Ze nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki” zatwierdzonym uchwatg nr XI11/173/99 Rady
Miejskiej w Nowy Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od zachodu — zachodnia granica dziatek o nr ewid. 56/14, 56/13,
56/5, od pétnocnego zachodu: potnocna granica dziatek o nr ewid. 56/5, 56/6 i zachodnia granica dziatki o nr
ewid. 56/7, oraz potudniowa granica dziatki o nr ewid. 56/11, od wschodu - wzdtuz wschodniej granicy dziatek
o nr ewid. 56/10, 56/13, 56/16, od potudnia — potudniowa granica dziatek o nr ewid. 56/16, 56/15, 56/14 w
obrebie 35 miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wasnych gminy.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
0) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie z racji ich nie wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.
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§3.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi lokalami ustugowymi oznaczony symbolem: MW/U;
3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
4) teren drdg publicznych klasy dojazdowej: KDD;
5) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy;
zwymiarowanie wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;

§ 4.

1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢ budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementéw, o ktérych mowa w § 5, ust. 1, pkt 5;

2) "obowiazujaca linii zabudowy" — nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: zewnetrzna krawedz frontowe;
$ciany pierwszego rzedu budynkéw musi sie pokrywac z zewnetrzng krawedzig linii oraz nadziemna czes¢ budynku nie
moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementdw, o ktorych mowa w § 5, ust. 1, pkt 5;

3) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu oraz na nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazddw i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe;

4) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnoci
ustalone dla danego terenu;

6) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym;

8) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
ktdra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 5.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykoriczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
2) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:



a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem Ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktérych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sgsiednich;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu
zgodnie z prawomocnymi decyzjami podziatowymi, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy: na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, zadaszen, elementéw odwodnienia dachow, balkonéw, galerii,
werand, taraséw, schoddw zewnetrznych oraz elementéw budynkow w cato$ci zlokalizowanych pod ziemia;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdtowymi, za wyjatkiem dziatek
wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

7) w zakresie grodzenia dziatek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w gtab dziatki na odlegto$¢ nie
wigkszg niz 6m;

b) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymainie do wysokoéci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysokoéci 1,80 m;

c) zakazuije sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

d) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

e) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDW;

8) w zakresie umieszczania no$nikdw reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na terenach: MW, MW/U pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;
b) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i szyldow na terenie: U na zasadach:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad drugg kondygnacjg;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysoko$ci nodnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m?za wyjatkiem pasa 20 m od linii rozgraniczajacej z ulica Paderewskiego
gdzie dopuszcza sie maksymalng powierzchnig reklam: 20mz;

c) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektdw stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacii turystycznej;

d) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow;

- na terenach: KDW;

9) nakazuje sig zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 1,5 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100m?2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na

jeden lokal uzytkowy;

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa;
g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terendw nakazuije sie
lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;
10) dopuszcza sie:
a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach minimum:



- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakorczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drég;

2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakoSci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach oznaczonych symbolem:

a) MW przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) MW/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 110,

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodoéw, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowigzujg ustalenia dotyczace
kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy, okre$lone z dokumentacii rejestracyjnej lotniska
Modlin;

2) ustala sie, ze dla obiektdw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, stupéw
o$wietleniowych, usytuowanych w zasiegu powierzchni podejécia, dopuszczalne wysokosci zabudowy pomniejsza sie 0
co najmniej 10 m, ograniczenia wysokosci zabudowy obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takZe inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci;

3) zakazuije sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakdw;

4) zakazuije sie sadzenia i uprawy drzew, krzewéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych;
- pomigedzy linig rozgraniczajaca drdg a linig zabudowy,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

d) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie
terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej o przekroju @ 90;

b) nakazuije sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowane;
poza obszarem planu;

c) w przypadku powstania Sciekéw niespetniajacych standardéw, nakazuije sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150;



5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 40;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) ustala sie podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 200;

b) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii ciepinej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegdlnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég wewnetrznych i
dojazdéw;

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wiasnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§6.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy ustugowej;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) obiektow matej architektury;
3) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnie sprzedazy powyzej — 1.000 m;
4) ustala sie intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalng - 0,3;
b) maksymalng - 0,6.
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2.000 m?
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
c) obiektéw matej architektury —5 m
9) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
10) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450,
11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie blachy;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji szarosci;
13) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 1.KDW oraz ulicy Paderewskiego znajdujacej sie poza obszarem planu;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
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1) wyznacza sie obiekt zabytkowy chroniony na mocy prawa miejscowego, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
2) ustala sie ochrone gabarytow budynku zlokalizowanego na dziatce o nr ewid.56/5 w zakresie wysoko$ci budynku,
ksztattu dachu oraz elementow wystroju i ksztattowania elewacii;
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2.000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 50 m.
5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy ustugowej;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) obiektéw matej architektury;
3) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnie sprzedazy powyzej — 1.000 m;
4) ustala sie intensywnoéci zabudowy:
a) minimalng - 0,5;
b) maksymalng - 1,5.
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?,
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych: 5 kondygnacje nadziemne — 20 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m;
c) obiektow matej architektury — 5m
9) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
10) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich;
11) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 1.KDW oraz ulicy Paderewskiego znajdujacej sie poza obszarem planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1.200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 25 m.
4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U, 4. MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna;
d) dojazdy.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
3) zakazuije sie lokalizowania garazy naziemnych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
5) dopuszcza sie wytacznie lokale ustugowe w parterach budynkdw mieszkalnych;
6) dopuszcza sie garaze podziemne;
7) ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng - 2;
b) maksymalng - 4,8;
8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
0) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?,
11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow — 8 kondygnacji nadziemnych — 30 m;
12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5m;
13) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
14) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 50m;
15) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich;
16) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 1.KDW, 2.KDW oraz ulicy Inzynierskiej i projektowanej ul.Maturzystow
znajdujacych sie poza obszarem planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1.200m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) infrastruktura techniczna;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;
3) zakazuije si¢ lokalizowania garazy naziemnych;
4) ustala sie intensywno$ci zabudowy:

a) minimalng - 2;
b) maksymalng - 4,8.
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;
) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1.200 m?
) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych: 8 kondygnacje nadziemne — 30 m;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5m;
) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - 50m;
12) ustala sie stosowanie dachow ptaskich;
13) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 1.KDW oraz projektowanej ulicy Maturzystow znajdujacej si¢ poza obszarem
planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.200 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki 30 m.
§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2) oznaczona symbolem: 3.KDD jako droga gminna;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie ulicg Inzynierska
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — cze$¢ drogi zwigzana z katem widoczno$ci - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 1.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW od zachodu - z ul. Paderewskiego (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz od wschodu
z projektowang ul. Maturzystow (zlokalizowang poza obszarem planu);
b) dla terenu: 2.KDW od pétnocy — z ul. Inzynierskg (zlokalizowang poza obszarem planu);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW na min. 8 m;
b) dla terenu: 2.KDW na min. 8 m.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 12.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcq podstawe do okre$lania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
I-I Krzysztof Bisialski
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Rady Miasta Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2016 .
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszacymi lokalami ustugowymi MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowy ustugowe; dla czeéci miasta Nowy Dwér Mazowiecki
Teren drég Wewnetrznych SKALA 1:1000 ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI.
' NR: XVII1/195/16 Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Teren drég publicznych - klasy dojazdowe] AUTOR:

mgr inz. arch. Agnieszka Niezabitowska




Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/195/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 26 kwietnia 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Nowy Dwor Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Rozstrzygniecie

Imie i Nazwisko, Oznaczenie :)Jrsc:?elﬁ?t:aplanu Burmistrza Rozstrzygniecie
Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosc dlaj w sprawie Rady Miasta
Lp. uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi i, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
adres zgtaszajacego dotyczy ktorej dotyczy ’ | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwagi uwaga uwaga uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzg|
niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

brak uwag nieuwzglednionych




Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XVII/195/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
26 kwietnia nbvc 2016r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015r, poz 199 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (4j.Dz. U. z 2015 r., poz.1515) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (tj Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Miasta Nowy Dwér Mazowiecki
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Powierzchnia (przyblizone
wielko$ci)
1. | budowa cze$ci drogi 3.KDD 16 m?

§ 2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Miasta Nowy Dwér Mazowiecki,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéow wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji drogowych, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)
)

o O T

z kredytoéw i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkdw zewnetrznych,
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