UCHWALA NR XVI1/181/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
Z DNIA 8 MARCA 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Przemystowe;j

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 2015 p0z.199 z pdzn. zm.), w wykonaniu: uchwaty Nr XX/228/12 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Przemystowej, stwierdzajgc ze nie narusza ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki” zatwierdzonym
uchwatg nr XII1/173/99 Rady Miejskiej w Nowy Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki w rejonie
ulicy Przemystowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy — potudniowa granica ulicy Przemystowej, od
wschodu - wzdtuz granicy administracyjnej miasta Nowy Dwor Mazowiecki, od potudnia granica Zaktadu
Reckitt Benckiser Produktion/Poland/Spétka z 0.0., od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatek o nr ewid.
22 w obrebie 14-05 miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

4, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2.

1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
10) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich mogq by¢
wykonane;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢ z racji braku ich wystepowania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§3.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren obiektdéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw z réwnowazng zabudowg ustugowg oznaczony symbolem: P-U;
2) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
3) teren parkingdw powierzchniowych oznaczony symbolem: KSp;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta;
2) o$ drogi.
3) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dominanta architektoniczna” nalezy przez to rozumieC: cze$¢ budynku wyrdzniajacq sie w otoczeniu forma i
wysokoscia, podkreslajacg kompozycje urbanistyczng i utatwiajgca orientacje w terenie;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw;

3) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gitab gruntu oraz na nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro$linnocig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe;

4) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktdrego powierzchnia uzytkowa obiektdw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

6) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdtwystepowac
Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 5.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) zakazuije sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu
zgodnie z prawomocnymi decyzjami podziatowymi, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdtowymi, z wytgczeniem
dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury na terenach drég publicznych: 4 m;

6) w zakresie grodzenia dziatek:



a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w gtab dziatki na odlegtos¢ nie
wieksza niz 6m;

b) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalinej wysokosci 1,80 m;

c) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5m od gazociggu;

d) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen na terenie: KDD;

7) w zakresie umieszczania no$nikdw reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza sie umieszczanie nosnikdw reklamowych i szyldéw na terenie: P-U, KSp na zasadach:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysoko$ci stropu nad drugg kondygnacija;
- maksymalnej wysokosci szyldu 1,5 m;
- maksymainej wysokosci nosnika reklamy 9m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 36 m?;
b) dopuszcza sie umieszczanie obiektéw stuzacych informacii o obiektach historycznych i informaciji turystycznej;
c) zakazuije sie umieszczania no$nikow reklam i szyldow:
- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenie: KDD.
8) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

b) 3 miejsca postojowe na 100m?2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

e) 1 migjsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych;

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw nakazuje sie
lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki bgdz ustugi sg usytuowane;

9) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach minimum: 8 m
b) wydzielanie placow do zawracania na zakoriczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum — 8m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie przekraczania standardow jako$ci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1100;

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezpo$rednio przy placach do zawracania samochoddw, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowigzujq ustalenia dotyczace
kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokoSciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegdtowych planu, w sytuacii kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod infrastrukture techniczng, drogi;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw, w
miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala sie maksymalnag wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej — 35m;



e) w zakresie warunkdw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju min. @ 90;

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala sie odprowadzanie Sciekdw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu;

c) w przypadku powstania $ciekéw niespetniajgcych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego

napigcia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 40;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) ustala sie podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 200;

b) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii ciepinej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjgq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegbinych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych i
dojazdow;

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstalych na obszarze dziatek wlasnych z zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy;

2) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji oraz parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy
zgodnych z planowanym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

§ 6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P-U, 2.P-U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne;
b) sktady i magazyny;
c) zabudowa ustugowa;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) budynkdw garazowych;
c) obiektow matej architektury;
3) zakazuije sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m2;
4) ustala sig intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1;
b) maksymaing - 2,0;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 60%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) produkcyjnych - 6 kondygnacji nadziemnych - 25m;
b) ustugowych — 6 kondygnaciji nadziemnych — 25m;
c) sktadéw i magazynéw — 25 m
d) gospodarczych i garazowych — 8 m;
e) obiektow matej architektury — 5 m;
f) bedacych dominantg architektoniczng - 40 m,
9) dominanta architektoniczna moze stanowi¢ maksymalnie: 25% powierzchni zabudowy;
10) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 150 m;
11) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 50 + 259;
12) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich;
13) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 4.KDD oraz ulicy Przemystowej znajdujacej sie poza granicami planu;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi:
1) tereny czeSciowo znajdujg sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w jego
zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 5.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 30m.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacjq i segregowaniem
odpadow i krematoriow;
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§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.KSp ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) parking powierzchniowy;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury: 4 m;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;
4) ustala sie zjazdy z terenu oznaczonego symbolem 4.KDD;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 1.000 m%;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 70 m.



§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2) oznaczona symbolem: 4.KDD jako droga gminna;

2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ ulicg Przemystowg;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§9.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.

zm.) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.
§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§1.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
I-/ Krzysztof Bisialski






