UCHWALA NR XL1I/473/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 25 pazdziernika 2022r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Jarzebinowej (Budynki ,A” i ,B”) w Nowym Dworze
Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust.
1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538) (dalej: ,specustawa mieszkaniowa”) Rada Miejska w Nowym Dworze
Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i ,B” z garazami podziemnymi i
elementami zagospodarowania terenu, na dziatce ewidencyjnej nr 105/5 w obrebie
ewidencyjnym 0046 11-05 przy ul. Jarzebinowej w Nowym Dworze Mazowieckim.

§ 2.

1. Granice terenu objetego inwestycjq okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy kopig mapy do celéw projektowych w skali 1:500, w ktorym
oznaczono granice linig przerywang koloru czerwonego i odpowiednio literami
ABCDEFA.

2. Granice obszaru oddziatywania obiektéw objetych inwestycjq okresla zatgqcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy kopig mapy do celéw projektowych w skali
1:500, w ktérym oznaczono granice linig przerywang koloru czerwonego i
odpowiednio literami ABCDEFA.

§ 3.

1. Ustala sie powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalng: 6 000 m?,
2) maksymalng: 7 000 m?2.

§ 4.

1. Ustala sie liczbe mieszkan w budynkach:
1) minimalng: 130,
2) maksymalng: 160.

2. Ostateczna liczba lokali mieszkalnych zostanie okreslona na etapie pozwolenia
na budowe, przyjeto 141 lokali mieszkalnych.



§ 5.

Ustala sig, ze inwestycja mieszkaniowa nie bedzie posiadata lokali handlowych
i ustugowych.

§ 6.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1.

Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu bedg polegaé¢ na
realizacji zabudowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi.

Zagospodarowanie terenu bedzie obejmowac: realizacja zabudowy dwédch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ktéremu
towarzyszy¢ bedzie wykonanie przytaczy do istniejgcej infrastruktury
technicznej w ulicy Jarzebinowej: wodno-kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych i teletechnicznych. Ponadto na terenie inwestycji projektuje
sie plac zabaw, zielen oraz naziemne oraz podziemne miejsca postojowe.
Teren wokdt budynkdédw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru
inwestycji.

§ 7.

Okresla sie nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem

terenu polegajgce na wykonaniu nastepujacych przytaczy do sieci miejskich:

1) wodociggowego do istniejacej sieci wodociggowej Srednicy 225 mm w ulicy
Jarzebinowej,

2) kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacyjnej o $srednicy 315 i 400
mm w ulicy Jarzebinowej,

3) sieci cieplnej z istniejacej sieci cieplnej w ulicy Jarzebinowej, na podstawie
warunkow przytgczenia do sieci cieptowniczej, wydanych przez Zaktad
Energetyki Cieplnej Nowy Dwoér Mazowiecki,

4) energetycznych, na podstawie warunkdw przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej PGE,

5) telefonicznych i telewizji kablowej na podstawie odrebnych opracowan i
uzgodnien dostawcy sygnatow cyfrowych i sieci teletechnicznych wybranego
operatora.

Projekty przytaczy do sieci miejskich bedg przedmiotem odrebnych opracowan

wykonywanych na podstawie warunkéw wydanych przez dostawcéow.

Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu oznaczono

na zataczniku nr 2.

§ 8.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie
zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw:



1.

Zapotrzebowanie na wode i ilos$¢ Sciekdw sanitarnych:

1) $rednie dobowe zapotrzebowanie wody: Gdsrzw = 54,70 m3/d,

2) zapotrzebowanie wody na cele ppoz. (hydranty w budynkach): Qpoz,= 2x1,5
= 3,0 dm3/s,

3) ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw sanitarnych: Qsc = 54,70 m3/d.

Zapotrzebowanie na cieptg wode:

1) Srednie dobowe zapotrzebowanie c.w.: Ghcw. 4. & = 34,20 m3/d,

2) maksymalne godzinowe zapotrzebowanie cieptej wody: Ghcw.n.max
m3/h,

3) zapotrzebowanie na energie cieplng do c.w. max (i srednie): Q max h = 302
kW ($r. 140 kW).

3,8

Ilos¢ wod opadowych:

1) taczna ilos¢ wod deszczowych: Qd=78 dm3/s.
Zatozono dwa deszcze nawalne trwajgce 20 minut:
Qd=2*78 dm3/s * 60s * 20 = 187 200 dm?3 (na deszcze 2*20min.)
Qd = 187,2 m?

2) ustala sie zbiornik retencyjny wéd deszczowych o pojemnosci czynnej
Qd=190 m3. Woda ze zbiornikéw bedzie wykorzystywana do podlewania
trawnikow na terenie inwestycji.

3) Dla projektowanych dojs¢ oraz pozostatych utwardzen na gruncie rodzimym
nie jest wymagane oczyszczanie woéd opadowych wprowadzanych
powierzchniowo na tereny zielone. Z pozostatych powierzchni beda
odprowadzone wody opadowe zterenéw utwardzonych powierzchniowo na
tereny zielone. Duza powierzchnia biologicznie czynna zachowana na dziatce
umozliwia realizacje ww. sposobu na odprowadzenie wéd deszczowych.

4) Planowana inwestycja nie bedzie powodowac zmiany stanu wody w gruncie
szkodliwie wptywajacego na grunty sasiednie.

Zapotrzebowanie na ciepto:

1) parametry pracy instalacji c.o. - temperatura zasilania/powrotu: 70/50°C,
2) zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o.: 400 kW,

3) zapotrzebowanie na ciepto do przygotowania c.w.u.: 140 kW,

4) tgczne zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o. i c.w. : 540 kW.

5) Budynki zostang podtgczone do miejskiej sieci cieptowniczej.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng. Bilans mocy:

1) moc przytaczeniowa budynkéw: Pp = 158 (budynek ,A”) + 144 (budynek
.B") =302 kW

2) budynki zostang podtaczone do sieci energetycznej w ramach warunkow
przytaczenia i na podstawie odrebnego opracowania PGE Dystrybucja S.A.

Ilo$¢ miejsc postojowych:

1) Zatozona potrzebna ilos¢ stanowisk parkingowych dla 141 mieszkan
(wskaznik 1,0 mp/mieszkanie): 141 mp.

2) Ilosc¢ stanowisk planowana w garazach podziemnych:



a) G1 poza obrysem budynkdéw, o powierzchni ok. 1 143 m?: 52 mp,
b) G2 pod budynkami A i B, o powierzchni ok. 1 105 m?: 42 mp,
c) taczna ilos¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych: 94 mp.

3) Ilos¢ stanowisk parkingowych na poziomie terenu: 58 mp.
4) taczna planowana ilo$¢ stanowisk postojowych: 152 mp.
5) Rezerwa stanowisk parkingowych: 11 mp.

7. Sposbdb zagospodarowania odpadow:

1)

2)

Miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadéw ustala sie w $mietniku,
dostepnym od strony ul. Jarzebinowej. Wyznaczone pomieszczenie ma
powierzchnie umozliwiajgcg umieszczenie kilku odpowiednio oznakowanych
pojemnikOw z zatozeniem segregacji odpaddw.

Odpady gromadzone, rozdzielone i oznaczone beda w systemie segregacji
odpadow statych, zapewniajgcej zbidérke surowcéw wtérnych, odpadéw
organicznych oraz odpadéw przeznaczonych na skladowisko z
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych. Odpady
wywozone i unieszkodliwiane bedg przez koncesjonowane w gminie firmy w
oparciu o okresowe umowy.

§9.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie
planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej:

1.

[Sa N

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i ,,B” z garazami podziemnymi, elementami
zagospodarowania terenu.

. Czes$¢ mieszkalna zostata podzielona 2 niezalezne budynki, z mozliwoscig

realizacji w dwoch etapach, zlokalizowana na o$miu kondygnacjach
nadziemnych (budynek ,A”) i pieciu kondygnacjach nadziemnych (budynek
.B”). W kazdym budynku zaprojektowano jedng winde obstugujacq wszystkie
poziomy nadziemne i garaz podziemny.

. Realizacja infrastruktury technicznej, w tym przytaczy i sieci zewnetrznych

(elektroenergetycznych,  cieptowniczych,  wodociggowych,  kanalizacji
sanitarnej i deszczowej) bedzie odbywac¢ sie na podstawie oddzielnych
postepowan administracyjnych.

. Terenu inwestycji posiada dostep do ulicy Jarzebinowej.
. Sposdéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy

i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty przedstawia wizualizacje budynkoéw , A”
i, B”.



§ 10.
Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacq okreslenie
charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1. Podstawowe dane liczbowe dotyczgce budynkow ,A” i ,B":

Budynek ,,A" Budynek ,B” | ,A"i,B"” razem
Powierzchnia zabudowy: 780,00 m? 750,00 m? 1 530 m?
Pomerz;hm;la uzytkowa podstawowa i 5549,68 m? | 5634,47 m? | 11 184,15 m?
pomocnicza:
a)_ powigrzchnia uzytkowa podstawowa 4 130,33 m? 2 501,28 m? 6 631,61 m?
mieszkan
b) powie_rzchnia uzytkowa pomocnicza 485,91 m> 329,85 m2 815,76 m>
(komun. i techniczna)
c) powigrzchnia uzytkowa komorek 331, 59 m2 0 m2 331,59 m?
lokatorskich
d) powierzchnia uzytkowa - garaz 1 104,73 m> 1 104,73 m2
podziemny nr 1
e) powierzchnia uzytkowa - garaz 1 142,80 m2 1 142,80 m?
podziemny nr 2
Powierzchnia catkowita: 7 236,82 m2 | 3 345,14 m?2| 10 581,96 m?
a) czesci nadziemnej 5 504,39 m? 3 345,14 m? 8 849,53 m?
b) czesci podziemnej 1732,43 m? 0 m2 1732,43 m?2
Kubatura: 20 263,00 m3 | 9 366,00 m3 | 29 629,00 m3
Ilo$¢ kondygnacii: 8 (budynek ,,A") kondygnacji nadziemnych
5 (budynek ,B”) kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacja podziemna (garaze)
Wysokos$¢ budynku (gérna krawedz _
attyki od poziomu 0,00): 24,31 m = 100,81 m n.p.m.

Wysokos$¢ budynku (gorna krawedz attyki od
poziomu najnizej potozonego wejscia):

a) dla budynku ,,A”: 24,31 m = 100,81 m n.p.m.

b) dla budynku ,,B”: 15,40 m = 91,60 m n.p.m.
P'&)Elicm;,?osadzkl parteru dla budynkéw 76,50 m n.p.m.
Razem ilo$¢ mieszkan: 81 54 141
Mieszkania 3-pokojowe (52-65 m?): 32 23 55
Mieszkania 2-pokojowe (43-48 m?): 8 2 10
Mieszkania 2-pokojowe (30-40 m?): 47 29 76
Ilo$¢ mieszkancow (28m?2/os): 148 90 238

2. Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej w granicach A-B-C-D-E-F-A: 6
595m?2.

3. Powierzchnia biologicznie czynna: 2 188 m? (33,1%)

1) powierzchnia trawnikdbw na gruncie rodzimym (niezabudowanym):
1 493m? (22,6%),



2) powierzchnia trawnikow nad garazem podziemnym: 1 390m? x 50%-=

695m? (10,5%).

4, Powierzchnia zabudowy i utwardzone: 4 407 m? (66,9 %)

Powierzchnia zabudowy budynkéw ,A” i ,B”: 1530 m? | 23,1%
Powierzchnie utwardzone 2 877 m?

a) w tym: chodniki, schody zewnetrzne i stanowiska dla 333 m?

rowerow:

b) ciag pieszo jezdny: 1 039 m?

c) DFA (murki, otwory kompensacyjne): 53 m?

d) parking: 725 m?

e) plac zabaw: 32 m?

f) trawniki nad garazem podziemnym (50%): 695 m?

5. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

1)

2)

3)

4)

Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko. Oznacza to, ze dla inwestycji nie
jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z
ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Inwestycja nie wptywa na srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikow
istniejacych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi. Ucigzliwos$¢ obiektu bedzie miesci¢ sie w granicach
dziatki.

Inwestycja nie powoduje zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wod
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i roslinnosci. Wykluczono stosowanie
urzadzen, ktére wigzaltyby sie z generowaniem ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, gleby itp.) dla dziatek sgsiednich. Inwestycja
nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne.
Rozwigzania  techniczne, usytuowanie budynkéw oraz sposoéb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy,
przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko,
w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe.

§ 11.

Wskazuje sie, ze obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg majg by¢ zlokalizowane
na nieruchomosciach wedtug katastru nieruchomosci oraz ksigg wieczystych:

dziatka ewid. obreb ewid. identyfikator dziatki nr ksiegi wieczystej

105/5 11-05 141401_1.0046.105/5 WA1N/00066880/7




§12.
Wskazuje sie, ze brak jest nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 specustawy mieszkaniowej.

§ 13.

Wskazuje sie, ze brak jest nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1
specustawy mieszkaniowej.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

8§ 15.
Inwestycja znajduje sie poza prawng ochrong w postaci wyznaczonych stref
ochrony konserwatorskiej, tj. parku kulturowego i konserwatorskiej strefy
archeologicznej i obserwacji archeologicznych.

§ 16.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich.

§17.

Integralng czescig uchwaty sa:

—

. zatgcznik nr 1 -, Plan zagospodarowania terenu w skali 1:500”,

2. zatacznik nr 2 -, Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu w skali 1:500”,

3. zatacznik nr 3 - ,Wizualizacja budynkéow A i B”.

§ 18.

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed
uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku
urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata
sie ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

/-/ Krzysztof Bisialski
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LEGENDA:
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= == == = GRANICE TERENU INWESTYCJI KUBATUROWYCH
| GRANICE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

OZNACZENIA AKTUALNYCH
21/7  NUMEROW DZIALEK EWIDENYCJINYCH

BUDYNKI PROJEKTOWANE

s BUDYNKI PROJEKTOWANE
OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

PROPONOWANE, SCHEMATYCZNE TRASY:

INSTALACJI WODNEJ

INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNEJ
INSTALACJI CIEPLOWNICZEJ
INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

PROPONOWANE, MIEJSCA WEACZEN DO ISTNIEJACEJ SIECI:

INSTALACJI WODNEJ

INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNEJ
INSTALACJI CIEPLOWNICZEJ
INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

SZACOWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA DLA 141 MIESZKAN
O tACZNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKALNEJ - 6595 m2

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA 144 kW
MOC PRZYLACZENIOWA:

CALKOWITA MOC CIEPLNA ZAMOWIONA: Q- 540 kW

ILOSC WODY : 54,7 m3/d
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Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
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