UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 2022r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pomiedzy
ulicami: Debowa/Lesna/Pogodna w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3
ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) (dalej:
~Specustawa mieszkaniowa”) Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu dziesieciu
budynkow wielorodzinnych ,A, B, C, D, E, F, G, H, I, 1", z garazami podziemnymi oraz
lokalem ustugowym w parterze budynku "A”, przeznaczonym na placéwke o$wiatowag na
czesci dziatek ewid. nr 34/14, 35/1, 36/8, 37/8, 38/9, 39/10, 40/14, 43/7, 44/11 oraz
dziatkach ewid. nr40/20, 40/22, 41/7, 42/7 w obrebie 0039 9-02 oraz uktadem drogowym
na czesci dziatek ewid. nr 30/1, 30/4, 31/4, 32/4, 33/5, 34/6, 34/14, 35/1, 44/11, 45/5,
46/11, 47/7, 48/1, 49/1, 49/3 w obrebie 0038 9-02 pomiedzy ulicami Debowa, Lesng i
Pogodng w Nowym Dworze Mazowieckim.

§ 2.

1. Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy
kopig mapy do celéw projektowych w skali 1:500, w ktérym oznaczono granice linig
przerywang koloru czerwonego i odpowiednio literami ABCDEFGHIJKLMNOPRA.

2. Granice obszaru oddziatywania obiektéw objetych inwestycjq okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy kopig mapy do celéw projektowych w skali 1:500, w ktédrym
oznaczono granice linig przerywang koloru czerwonego.

3. Ustala sie granice zespotu dziesieciu budynkdéw wielorodzinnych ,A, B, C, D, E, F, G, H,
I, 17, z garazami podziemnymi oraz lokalem ustugowym w parterze budynku "A”,
przeznaczonym na placéwke o$wiatowa, oznaczone literami E, F, L, M, N, O, P, R, S na
zataczniku nr 1.

4. Ustala sie granice uktadu drogowego oznaczone literami A, B, C, D, E, S, R, S, AiF, G,
H, I, ], K, L, F na zataczniku nr 1.

§ 3.
Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1. minimalng: 24 000 m?,
2. maksymalng: 28 000 m?2.

§ 4.

Ustala sie liczbe mieszkan w budynkach:
1. minimalng: 480,
2. maksymalng: 515.



§ 5.

1. Ustala sie zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ ustugowq jaka jest lokal
ustugowy w parterze budynku ,A” przeznaczony na placowke oswiatowg o powierzchni
uzytkowej do 500 m?2.

2. Okresla sie, ze wyodrebniona cze$¢ inwestycji mieszkaniowej przeznaczona na
dziatalnos¢ ustugowa jaka jest placowka oswiatowa nie przekroczy powierzchni 2000 m?
oraz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

8§ 6.
Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu bedg polegac¢ na realizacji
zabudowy dziesieciu budynkéw mieszkalnych.

2. W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej niezbedne bedzie wykonanie
przytaczy do istniejacej infrastruktury technicznej w ulicy Debowej: wodno-
kanalizacyjnych, cieptowniczych, energetycznych i teletechnicznych.

3. Zagospodarowanie terenu bedzie obejmowac: realizacja zabudowy dziesieciu
budynkow mieszkalnych, ktdoremu towarzyszy¢ bedzie wykonanie przytaczy do
istniejacej infrastruktury technicznej w ulicy Debowej: wodno-kanalizacyjnych,
cieptowniczych, energetycznych i teletechnicznych. Ponadto na terenie inwestycji
projektuje sie plac zabaw, naziemne oraz podziemne miejsca postojowe. Teren wokot
budynkéw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji.

4. Obecnie obszar inwestycji jest niezabudowany i nieogrodzony, wiec nalezy uzna¢, ze
wszelkie dziatania zwigzane z realizacjq projektu stanowi¢ bedq zmiane w
dotychczasowym zagospodarowaniu.

§ 7.

1. Okresla sie nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
polegajace na wykonaniu nastepujacych przytaczy do sieci miejskich:
1) wodociggowego do istniejacej sieci wodociggowej $rednicy 225 mm w ulicy
Debowej,
2) kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizacyjnej o $rednicy 200 mm w ulicy
Debowej,
3) sieci cieplnej z istniejgcej sieci cieplnej w ulicy Lesnej i Debowej,
4) energetycznych do istniejacej sieci elektroenergetycznej PGE,
5) telefonicznych i telewizji kablowej na podstawie opracowan i uzgodnien dostawcy
sygnatéw cyfrowych i sieci teletechnicznych wybranego operatora.
2. Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu oznaczono na
zataczniku nr 1.
3. Uzbrojenie terenu i podtaczenie do miejskich sieci zatozono zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 8.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacq okreslenie
zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw:

1. Zapotrzebowanie na wode i ilos¢ $ciekdw sanitarnych:
1) $rednie dobowe zapotrzebowanie wody: Gdsrzw = 200 m3/d,
2) zapotrzebowanie wody na cele ppoz. (hydranty w budynkach): Qpoz,= 2x1,5 = 3,0
dm3/s,



7.

3) ilos¢ odprowadzonych Sciekéw sanitarnych: Qéc = 200 m3/d.

Zapotrzebowanie na cieptg wode:

1) s$rednie dobowe zapotrzebowanie c.w.: Ghecw.d.sr = 122 m3/d,

2) maksymalne godzinowe zapotrzebowanie cieptej wody: Ghc.w.h.max = 13,3 m3/h,

3) zapotrzebowanie na energie cieplng do c.w. max (i srednie): Q max h = 1090 kW
(ér. 500 kW).

Ilo$¢ wod opadowych:

1) taczna ilos¢ wod deszczowych: Qd=220 dm?3/s.
Zatozono dwa deszcze nawalne trwajgce 20 minut:
Qd=2%*220 dm3/s * 60s * 20 = 528 000 dm?3 (na deszcze 2*20min.)
Qd = 530 m3

2) ustala sie zbiorniki retencyjne wdd deszczowych o pojemnosci czynnej Qd=530 m3.
Woda ze zbiornikéw bedzie wykorzystywana do podlewania trawnikdw na terenie
inwestycji.

3) Dla projektowanych doj$¢ oraz pozostatych utwardzen na gruncie rodzimym nie jest
wymagane oczyszczanie wod opadowych wprowadzanych powierzchniowo na
tereny zielone. Z pozostatych powierzchni beda odprowadzone wody opadowe z
terenow utwardzonych powierzchniowo na tereny zielone.

4) Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé zmiany stanu wody w gruncie
szkodliwie wptywajgcego na grunty sasiednie.

Zapotrzebowanie na ciepto:

1) parametry pracy instalacji c.o. — temperatura zasilania/powrotu: 70/50°C,
2) zapotrzebowanie na ciepto na cele c.0.: 1450 kW,

3) zapotrzebowanie na ciepto do przygotowania c.w.u. $rednio: 500 kW,

4) tgczne zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o. i c.w. : 1950 kW.

5) Budynki zostang podiaqczone do miejskiej sieci cieptowniczej.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng. Bilans mocy:

1) moc przytaczeniowa budynkéw: Pp = 1200 kW
2) budynki zostang podtaczone do sieci energetycznej PGE Dystrybucja S.A.

Ilo$¢ miejsc postojowych:

1) Ilos¢ stanowisk planowana w garazach podziemnych oznaczonych literami ABCDEA:

a) w budynkach A i B oraz dla lokalu ustugowego: 31 mp,
b) w budynkach Ci D: 45 mp,
c) w budynku E: 35 mp,
d) w budynku F: 35 mp,
e) w budynkach Gi H: 41 mp,
f) w budynkach IiJ: 37 mp,

g) taczna ilos¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych: 224 mp.

2) Ilos$¢ stanowisk parkingowych na poziomie terenu wzdtuz ulic: 291 mp.
3) taczna planowana ilo$¢ stanowisk postojowych: 515 mp.

4) Tlos¢ stanowisk postojowych zostanie ustalona szczegdtowo na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe w opracowaniu projektu budowlanego z okresleniem
wzgledem liczby planowanych lokali mieszkalnych oraz stanowisk postojowych +
10%.

Sposdéb zagospodarowania odpadow:



1) Miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadow ustala sie w miejscach do
gromadzenia odpadow statych, dostepnych od strony ulic. Dla kazdego z etapow
ustala sie swoje wyodrebnione miejsce gromadzenia odpaddéw. Wyznaczone
pomieszczenie ma powierzchnie umozliwiajacg umieszczenie kilku odpowiednio
oznakowanych pojemnikéw z zatozeniem segregacji odpaddéw. Miejsca do
gromadzenia zostang wbudowane w budynki.

2) Odpady gromadzone, rozdzielone i oznaczone bedg w systemie segregacji odpaddéw
statych, zapewniajacej zbiérke surowcéw wtdrnych, odpaddédw organicznych oraz
odpaddw przeznaczonych na skladowisko z wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych z odpadéw komunalnych. Odpady wywozone i unieszkodliwiane
beda przez koncesjonowane w gminie firmy w oparciu o okresowe umowy.

§ 9.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie planowanego
sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych przedstawione w
formie opisowej i graficznej:

1. Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dziesieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ,A, B, C, D, E, F, G, H, I, J” z garazami podziemnymi oraz lokalem
ustugowym w parterze budynku ,A” przeznaczonym na placéwke oswiatowg oraz
uktadem drogowym.

2. Realizacja infrastruktury technicznej, w tym przytqczy i sieci zewnetrznych
(elektroenergetycznych, cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej) bedzie odbywaé sie na podstawie oddzielnych postepowan
administracyjnych.

3. Sposéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i
zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 10.
Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie
charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1. Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej w granicach E, F, L, M, N, O, P, R, S, E:
19 023 m2 > 4 ha,

Dziatka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Powierzchnia
czesc 34/14 9-02 239 m?
czes$c¢ 35/1 9-02 2018 m?
czes¢ 36/8 9-02 1363 m?
czes¢ 37/8 9-02 1046 m?
czes¢ 38/9 9-02 2358 m?
czesc 39/10 9-02 2101 m?
czesc 40/14 9-02 524 m?

40/20 9-02 1449 m?

40/22 9-02 2110 m?

41/7 9-02 1018 m?

42/7 9-02 1012 m?

czesc 43/7 9-02 2409 m?

czes$c 44/11 9-02 1376 m?
19 023 m?



2. Powierzchnia biologicznie czynna minimalna: >7 990 m? (min. 42%).
3. Powierzchnia zabudowy maksymalna: < 7 609 m? (max. 40 %)

1)

2)

Ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych:
- minimalna: 1 kondygnacja,
- maksymalna: 6 kondygnacji.
Ilos¢ kondygnaciji podziemnych: 1 kondygnacija.

4, Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynkéw ,, A, B, C, D, E, F, G, H, I, J” razem:

min. max.

Powierzchnia uzytkowa podstawowa mieszkalna 24 000 m? 28 000 m?

POW|’er_zchn|a uzytkowa podstawowa ustugowa 400 m2 500 m?2

(u.oswiatowa)

Powierzchnia catkowita netto (bez konstrukcji) tacznie 36 000 m? 47 000 m?
Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej 30 000 m? 35 000 m?
Powierzchnia catkowita czesci podziemnej 6 000m? 12 000m?

Kubatura (czesci nadziemnej) 90 000m3 120 000m?3

Max. wysokos¢ budynku (gorna krawedz attyki od poziomu 0,00) 20 m

Max. wysokos¢ budynku (gorna krawedz attyki od poziomu najnizej
pofozonego wejscia)

20 m

5. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

1)

2)

3)

4)

Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz nie wymaga uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestycja nie wptywa na srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikdéw
istniejacych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi. Ucigzliwo$¢ obiektu bedzie miesci¢ sie w granicach
dziatki.

Inwestycja nie powoduje zagrozenia dla sSrodowiska i zdrowia ludzi, wéd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i roslinnosci. Wykluczono stosowanie
urzadzen, ktoére wigzatyby sie z generowaniem ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, gleby itp.) dla dziatek sasiednich. Inwestycja nie
wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne.

Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkow oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktdéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez
co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko, w tym
powietrze, glebe, wody powierzchniowe.

§ 11.

Wskazuje sie, ze obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa majg by¢ zlokalizowane na
nieruchomosciach wedtug katastru nieruchomosci oraz ksigg wieczystych:

1. pod inwestycje mieszkaniowq:
dziatka ewid. obreb ewid. identyfikator dziafki nr ksiegi wieczystej
34/14 9-02 141401_1.0039.34/14 | WA1N/00079963/7
35/1 9-02 141401_1.0039.35/1 | WA1N/00026871/9




36/8 9-02 141401_1.0039.36/8 | WA1N/00079963/7
37/8 9-02 141401_1.0039.37/8 | WA1N/00079963/7
38/9 9-02 141401_1.0039.38/9 | WA1N/00079963/7
39/10 9-02 141401_1.0039.39/10 | WA1N/00079963/7
40/14 9-02 141401_1.0039.40/14 | WA1N/00079963/7
40/20 9-02 141401_1.0039.40/20 | WA1N/00079963/7
40/22 9-02 141401_1.0039.40/22 | WA1N/00079963/7
41/7 9-02 141401_1.0039.41/7 | WA1N/00079963/7
42/7 9-02 141401_1.0039.42/7 | WA1N/00079963/7
43/7 9-02 141401_1.0039.43/7 | WA1N/00079963/7
44/11 9-02 141401_1.0039.44/11 | WA1N/00079963/7

2. pod uktad drogowy:

dziatka ewid. obreb ewid. identyfikator dziatki nr ksiegi wieczystej
30/1 9-02 141401_1.0039.30/1 | WA1N/00078167/0
30/4 9-02 141401 1.0039.30/4 | WA1N/00078167/0
31/4 9-02 141401_1.0039.31/4 | WA1N/00058595/3
32/4 9-02 141401_1.0039.32/4 | WA1N/00044761/7
33/5 9-02 141401_1.0039.33/5 | WA1N/00044761/7
34/6 9-02 141401 1.0039.34/6 | WA1N/00072282/0
34/14 9-02 141401_1.0039.34/14 | WA1N/00079963/7
35/1 9-02 141401_1.0039.35/1 | WA1N/00026871/9
44/11 9-02 141401_1.0039.44/11 | WA1N/00079963/7
45/5 9-02 141401_1.0039.45/5 | WA1N/00079963/7
46/11 9-02 141401_1.0039.46/11 | WA1N/00079963/7
47/7 9-02 141401_1.0039.47/7 | WA1N/00079963/7
48/1 9-02 141401 _1.0039.48/1 | WA1N/00041813/6
49/1 9-02 141401_1.0039.49/1 | WA1N/00041813/6
49/3 9-02 141401_1.0039.49/3 | WA1N/00041813/6

§ 12.

Wskazuje sie, ze brak jest nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
specustawy mieszkaniowej.

§ 13.

Wskazuje sie, ze brak jest nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy

mieszkaniowej.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki.

§ 15.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien

0séb trzecich.

§ 16.

Integralng czescig uchwaty jest zatacznik nr 1.




§17.

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pomiedzy ulicami:
Debowa/Lesna/Pogodna w Nowym Dworze Mazowieckim

Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej jest wniosek inwestora. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej (dalej: ,specustawa
mieszkaniowa”), inwestor wystepuje za posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady.

W dniu 23 marca 2022 r. firma EURO PARTNER II Sp. z o.0. Sp. k. (dalej: ,Inwestor”)
wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dziecieciu budynkéw wielorodzinnych ,A, B, C, D, E, F, G, H, I, J” z garazami
podziemnymi oraz lokalem ustugowym w parterze budynku ,A”, przeznaczonym na
placowke oswiatowag na czesci dziatek ewidencyjnych nr 34/14, 35/1, 36/8, 37/8, 38/9,
39/10, 40/14, 43/7, 44/11 oraz dziatkach nr ew. 40/20, 40/22, 41/7, 42/7 w obrebie
ewidencyjnym 9-02, w jednostce ewidencyjnej 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki,
pomiedzy ulicami Debowa, Lesng i Pogodna w Nowym Dworze Mazowieckim oraz uktadem
drogowym na czesci dziatek ewidencyjnych nr 30/1, 30/4, 31/4, 32/4, 33/5, 34/6, 34/14,
35/1, 44/11, 45/5, 46/11, 47/7, 48/1, 49/1, 49/3 w obrebie ewidencyjnym 9-02, w
jednostce ewidencyjnej 141401_1 Nowy Dwor Mazowieckim.

Zawiadomieniem z dnia 25 marca 2022 r. wezwano Inwestora do usuniecia brakoéw
formalnych we wniosku oraz poinformowano, ze nieusuniecie brakow w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia bedzie skutkowaé¢ pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia. Dnia 4 kwietnia 2022r. Inwestor uzupetnit braki formalne we wniosku.

Whniosek zostat uznany za kompletny i zawierajagcy wymagane przepisami prawa
zatacznikami.

W zwigzku z tym w dniu 6 kwietnia 2022 r. opublikowano wniosek wraz z zatgcznikami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Nowy Dwor Mazowiecki wraz z informacjg o
ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania uwag tj. 21 dni, od dnia
zamieszczenia (do dnia 27 kwietnia 2022r.). Dodatkowo powyzszg informacje Burmistrza
Miasta opublikowano w lokalnej gazecie.

Pismami z dnia 6 kwietnia 2022 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 specustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie
art. 7 ust. 14 i 15 wystgpiono o0 uzgodnienia niniejszego wniosku, z informacjg, ze mogq
by¢ one sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomien. Do Urzedu Miejskiego
w Nowym Dworze Mazowieckim wptyneto 6 opinii pozytywnych, z czego 3 po ustawowym
terminie oraz 2 uzgodnienia pozytywne, z czego jedno od Wojewodzkiego Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkéw po ustawowym terminie. Dodatkowo w terminie wptynety uwagi
jednego z Radnych Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim mowigce o:
niezgodnosci inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu w zakresie postulowanej minimalnej
szerokosci jezdni, dysharmonii w otoczeniu jaka spowoduje inwestycja, matej liczbie miejsc
postojowych, braku wskazanych miejsc postojowych dla placowki o$wiatowej, bardzo
matym placu zabaw dla dzieci, problemie z zapotrzebowaniem na wode i ilosci Sciekéw
sanitarnych, utrudnieniach komunikacyjnych juz istniejacych oraz o wiekszych utrudnia¢,
ktére spowoduje inwestycja.

Whnioskodawca po otrzymaniu opinii i uzgodnien nie dokonat modyfikacji ztozonego
whniosku.



Inwestor spefnit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy
mieszkaniowej, a w szczegodlnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
oraz spetnit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac, ze
planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory ma dostep do:

a) drogi publicznej - gminnej ul. Debowej, poprzez zjazd na droge o szerokosci 6m (art.
17 ust. 1 pkt 1 specustawy); zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki — zarzadca drég gminnych z dnia 12.04.2022r., znak: GK.7021.4.55.2022
cyt. ,projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w skiad pasa
drogowego, przylega do nieruchomosci wchodzacych w skiad pasa drogowego lub
powoduje ewentualne ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego”;

b) istniejacej sieci wodociqgowej i kanalizacji sanitarnej w ulicy Debowej (art. 17 ust. 1
pkt 2);

c) istniejacej sieci elektroenergetycznej PGE w ulicy Debowej (art. 17 ust. 1 pkt 3);

oraz, ze znajduje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku komunikacji miejskiej i PKS (art.
17 ust. 2 pkt 2); przystanek znajduje sie w odlegtosci 450 m od zjazdu na teren
inwestycji;

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od Szkoty Podstawowej Nr 7 im. Orta Biatego w
Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Miodziezowej 1, ktdra jest w stanie przyjac nie
mniej niz 7 % planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej (art. 17 ust.
2 pkt 2). Spefnienie warunku dotyczacego mozliwosci przyjecia 72 uczniéw do ww.
szkoty w odlegtosci 1400 m od terenu inwestycji oceniono na podstawie zaswiadczenia
nr wg rejestru WES.4424.1.2022 Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 1
kwietnia 2022 r. (art. 17 ust.3).

Ponadto, inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostata na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw (1000 os6b) oraz wskaznika wynoszacego

am’iw odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (art. 17 ust. 4). Inwestor wskazat, ze w
odlegtosci ok. 1400 m od planowanej inwestycji znajduje sie Nowodworski Osrodek Sportu
i Rekreacji przy ul. Sportowej 66 w Nowym Dworze Mazowieckim. Osrodek ten stanowiq:

hala sportowa (pow. 1472 mz), kryta ptywalnia (budynek o powierzchni uzytkowej 3 077
mz), boisko do pitki noznej (pow. 7992 mz), korty tenisowe (pow. 1296 mz), boisko
wielofunkcyjne (pow. 1110 mz). taczna powierzchnia obiektéw sportowych i rekreacyjnych

wynosi 21 877 m2, przy wymaganej powierzchni 4 000 mz). Na terenie planowanej
inwestycji przewidziano réwniez teren rekreacji i wypoczynku w formie placu zabaw.

Planowang dla inwestycji liczbe mieszkancow wynoszacg 1000 osob ustalono jako iloraz

powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej 28 000 m’ i wskaznika 28 mz, co dato wynik
1000 osobb.

W mys$l art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje realizuje sie niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren planowanej inwestycji obecnie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Mazowiecki). W MPZP teren
inwestycji mieszkaniowej wraz z uktadem drogowym przeznaczony zostat pod: tereny
produkcyjno-przemystowe, drobnej wytwdrczosci, przetwérstwa magazyndw, sktadow -



4.36 AP, tereny projektowanej ulicy klasy lokalnej - 97KL oraz tereny ulicy klasy zbiorczej
ul. Lesna - 21 KZ.

Inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przeznaczenia, tj. tereny produkcyjno-przemystowe, drobnej wytwodrczosci,
przetwérstwa magazyndéw, sktadow oraz inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie postulowanej minimalnej szerokosci
jezdni. Szerokos$¢ jezdni z wymaganych minimum 7,0 m zmniejszono do 6,0m. Pas
drogowy ulicy Le$nej poszerzono o droge serwisowg dla ulicy Le$nej. Zaprojektowano uktad
komunikacyjno-drogowy dla inwestycji uzgodniono pozytywnie przez Burmistrza Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki (znak: GK.7021.4.80.2021 z dnia 12.07.2021 r. wydane przez
Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki). Planowana inwestycja nie spowoduje
dysharmonii w otoczeniu i nie bedzie zaktécal istniejagcego krajobrazu intensywnie
rozwijajacego sie miasta.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, uchwalonym w dniu 30 grudnia 1999 r.
uchwatg nr XIII/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim (dalej:
»~Studium”). Inwestycja jest bowiem zlokalizowana na terenie okreslonym w Studium jako
tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i tereny rozwojowe. Tres$¢ studium nie
zawiera wyraznego zakazu czy ograniczenia uniemozliwiajgcego realizacje inwestycji.

Burmistrz przedktada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz
wynikiem dokonanych uzgodnien. W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przedkitada
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na s$rodowisko,
sporzadzone na potrzeby planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Nowy Dworze Mazowieckim podejmuje
uchwate ustaleniu lokalizacji inwestycji biorgc pod uwage stan zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rada Gminy przeanalizowata stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
Nowy Dwor Mazowiecki i uznata go za niedostateczny. Potwierdzeniem tego jest , ze w
odniesieniu do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, Studium w rozdziale Kierunki rozwoju
przestrzennego Nowego Dworu Mazowieckiego przewiduje wprost wielokierunkowe
dziatania w dziedzinie rozwoju funkcji mieszkaniowej: modernizacje w terenach
zainwestowanych, dogeszczanie zabudowy, inwestowanie na nowych terenach.
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