UCHWALA NR XXXI/400/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 25 stycznia 2022r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tytusa
Chatubinskiego w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) (dalej: ,specustawa
mieszkaniowa”) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pozn. zm.) Rada Miejska
w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ze wspdlnym wielostanowiskowym
garazem podziemnym oraz pawilonu ustugowo-handlowego, na terenie dziatki nr
ewid. 1/8 w obrebie geodezyjnym 3-05 przy ul. Tytusa Chatubinskiego w Nowym
Dworze Mazowieckim.

§ 2.

1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty ,Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg”, w
ktérym oznaczono je odpowiednio literami: A, B, C, D, E, F, G, H.

2. Granice obszaru oddziatywania obiektéw objetych inwestycjg okresla zatacznik
nr 1a do niniejszej uchwaty ,Okreslenie obszaru oddziatywania obiektéw”, w
ktérym oznaczono je odpowiednio literami: A, B, C, D, E, F, G, H, 1, ], K, L, M,
N,O,P,R,ST,U W,X,Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, Al ,AK, AL,
AM, AN, AO, AP, AR, AS, AT, AU, AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BC, BD.

§ 3.
Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:

1. Minimalng: 10 626,24 m?
2. Maksymalng: 10 626,24 m?

§ 4.
Ustala sie liczbe mieszkan w budynkach:

1. Minimalng: 25
2. Maksymalng: 185



§ 5.

1. Ustala sie zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowg w taki sposdb, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na
dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg nie przekracza 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan.

2. Okresla sie, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostanie zrealizowany

parterowy pawilon ustugowo-handlowy:
a) o powierzchni uzytkowej tacznej 818,52 m 2 - tj. 7,7 % planowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) mieszczacy ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym,
C) nie przewiduje sie samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1.

2.

Budowa czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ze wspdolnym
podziemnym garazem oraz parterowego pawilonu ustugowo-handlowego,
Dziatka nr ewid. 1/8 w obrebie 3-05 jest uzbrojona w media tj. kanalizacja,
woda, sie¢ telekomunikacyjna.

W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej niezbedna bedzie catkowita
wymiana badz wykonanie nowych przytaczy do sieci miejskiej.
Zagospodarowanie terenu bedzie obejmowac¢: wprowadzenie czterech
wjazddw z drogi publicznej - po jednym od ul. Tytusa Chatubinskiego i od ul.
Obwodowej oraz dwodch zjazdow do strefy parkingdw, obstugujacych pawilon
ustugowo-handlowy od ul. Szpitalnej. Przed budynkami przewiduje sie
lokalizacje dojscia do wejs¢ do budynkdéw, drogi pozarowej, miejsc
postojowych oraz dojazdu i ramp zjazdowych do garazu z wjazdami od
potnocy. Ponadto na terenie inwestycji projektuje sie plac zabaw, wydzielone
naziemne miejsca postojowe i wiaty Smietnikowe.

Obecnie dziatka jest niezagospodarowana, wiec nalezy uznaé, ze wszelkie
dziatania zwigzane =z realizacjg projektu stanowi¢ bedgq zmiane w
dotychczasowym zagospodarowaniu.

§ 7.

1. Okres$la sie nastepujgce powigzanie inwestycji mieszkaniowej z
uzbrojeniem terenu:

1) Dostep do drogi publicznej poprzez wprowadzenie czterech wjazdow
z drogi publicznej- po jednym od ul. Tytusa Chatubiniskiego i od ul.
Obwodowej oraz dwdéch zjazdow do strefy parkingéw, obstugujacych
pawilon ustugowo- handlowy, od ul. Szpitalnej wprowadzenie
czterech wjazdéw z drogi publicznej - po jednym od ul. Tytusa
Chatubinskiego i od ul. Obwodowej oraz dwoch zjazdéw do strefy
parkingdw, obstugujgcych pawilon ustugowo- handlowy od ul.
Szpitalnej;

2) przytaqcza wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej;

3) przytacza kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow do
kanalizacji miejskiej;



4) przytacza kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wod opadowych do
deszczowej kanalizacji miejskiej;

5) przytacza cieplne do centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
z sieci cieptowni Modlin nalezgcej do Veolia P6tnoc Sp. z 0.0.;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci energetycznej;

7) nie przewiduje sie wprowadzenia instalacji gazowej.

2. Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu okresla
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty ,Analiza powigzania inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - planowane trasy przebiegu sieci”

oraz zatgcznik nr 2a do niniejszej uchwaty ,Analiza powigzania inwestycji

mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - planowany przebieg obstugi

komunikacyjnej”.

§ 8.
1. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Zapotrzebowanie dla budynkéw:

a) na wode: - tacznie: ok. 27 200 m3 /rok - na dobe na mieszkanca,
przy zatozeniu 2,5 mieszkanca na mieszkanie i 1 pracownika na 20
m? w ustugach: 160 dm? /dobe

b) na energie elektryczng: - tacznie: ok. 350 000 kWh/rok - na 1
mieszkanie: ok. 1550 kWh/rok - na budynek handlowo-ustugowy:
ok. 60 000 kWh/rok

C) na moc cieplng: - tacznie: ok. 727 000 kWh/rok - na m2
powierzchni uzytkowej mieszkalnej: 65 kWh/rok - na m2
powierzchni uzytkowej: 45 kWh/rok.

2) Scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji
sanitarnej, a wody opadowe do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej.

3) Sposbéb zagospodarowania odpadow: dwie wiaty Smietnikowe, w
ktorych miesci¢ sie beda pojemniki do segregacji odpaddéw, a
nastepnie oprdzniane przez Miejski Zaktad Oczyszczania Nowy Dwor
Mazowiecki.

4) Zaprojektowano 201 miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki inwestycji, w tym 17 miejsc dla os6b niepetnosprawnych. Na
catkowitg liczbe miejsc postojowych skfadajg sie 153 miejsca w
wielostanowiskowym parkingu podziemnym i 48 miejsc postojowych
naziemnych.

2. Ustala sie sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Na przedmiotowg dziatke przewidziano wprowadzenie czterech
wjazdoéw z drogi publicznej - po jednym od ul. Tytusa Chatubinskiego
i ul. Obwodowej oraz dwoch zjazdow od strefy parkingdéw,
obstugujacych pawilon ustugowo-handlowy od ul. Szpitalnej;



2) Przed budynkami przewiduje sie lokalizacje dojscia do wejs¢ do
budynkéw, drogi pozarowej, miejsc postojowych oraz dojazdu i ramp
zjazdowych do garazu z wjazdami od pdinocy;

3) Wielostanowiskowy parking podziemny jest wspdlny dla 4 budynkoéow
mieszkalnych  wielorodzinnych. Odlegto$¢ 20 wydzielonych,
naziemnych miejsc postojowych od najblizszych okien budynkodw
wynosi ponad 10 metréw;

4) Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ponad 25% powierzchni
fragmentu dziatki objetego koncepcija.

5) W strefie zieleni urzadzonej od podtnocy projektuje sie plac zabaw
oddalony od s$cian zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych,
wydzielonych, naziemnych miejsc postojowych oraz wiat
Smietnikowych o przynajmniej 10 metrow. Plac zabaw
zaprojektowany jest jako posiadajacy przynajmniej 30% powierzchni

biologicznie czynnej i spetniajacy warunek nastonecznienia
przynajmniej 4 godziny w dniach rownonocy pomiedzy godzing 10:00
a 16:00.

3. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej okresla
zatgczniki nr 3 do niniejszej uchwaty ,Charakterystyka inwestycji
mieszkaniowej - zatacznik graficzny”. Planowany sposéb zagospodarowania
terenu okresla Zatgcznik nr 3a ,Planowany sposdb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych”. Charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej okresla zatacznik nr 3b do
niniejszej uchwaty ,Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie
opisowej”.

4, Ustala sie charakterystyke parametrow technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych:
- powierzchnia terenu inwestycji — dziatki 1/8, obr. 3-05: 16 946 m?
- 100 %,
- powierzchnia zabudowy: 4 352,99 m? - 25,69 %,
- powierzchnia utwardzona: 5 841,11 m? - 34,47 %,
- powierzchnia biologicznie czynna: 6 751,90 m? - 39,84 %.
2) Parametry budynku mieszkalnego nr I:
- kubatura: 15 352,50 m?,
- wysokosé: 16,60 m,
- szerokosc¢: 18,50 m,
- dtugos¢: 55,00 m.
3) Parametry budynku mieszkalnego nr II:
- kubatura: 14 766,50 m?,
- wysokosé: 16,60 m,
- szerokosc¢: 18,50 m,
- dtugos¢: 53,20 m.
4) Parametry budynku mieszkalnego nr III:
- kubatura: 15 352,50 m?,



- wysokosé: 16,60 m,
- szerokosc¢: 18,50 m,
- dlugosc¢: 55,00 m.
5) Parametry budynku mieszkalnego nr IV:
- kubatura: 6 999,77 m?3,
- wysokosé: 12,50 m,
- szerokosc¢: 18,50 m,
- dlugosc¢: 32,40 m.
6) Parametry pawilonu ustugowo-handlowego:
- kubatura: 4 969,59 m?3,
- wysokosé: 4,70 m,
- szerokos$¢: 19,50 m,
- dtugos¢: 53,00 m.

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko, w tym powietrze,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie bedzie wytwarza¢ pola
elektromagnetycznego, nie bedzie emitowac¢ pytdw, gazdéw i innych substancji
majacych negatywny wptyw na s$rodowisko. Inwestycja nie wymaga uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

§9.

Wskazuje sie, ze obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg majg by¢ zlokalizowane
na nieruchomosci oznaczonej wedtug katastru nieruchomosci: dziatka nr ewid. 1/8,
obreb 3- 05 oraz objetej ksiegq wieczystag nr WA1N/00075218/2.

§ 10.

Wskazuje sie, ze brak jest nieruchomosci w stosunku do ktéorych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1 specustawy mieszkaniowej.

§ 11.

Wskazuje sie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy
mieszkaniowej, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste:

dziatka nr ewid. 1/5, obreb 0011 3-05, KW WA1N/00066177/6,
dziatka nr ewid. 1/7, obreb 0011 3-05, KW WA1N/00066177/6,
dziatka nr ewid. 1/12, obreb 0011 3-05, KW WA1N/00066177/6,
dziatka nr ewid. 3, obreb 0011 3-05, KW WA1N/00066177/6,
dziatka nr ewid. 30, obreb 0014 3-08, KW WA1N/00066177/6.

nepLDE

§ 12.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:



1. Teren objety inwestycjq znajduje sie na obszarze Twierdzy Modlin, wpisanej
do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-1062/69
decyzjq z dnia 19 kwietnia 1957r.

2. W przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy przerwac roboty
budowlane i powiadomi¢ o fakcie odkrycia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

3. Uzgodnienie projektu budowlanego oraz kolejne etapy projektowanej
inwestycji muszg by¢ realizowane pod Scistym nadzorem Miejskiego
Konserwatora Zabytkdw w Nowym Dworze Mazowieckim.

4. Realizujac przedsiewziecie nalezy uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwo6r Mazowiecki.
§ 14.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i
uprawnien osob trzecich.

§ 15.
Integralng czescig uchwaty sq:

1. Zatgcznik nr 1 - ,Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa”,
2. Zatacznik nr 1a - , Okreslenie obszaru oddziatywania obiektéw”,
3

. Zatacznik nr 2 - ,Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z
uzbrojeniem terenu - planowane trasy przebiegu sieci”,
4. Zatacznik nr 2a - ,Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z

uzbrojeniem terenu - planowany przebieg obstugi komunikacyjnej”,
5. Zatacznik nr 3 - ,Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - zatacznik

graficzny”,

6. Zatacznik nr 3a - ,Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych”,

7. Zatacznik nr 3b - ,Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie
opisowej”.

§ 16.

Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania w
Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stata sie ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu
uchwaty.



8§ 17.
. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

/-/ Krzysztof Bisialski






GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA MIESZKANIOWA ZALACZNIKNR 1

SKALA 1:1000

Na teren inwestycji mieszkaniowej sktada sie dziatka nr 1/8, obr. 3-05, ktorej granice oznaczone sg kolorem czerwonym i literami od A-H
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LEGENDA:
A-H GRaNICA DzIALKI 1 /8 [> WJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ

== BUDYNKI PROJEKTOWANE > WEJSCIE DO BUDYNKU

— BUDYNKIISTNIEJACE WJAZD DO PARKINGU
PODZIEMNEGO



OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTOW ZALACZNIKNR 1a

SKALA 1:1000

Na obszar oddziatywania obiektow sktada sie teren, ktérego granice oznaczone sg kolorem pomaranczowym i literami A-BD
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LEGENDA:
/- GRANICA DZIALKI 1/8 [> WJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ A-BD  GRANICA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTOW,
: [ESS. NAJBARDZIEJ ISTOTNY ELEMENT STANOWI GRANICA
WEJSCIE DO BUDYNKU .
=== BUDYNKI PROJEKTOWANE > ZACIENIANIA PRZEZ BUDYNKI W DNIU ROWNONOCY

—— BUDYNKIISTNIEJACE WJAZD DO PARKINGU WIOSENNEJ 21 MARCA POMIEDZY GODZINA 7:00 A 17:00
PODZIEMNEGO



SKALA 1:500

SZACOWANE ROCZNE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA

DLA 185 LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ BUDYNKU
USLUGOWO-HANDLOWEGO

BUDYNKI BEZ INSTALACJI GAZU

ENERGIA ELEKTRYCZNA:
ok. 350 tys. kWh

ok. 1550 kWh / rok na 1 mieszkanie + ok. 60 000 kWh na bud. ustugowy

MOC CIEPLNA:
ok. 727 tys. KWh

ILOSC WODY:
ok. 27,2 tys. m®

65 kWhirok na m2 PUM i 45 kWhirok na m? PU z rozporzadzenia o charakterystyce energetycznej

160 dm®/d na mieszkarica, przy zatozeniu 2,5 mieszkanca na mieszkanie

i 1 pracownika na 20m? w ustugach

LEGENDA

PROPONOWANE,
SCHEMATYCZNE TRASY:

mnnm INST. WODNEJ

INST. KANAL. SANITARNEJ

INST. KANAL. DESZCZOWEJ
EERIE INST. CIEPLOWNICZEJ

EEIE INST. ELEKTRYCZNEJ

PROPONOWANE MIEJSCA
WLACZEN DO ISTNIEJACEJ SIECI:

© INST. WODNEJ

INST. KANAL. SANITARNEJ

INST. KANAL. DESZCZOWEJ
© INST. CIEPLOWNICZEJ

© INST. ELEKTRYCZNEJ

ISTENIEJACE TRASY SIECI DO

KTORYCH PLANUJE SIE WLACZNIE
INWESTYCJL:

o INST. WODNEJ

INST. KANAL. SANITARNEJ

INST. KANAL. DESZCZOWEJ
. INST. CIEPLOWNICZEJ

s [NST. ELEKTRYCZNEJ

ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU - PLANOWANE TRASY PRZEBIEGU SIECI

et
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WLACZENIE DO SIECI ZLOKALIZOWANE
PRZY UL.SZPITALNEJ

eN

ZALACZNIKNR 2




ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU - PLANOWANY PRZEBIEG OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ ZALACZNIKNR 2a

SKALA 1:1000
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LEGENDA:
GRANICA DZIALKI1/8 D WJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ
=== BUDYNKI PROJEKTOWANE > WEJSCIE DO BUDYNKU

—— BUDYNKIISTNIEJACE WJAZD DO PARKINGU
PODZIEMNEGO



CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ - ZALACZNIK GRAFICZNY
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ZALACZNIK NR 3
RZUT, SKALA 1:2000

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI
ILOSC BUDYNKOW MIESZKANIOWYCH: 4, ZE WSPOLNA HALA GARAZOWA
WYMIARY: bud.nrl ll:55mx18,5m
bud.nril:532mx185m
bud.nriV:324mx185m
WYSOKOSC: 16,60 m
IL. KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: bud nrl, II, IIl: 5 kondygnacji
bud nrlV: 4 kondygnacje

(W ODLEGLOSCI 375 m OD NAJDALEJ WYSUNIETEGO
WIERZCHOLKA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU ZNAJDUJE
SIE BUDYNEK 5-CIO KONDYGNACYJNY,

MAX. ODLEGEOSC DO SPELNIENIA WARUNKU - 500 m )

ILOSC BUDYNKOW USL.-HAND.: 1

WYMIARY: 53mx19,5m
WYSOKOSC: 5m

IL. KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 1

LOKALE MIESZKALNE | MIEJSCA PARKINGOWE:

ILOSC MIESZKAN: 185
POWIERZCHNIE MIESZKAN: 0D 29 m? DO 95 m?
LACZNA ILOSC MIEJSC POSTJOWYCH: 201
IL. MIEJSC POST. W PARK. PODZIEMNYM : 153

DOCELOWA ILOSC (NA PODST. WSKAZNIKOW SPECUSTAWY)
MIESZKANCOW: 380 0s.

UCZNIOW SZKLONYCH: 380x7% =27 os.
WYMAGANEJ POW. TERENOW REKREACYJNYCH: 380 x4m 2 =1520 m?

SPELNIENIE STANDARDOW LOKALIZACJI INWESTYCJI
ODLEGLOSC W LINI PROSTEJ OD:

1. PRZYSTANKU KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ ( MAX. 1000 m): 550 m
2. SZKOLY PODSTAWOWEJ ( MAX. 3000 m): 663 m
3. URZADZONYCH TERENOW REKREACYJNYCH
LUB SPORTOWYCH ( MAX. 3000 m):
- SPORTOWE (POW. ok. 19 tys. m ?): 846 m
- REKREACYJNE - PARK 3 KULTUR (POW. ok. 71 tys. m ?): ok. 1000 m
LEGENDA:

—— GRANICA DZIALKI OBJETEJ WNIOSKIEM
—— BUDYNKI PROJEKTOWANE

---------- ZAKRES KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

m.w. BUDYNKI MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
u. BUDYNKI USLUGOWE

WJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ
WEJSCIE DO BUDYNKU

WJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO
PRZYSTANEK KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

vVvv

— BUDYNKI ISTNIEJACE DO 4 KONDYGNACJI
—— BUDYNKI ISTNIEJACE, 5-KONDYGNACYJNE
—— BUDYNKI OSWIATY - SZKOLY | PRZEDSZKOLA



PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH ZALACZNIK NR 3a

SKALA 1:1000
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BILANS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI 1/8

POWIERZCHNIA WARTOSC UDZIAL %
DZIALKI 16946 m2 100%
ZABUDOWY 435299 m? 25 68%
UTWARDZONA 5841 11 m? 34.46%
BIOL. CZYNNA 67519 m2 39.84%
SUMA MIESZKAN W POSZCZ. GRUPACH .
TR BUD. KOND. LICZBA MIESZKAN
M1: KAWALERKA 23 MI 5 98
M2: SALON + SYPIALNIA 100 Ml 0 46
Ml 5 58
M3: SALON + 2 SYPIALNIE 27
M IV 4 23
M4: SALON + 3 SYPIALNIE 35
tACZNIE 185 RAZEM 185
---- : : “ — METRAZE MIESZKAN: OD 25 m" DO 95 m’

= GRANICA DZIAtKI 1/8

ISTNIEJACE BUDYNKI W SASIEDZTWIE:

1. REDUTA NAPOLEONA
2. KOSCIOL PW. SW. BARBARY

3. HOTEL "MODLIN PALACE"

4. DOM OPIEKI "MARION"

5. DOM OPIEKI "MARION" BUD. GOSP.
6. BUDYNKI MIESZKALNE W ZAB. SZEREGOWEJ

== PROJEKTOWANE BUDYNKI:

U(l) -USLUGOWO-HANDLOWE,
19,5x 53 m, 1 KOND. NADZIEM., H=4,7 m

M (-IV') - MIESZKANIOWE WIELORODZINNE,
4-5 KOND. NADZIEM. H =16,60m

POZOSTALE:

S - WIATY SMIETNIKOWE
Z - PLACE ZABAW

[,> WJAZD NA DZIALKE
»  WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

\ »  WEJSCIE DO BUDYNKU



Zatacznik nr 3b

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowania na wode, energie oraz spos6b odprowadzania Ilub
oczyszczania sciekdéw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbedna liczba miejsc postojowych, sposéb zagospodarowywania odpadow:

1)

2)

3)

4)

Zapotrzebowania dla budynkoéw:

a) nawode: - tgcznie: ok. 27 200 m3 /rok - na dobe na mieszkanca, przy zatozeniu
2,5 mieszkanca na mieszkanie i 1 pracownika na 20 m2 w ustugach: 160 dm3
/dobe

b) na energie elektryczng: - tacznie: ok. 350 000 kWh/rok - na 1 mieszkanie: ok.
1550 kWh/rok - na budynek handlowo-ustugowy: ok. 60 000 kWh/rok

Cc) na moc cieplng: - tacznie: ok. 727 000 kWh/rok - na m2 powierzchni uzytkowej
mieszkalnej: 65 kWh/rok - na m2 powierzchni uzytkowej: 45 kWh/rok.

Scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, a wody
opadowe do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej.

Sposdb zagospodarowania odpadow: dwie wiaty Smietnikowe, w ktorych miescic
sie bedg pojemniki do segregacji odpadow, nastepnie oprdzniane przez Miejski
Zaktad Oczyszczania Nowy Dwor Mazowiecki.

Zaprojektowano 201 miejsc postojowych, w tym 17 miejsc dla o0so6b
niepethosprawnych: 153 miejsca w wielostanowiskowym parkingu podziemnym i
48 miejsc postojowych naziemnych.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Budowa czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ze wspdlnym
podziemnym garazem oraz parterowego pawilonu ustugowo-handlowego,

Na przedmiotowqg dziatke przewidziano wprowadzenie czterech wjazdéw z drogi
publicznej - po jednym od ul. Tytusa Chatubinskiego i ul. Obwodowej oraz dwoch
zjazdow od strefy parkingdw, obstugujacych pawilon ustugowo-handlowy, od ul.
Szpitalnej,

Przed budynkami przewiduje sie lokalizacje dojscia do wejs¢ do budynkow, drogi
pozarowej, miejsc postojowych oraz dojazdu i ramp zjazdowych do garazu z
wjazdami od poétnocy,

Wielostanowiskowy parking podziemny jest wspolny dla 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Odlegtos$¢ 20 wydzielonych, naziemnych miejsc postojowych od
najblizszych okien budynkéw wynosi ponad 10 metrow,

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ponad 25% powierzchni fragmentu
dziatki objetego koncepcjq,

W strefie zieleni urzgdzonej od potnocy projektuje sie plac zabaw oddalony od
$cian zewnetrznych budynkoéw wielorodzinnych, wydzielonych, naziemnych miejsc
postojowych oraz wiat $mietnikowych o przynajmniej 10 metréw. Plac zabaw
zaprojektowany jest jako posiadajacy przynajmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej i spetniajacy warunek nastonecznienia przynajmniej 4 godziny w dniach
rownonocy pomiedzy godzing 10:00 a 16:00.



3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych:

- powierzchnia terenu inwestycji — dziatki 1/8, obr. 3-05: 16 946 m? - 100 %,
- powierzchnia zabudowy: 4 352,99 m? - 25,69 %,

- powierzchnia utwardzona: 5 841,11 m? - 34,47 %,

- powierzchnia biologicznie czynna: 6 751,90 m? - 39,84 %.

Parametry budynku mieszkalnego nr I:

- kubatura: 15 352,50 m?3,
- wysokosé: 16,60 m,

- szerokos$¢: 18,50 m,

- dtugos¢: 55,00 m.

Parametry budynku mieszkalnego nr II:

- kubatura: 14 766,50 m3,
- wysokos¢: 16,60 m,

- szerokos$¢: 18,50 m,

- dtugos¢: 53,20 m.

Parametry budynku mieszkalnego nr III:

- kubatura: 15 352,50 m3,
- wysokos¢: 16,60 m,

- szerokos¢: 18,50 m,

- dtugos¢: 55,00 m.

Parametry budynku mieszkalnego nr IV:

- kubatura: 6 999,77 m3,
- wysokos¢: 12,50 m,

- szerokos¢: 18,50 m,

- dtugosc¢: 32,40 m.

Parametry pawilonu ustugowo-handlowego:

- kubatura: 4 969,59 m3,
- wysokosé: 4,70 m,

- szerokos$¢: 19,50 m,

- dtugosc: 53,00 m.

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na S$rodowisko, w tym
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie bedzie wytwarzaé
pola elektromagnetycznego, nie bedzie emitowac pytdow, gazdw i innych substancji
majacych negatywny wptyw na $rodowisko. Inwestycja nie wymaga uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.



