UCHWALA NR XXXIV/ 399 /2017
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 31 pazdziernika 2017r.

W sprawie przyjecia ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki wraz z oceng aktualnosci studium i
planéw miejscowych”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminy (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Nowy dwoér Mazowiecki wraz z oceng aktualnosci studium i planéw
miejscowych”, przedtozong przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

8§ 2. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Nowy
Dwér Mazowiecki wraz z oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych”
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
/-/ Krzysztof Bisialski



Uzasadnienie

do Uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
W sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki wraz z oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych”

Na podstawie art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073, 1566),
burmistrz jest zobowigzany co najmniej raz w ciggu kadencji rady miejskiej do
dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, oceny
postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich
programoéw ich sporzgadzania w nawigzaniu do ustalen studium, wydanych decyzji
administracyjnych oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki sporzadzit
»~Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki” obejmujacq:

1) analize aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego;

2) analize stanu planowania przestrzennego w miescie;

3) analize wnioskéw mieszkancéw o zmiane przeznaczenia terenu, dokonanie
zmiany lub opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) ocene zgodnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium z przepisami prawa oraz politykg przestrzenng kraju i wojewddztwa;

5) wnioski i zalecenia dotyczace potrzeb dokonania zmian dokumentow
planistycznych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  Analiza zostata  przedstawiona do
zaopiniowania Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra pozytywnie
zaopiniowata opracowanie.
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zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie pt. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Nowy Dwor Mazowiecki, wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, zostato sporzgdzone przez

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. w todzi.

2. CEL | PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena aktualnosci podstawowych dokumentéw
ksztattujgcych polityke przestrzenng miasta, a mianowicie:
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
W oparciu o analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmiany

legislacyjne dotyczgce planowania przestrzennego.

Podstawe prawng opracowania stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

22017 r. poz. 1073), w ktorej art. 32 stanowi:

» 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, waojt, burmistrz,
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Waojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie

aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich
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za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania o ktdérych mowa
w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegolnosci zgodnosc studium albo planu migjscowego
Z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16

ust.1.”

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Nowy Dwor
Mazowiecki, w jego granicach administracyjnych, w zasadniczej czesci
dotyczy:
- charakterystyki zmian w zagospodarowaniu terenu przy uwzglednieniu
procesow rozwojowych i uwarunkowan zewnetrznych,
- charakterystyki  zmian legislacyjnych  dotyczgcych  planowania
przestrzennego,
- akfualnosci  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
- aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- whnioskéw do wieloletniego programu prac planistycznych.

3. UWARUNKOWANIA DLA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Lokalna polityka przestrzenna, okresSlona uchwatg rady miejskiej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego warunkowana
jest rowniez czynnikami zewnetrznymi. Wynika to z istoty polityki przestrzennej,
ktéra nosi charakter hierarchiczny, wigzgc i uzupetniajgc poziomy: krajowy,
regionalny i lokalny.

Z uwagi na powyzsze w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono, ze studium sporzgdza sie uwzgledniajgc zasady
okreSlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii
rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa, jak
rowniez strategii rozwoju gminy. Biorgc powyzsze pod uwage, niezbednym
jest przeanalizowanie aktualnosci zaréwno studium, jak i planu migjscowego

w odniesieniu do planowania krajowego i wojewddzkiego.
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Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjeta zostata

Uchwatqg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 roku.

Celem polityki przestrzennej zagospodarowania kraju zapisanej w Koncepciji
Zagospodarowania Przestrzennego Kraju, jest dgzenie do efektywnego
wykorzystania potencjatdw i roznorodnosci przestrzeni, w tym miedzy innymi
wspieranie rozwoju funkcji mefropolitalnych gtéwnych osrodkéw miejskich
oraz integracja ich obszardw funkcjonalnych. Obszary te charakteryzowac sie
majg zwiekszeniem bezposredniego oddziatywania duzego miasta na jego
bezposrednie zaplecze, w szczegdlnosci w funkcjach osadniczych,
rekreacyjnych i transportowych.

Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, wtgczone w sktad obszaru metropolitalnego
Warszawy, cele rozwoju ogdlnokrajowego powinno uwzgledniac w swojej

lokalnej polityce przestrzenne.

Polityka krajowa przenoszona jest na poziom lokalny przez planowanie
wojewoddzkie odnoszgce sie do skali regionalnej. W tym zakresie obowigzujq
ustalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddziwa
Mazowieckiego przyjetego przez Sejmik Wojewddziwa Mazowieckiego
Uchwatg Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 roku. Prace studialne dotyczgce
Obszaru Metropolitalnego Warszawy, ktéry obszarowo obejmuje réwniez
Nowy Dwoér Mazowiecki, uscisSlajg polityke przestrzenng poziomu krajowego
i regionalnego na poziom lokalny.

Obowigzujgca od 1 stycznia 2016 roku ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o zwigzkach metropolitalnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1890 ze zmianami)
wprowadza nowy poziom planowania przestrzennego, A mianowicie
planowanie przestrzenne na obszarze metropolitalnym w postaci ramowego
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzku meftropolitalnego, zwane studium metropolitalnym. W  zakresie
dziatania zwigzku meftropolitalnego znalazty sie miedzy innymi zadania
publiczne w zakresie tadu przestrzennego oraz rozwoju obszaru zwigzku, co

rzutowac bedzie w przysztosci na aktualnosc i zapis polityki lokalne;.
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Wtadze samorzgdowe wojewddztiwa Mazowieckiego w oparciu o prace
prowadzone w 2004 roku nad planowaniem obszaru metropolitalnego,
przedtozyty pod dyskusje w 2010 roku ,,Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy”. Mimo, iz Studium to nie
zostato formalnie przyjete przez Sejmik Wojewoddzki czy Zarzgd Wojewoddziwa
Mazowieckiego to wyraza ono istotne zatozenia @ ksztattowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego obszaru Warszawy. W studium
niniejszym przyjeto cele oraz nastepujgce kierunki zagospodarowania obszaru
metropolitalnego:

- rozwd@j przestrzenny obszaru metropolitalnego Warszawy powinien
nastepowac zgodnie z dotychczasowym frendem rozwoju, wzdtuz
pasm utworzonych wokot korytarzy komunikacyjnych, spotykajgcych sie
w centrum, ktére stanowi obszar zurbanizowany Warszawy,

- pasma rozwoju powinny obejmowac zarbwno tereny zurbanizowane
historycznie wyznaczone wzdtuz linii kolejowych, jak réwniez nowo
powstate wzdtuz ciggéw drogowych; w tych drugich nalezy
przewidywac wprowadzenie transportu szynowego,

- pomiedzy  pasami rozwoju nalezy  zachowacd przestrzenie
ekstensywnego uzytkowania, w miare mozliwosci o charakterze
zielonym, ktére powinny wchodzi¢ w formie klinbw do centrum
Warszawy,

- nalezy dgzy¢ do powigzania radialnej sekwencji pasm rozwoju uktadem
komunikacyjnym o charakterze obwodowym, ktéry  tgczytby
poszczegdlne pasma bez koniecznosci przemieszczania sie do cenfrum
obszaru,

- cato$¢ obszaru metropolitalnego powinna byc zamknietq strefg
zielonego pierscienia o charakterze przyrodniczym, bezposrednio

powigzanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania.
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Rys. 1 Miejska sie¢ osadnicza - kierunki rozwoju.
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Obszaru Metropolitalnego Warszawy - MBPR 2010 r.

Zrédio: Studium Planu Zagoépodamwania Przestrzennego
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Rys. 2 Miejska sie¢ osadnicza — delimitacja obszaru metropolitalnego Warszawy

Obszaru Metropolitalnego Warszawy - MBPR 2010 r.

Zrédto: Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego

METROPOLITALNEGO WARSZAWY

MIEJSKA SIEC OSADNICZA - DELIMITACJA OBSZARU
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Dalszy rozwdj Obszaru Metropolitalnego Warszawy oparty bedzie o pasma
rozwoju wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych do ktérych zaliczono
miedzy innymi Pasmo podtnocno-zachodnie: potozone w VI europejskim
korytarzu transportowym przy drodze krajowej nr 7 granica panstwa — Gdansk
- Elblag - Warszawa i przy linii kolejowej E65 Warszawa - Gdansk wraz
z miastami: Legionowo, tomianki, Nowy Dwoér Mazowiecki i Zakroczym.
W pasmie tym przewiduje sie rozwoj funkciji:

— ustugowo-mieszkaniowej w Legionowie i Zakroczmiu,

— ustugowej w Jabtonnie i Pomiechdwku,

— przemystowo-sktadowej w tomiankach, Modlinie i Nowym Dworze

Mazowieckim,
— fransportowej zwigzanej z budowq lotniska w Modlinie,

— turystycznej w Nowym Dworze Mazowieckim, Modlinie i Zakroczymiu.

Powyzsze pokazuje, ze aktualizujgc zapisy dotyczqgce polityki przestrzennej
gminy wystgpi potrzeba koordynacji zamierzen rozwojowych i zasad
zagospodarowania terendw w ramach obszaru funkcjonalnego jakim jest

obszar metropolitalny Warszawy.

Przyszte opracowania planistyczne gmin w zasiegu obszaru metropolitalnego
Warszawy  uwzglednia¢ powinny  priorytety  rozwoju  przestrzennego
zdefiniowane dla tego obszaru, do ktérych nalezq:

- rébwnowaga z otoczeniem,

- osiggniecie wysokiej jakosci zycia,

- porzgdek przestrzenny,

- ksztattowanie tozsamosci lokalne;.

Priorytety przyjete dla obszaru metropolitalnego powinny sie stac podstawq

dla aktualizowania lokalnej polityki przestrzennej.
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Rys. 3 Studium zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Warszawy
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Polityka przestrzenna miasta oraz kierunki rozwoju  przestrzennego
uwarunkowane sg w podstawowej czesci przyjetymi opracowaniami

okreslajgcymi strategiczne cele rozwoju.

W tym zakresie obowiqzujg nastepujgce dokumenty:

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki
przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim Nr
XXXIV/431/2001 z dnia 11 pazdziernika 2001 r.

Od 2001 roku dokument ten wyznacza kierunki rozwoju gminy, stanowigce
podstawe dziatan wtadz samorzgdowych. Cho¢ wiele zapisanych celow
udato sie juz zrealizowac, przedmiotowa strategia pozostaje aktualna.
Jednoczes$nie wymagata aktualizaciji — szczegdlnie w nawigzaniu do nowych
wyzwan stawianych przez kolejng perspektywe unijng, otoczenie prawne,
infrastrukturalne, naptyw inwestoréw oraz inne czynniki.

Uchwatg Nr XVI/164/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
26 stycznia 2016 r. przyjeto aktualizacje ww. Strategii, wraz z przedtuzeniem jej
waznosci do 2017 roku.

W powyzszym dokumencie okreslono miedzy innymi misje rozwoju oraz cele

strategiczne w odniesieniu do poszczegdlnych czesci misji.

Nowy Dwér Mazowiecki to miasto nowoczesne, bezpieczne, atrakcyjne dla
mieszkancow, inwestorow i turystow, miasto rozwijajgcej sie gospodarki
wykorzystujgcej doskonate powigzania komunikacyjne, w tym lotnisko wraz
z otaczajgcymi je terenami, malowniczo potozone w widtach Narwi i Wisty
z kompleksem zabytkowo-fortecznym Modlin Twierdza stanowigcym unikalne
tlo dla spotkan ludzi biznesu i nauki oraz organizowania wypoczynku
i uprawiania réznych dyscyplin sportowych.
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Prezentacja celdéw strategicznych w odniesieniu do poszczegdlnych czesci

mis;ji:

Misja Cele strategiczne pozwalajqce zrealizowaé Misje

miasto bezpieczne | - Ograniczenie przestepczosci w miescie

- Lapewnienie bezpieczenstwa dla dzieci i mtodziezy
w szkole i poza nig

- Iwiekszony poziom bezpieczenstwa w ruchu
drogowym na terenie miasta

- Ograniczenie wystepowania zjawisk  patologii
spotecznych

- Wspotodpowiedzialnos¢ obywateli za swoje dobro
i bezpieczenstwo

- Brak akceptacji dziatan niezgodnych z prawem
i etykg

miasto atrakcyjne | - Tworzenie warunkéw do obnizania bezrobocia
dla mieszkancow | _ 7gbezpieczone potrzeby mieszkaniowe ludnosci

- Petny, tatwy dostep do gwarantowanych ustug
medycznych

- Zdrowe spoteczenstwo

- Afrakcyjne metody i profile ksztatcenia dzieci
i mtodziezy dostosowane do rynku pracy — wysoki
poziom ksztatcenia w miescie

- Dostepna, réznorodna oferta  kulturalno-sportowo-

rekreacyjna

- Poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta

- Wysoki poziom Swiadomosci ekologicznej
mieszkancéw -  proekologiczne  zachowania

mieszkancow

- Funkcjonujgcy system utylizacji odpadéw statych
i ptynnych

- Zagospodarowane tereny zielone i grunty rolne

- Laopatrzenie miasta w niezbednq infrastrukture

techniczng

- Dostosowanie standardu i stanu technicznego
szlakdow komunikacyjnych do pofrzeb mieszkancow
i gosci

- Racjonalna i efektywna gospodarka budzetem
miasta

- Rewitdlizacja  obszarbw  miasta o  znacznej
koncentracji zjawisk kryzysowych - podlegajgcych
degradaciji. Opracowanie i wdrazanie Programu
Rewitalizacji Miasta Nowy Dwor Mazowiecki
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miasto atrakcyjne
dla inwestoréw

Uregulowany stan prawny gruntdw i nieruchomosci
na terenie miasta

Dostosowanie standardu i stanu technicznego
szlakdow komunikacyjnych do pofrzeb mieszkancow
i gosci

Funkcjonowanie lotniska w Modlinie

Kwalifikacje zawodowe mieszkancow dostosowane
do potrzeb rynku pracy

Lagospodarowany  majgtek  (wojska,  skarbu
panstwa, gminy) przez podmioty gospodarcze

Rozwiniety przemyst wysokich technologii

miasto atrakcyjne
dla turystow,
atrakcyjne miejsce
wypoczynku,
dajgce mozliwosci
uprawiania
réoznych dyscyplin
sportowych

Dostepna réznorodna oferta  kulturalno-sportowo-
rekreacyjna

Szeroka dostepnosc¢ obiektéw sportowych w miescie
i pOza nim
Poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta

Dostosowanie standardu i stanu technicznego
szZlakbw komunikacyjnych do pofrzeb mieszkancow
i gosci

Zachowane i wykorzystane walory kulturowe miasta
Wysoki poziom Swiadomosci ekologicznej
mieszkancow -  proekologiczne  zachowania
mieszkancow

Zagospodarowane tereny zielone i grunty rolne

Dobry stan fechniczny budynkdw i budowli
zabytkowych
Rozwinieta baza do organizowania spotkan,

konferenciji i szkolen

miasto unikatowej
Twierdzy Modlin

Zachowane i wykorzystane walory kulturowe miasta

Tworzenie  warunkdw do rozwoju bazy do
organizowania spotkan, konferencji i szkolen

miasto
posiadajqgce
lotnisko i dogodne
szlaki
komunikacyjne

Funkcjonowanie lotniska w Modlinie

Dostosowanie standardu i stanu technicznego
szZlakéw komunikacyjnych do poftrzeb mieszkancow
i gosci

Niezaleznie od Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasto posiada:

— Plan rozwoju lokalnego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki na lata 2008-

2015 z rozszerzong prognozg do roku 2020,

— Program rewitalizacji Miasta Nowy Dwor Mazowiecki na lata 2016-2023.
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Wyzej wymienione dokumenty wptywajg w sposdb bezposredni na polityke

przestrzenng Miasta i potrzebe jej aktualizacii.

4. OPRACOWANIA Z ZAKRESU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Na

terenie miasta Nowy Dwor

Mazowiecki

obowigzujg nastepujgce

opracowania z zakresu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej,

ktorych sporzgdzanie nalezy do zadan wtasnych gminy:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowy Dwor Mazowiecki, przyjete Uchwatg Rady Migjskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim Nr XllI/173/99 z dnia 30 grudnia 1999 .,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 1 Rejestr obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowy Dwoér Mazowiecki

Lp. Nazwa planu Uchwata dziennik Data wejscia
(nridata) urzedowy W zycie

1. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXVI/424/98 Dz. Urz. Woj. 13.08.1998 .
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki 20.05.1998r. Warszawskiego
obejmujgcy obszar Modlina potozonego Nr 40, poz. 132
pomiedzy ul. Gen. Thommee a Twierdzq 7229.07.1998r.
Modlin

2. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXV/341/2001 Dz. Urz. Woj. Maz. 06.05.2001 r.
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki 08.02.2001 . Nr 74, poz. 757
obejmujgcy obszar Modlina Gérki z21.04.2001 r.

3. | Miejscowy plan zagospodarowania XIV/154/03 Dz. Urz. Woj. Maz. 18.03.2004 r.
przestrzennego Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki 29.12.2003 r. Nr 45, poz. 1263

2 03.03.2004 r.

4, | Miejscowy plan zagospodarowania XVII/198/04 Dz. Urz. Woj. Maz. 23.07.2004 .
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki 07.04.2004 r. Nr 167, poz. 4289
obszar Kepy Nowodworskiej, etap | 7 08.07.2004 r.

5. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXVI/438/13 Dz. Urz. Woj. Maz. 18.01.2014r.
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki 19.12.2013 . poz. 39
w rejonie trasy Gen. Thommee z03.01.2014r.

6. | Zmiana miejscowego planu Xl/13/15 Dz. Urz. Woj. Maz. 18.12.2015r.
zagospodarowania przestrzennego dla czesci 17.11.20157. poz. 9953
miasta Nowy Dwér Mazowiecki z03.12.20157.

7. | Miejscowy plan zagospodarowania XVII/181/16 Dz. Urz. Woj. Maz. 19.04.2016.
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki 08.03.2016rr. poz. 3120
w rejonie ul. Przemystowej 704.04.2016.

8. | Miejscowy plan zagospodarowania XVIII/195/16 Dz. Urz. Woj. Maz. 18.06.2016.
przestrzennego dla czesci Miasta Nowy Dwér 26.04.2016r. poz. 5120
Mazowiecki 703.06.2016r.

Ir6dto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw z Urzedu Miasta w Nowym Dworze
Mazowieckim
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Rys. 4 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw z Urzedu Miasta w Nowym Dworze Mazowieckim

15
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp. z 0.0. 90-448 +6dz ul. Zwirki 1 C lok. 3
tel. (42) 63202 83 633 56 58 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

Tab. 2 Pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki

Nazwa planu

W oparciu o ustawe
0 zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku

w oparciu o ustawe
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku

powierzchnia
planu [ha]

udziat
w powierzchni
miasta [%]

powierzchnia
planu [ha]

udziat
w powierzchni
miasta [%]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki obejmujgcy obszar Modlina potozonego pomiedzy ul. Gen.
Thommee a Twierdzg Modlin (uchwata XXXV1/424/98)

45,12

1,61

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki obejmujgcy obszar Modlina Gorki (uchwata XXV/341/2001)

139.85

4,96

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki (uchwata XIV/154/03)

2499,60

88,56

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki obszar Kepy Nowodworskiej, etap | (uchwata XVIII/198/04)

137,35

4,87

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki w rejonie trasy Gen. Thommee (uchwata XXXVI1/438/13)

51,31

1.82

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki (uchwata Xlll/13/15)

76,19

2,70

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki w rejonie ul. Przemystowej (uchwata XVII/181/16)

25,51

0,90

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki (uchwata XVIII/195/16)

4,14

0.15

Suma

2821,92

100,00

157,15

5,57

Irodto: Opracowanie wtasne — obliczenia powierzchni w oparciu o zbiorczg mape numeryczng obszaru gminy

16

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp. z 0.0. 90-448 +6dz ul. Zwirki 1 C lok. 3

tel. (42) 632 02 83 633 56 58 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w toku sporzgdzania:

Tab. 3 Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki — w toku sporzgdzania

Lp. Uchwata Tytut Powierzchnia
(nridata) terenu [ha]
1. XX/225/16 W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian
21.06.2016r. miejscowego planu zagospodarowania 335
przestrzennego dla cze$ci miasta Nowy Dwodr !
Mazowiecki
2. XXIX/326/17 W  sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia
14.03.2017r. miejscowego planu zagospodarowania 103
przestrzennego dla czeSci miasta Nowy Dwor !
Mazowiecki
3. XXIX/325/17 W  sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia
14.03.2017r. miejscowego planu zagospodarowania
. ) o 1,28
przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki w
rejonie ulicy Jasnej
4, XXVI/296/17 W  sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia
04.01.2017'r. miejscowego planu zagospodarowania 267

przestrzennego dla czesci
MazowieckKi

miasta Nowy Dwor

Irédto: Opracowanie wtasne — obliczenia powierzchni w oparciu o zbiorczg mape
numeryczng obszaru gminy
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Rys. 5 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w toku sporzgdzania
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Irédto:  Opracowanie wtasne na podstawie
materiatéw z Urzedu Miasta w Nowym Dworze
Mazowieckim
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5. CHARAKTERYSTYKA ZMIAN LEGISLACYJNYCH DOTYCZACYCH
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Mazowiecki zostato sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, od 10 lipca 2003 r. byty
sporzgdzane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak w czasie funkcjonowania tej
ustawy nastgpito szereg istotnych zmian wptywajgcych zarbwno na tres¢

i zakres dokumentow planistycznych sporzgdzonych przez gmine.

Zmiany wprowadzone w ustawie miedzy innymi dotyczq:

- w odniesieniu do terendw zamknietych (art. 4 ust. 4 odwotujgcy sie do ust.
3) w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko
granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu
z terenéw, w tym zakaz zabudowy. W obecnym brzmieniu ust. 3 nie stosuje
sie do terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do

spraw fransportu;

- jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardow, na ktérych
rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energi o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniomi w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu tferenu, w studium ustala sie ich

rozmieszczenie (art. 10 ust. 2q);

- planu migjscowego nie sporzgdza sie dla terendw zamknietych,
Z wytgczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego

do spraw fransportu (art. 14 ust. 6);

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako  wskaznik
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powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng

wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w fym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
(art. 15 ust. 2 pkt 6);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb granice

terendw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz

granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu  terenu oraz  wystepowaniem

Znaczqcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko (art. 15 ust. 3 pkt

3q);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
(art. 15 ust. 3 pkt 4q);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od poftrzeb granice
terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej

lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku

publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012

(art. 15 ust. 3 pkt 4b);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb granice
terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych (art.
15 ust. 3 pkt 7);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb sposdb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw

publicznie dostepnych oraz do granicy przylegtych nieruchomosci,

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow (art. 15 ust. 3

pkt 8);
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- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb zasady
i warunki sytuowania obiektdw mate] architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane (art. 15
ust. 3 pkt 9);

- w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzelb minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt
10);

- plan miejscowy uchwala rady gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen studium ... (art. 20 ust. 1).

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika

rowniez ze zmiany ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo Wodne, zmienigjgc:

- w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary szczegdlnego zagrozenia

powodziq orz obszary osuwania sie mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11);

- w planie migjscowym okresla sie obowigzkowo granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz

obszardéw osuwania sie mas ziemnych (art. 15 ust. 2 pkt 7).

Do zmian majgcych wptyw na ksztatt  ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaliczy¢ mozna réwniez nowelizacje
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz ustawy

Prawo geologiczne i gornicze. | tak:

- w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych (art. 1
ust. 2 pkt 10);

- przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym  (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje

miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
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podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce
realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarcze nieruchomosci (art. 2 pkt 5);

- przez uzbrojenie techniczne nalezy rozumiel drogi, obiekty budowlane,
urzgdzenia i przewody, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (art. 2 pkt 13);

- w studium okresSla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdolnosci
z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej (art. 10 ust. 1 pkt
15);

- w studium okredla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdolnosci
z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobdow wdd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksdw podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla (art. 10 ust. 1 pkt 11).

Nowelizacja ustawy z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju (t.J. Dz. U. z 2014 r. poz. 1649 ze zmianami) z dniem 24 marca
2014 roku wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym definicje obszaru funkcjonalnego oraz nowy rozdziat 4a
»Obszary funkcjonalne”. W studium uwarunkowan okresla sie w szczegdlnosci
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie (art. 10 pkt 16).

W ostatnim okresie dokonano szereg zmian w ustawach regulujgcych inne
kwestie, jednoczesnie wprowadzajgc zmiany do ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. | tak:

1. z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu — do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) — weszta
w zycia 11 wrzesnia 2015r.;

2. z dnia 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntdw rolnych

ileSnych (Dz. U.z2015r. poz. 1338) — weszta w zycie 10 pazdziernika 2015r.;
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3. z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1265) — weszta w zycie
15 wrzesnia 2015r.;

4. z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713) — weszta
w zycie 11 listopada 2015r.;

5. z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) -
weszta w zycie 18 listopada 2015r.;

6. z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych (Dz. U. z2015r.

poz. 1890) — weszta w zycie 1 stycznia 2016rr.

Obwieszczeniem Marszatka Sejmu Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 11 maja
2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ogtoszono jednolity tekst ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z przepisdéw ogtoszonych przed dniem

10 maja 2017 r. oraz wprowadzonych:

1. ustawqg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elekirowni

wiatrowych (Dz. U. poz. 961),

2. ustawq z dnia 10 czerwca 2016 r. o dziataniach antyterrorystycznych (Dz.
U. poz. 904),

3. ustawqg z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administraciji

rzgdowej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1250),

4. ustawqg z dnia 5 wrzesnia 2016 r. o ustugach zaufania oraz identyfikaciji

elekironicznej (Dz. U. poz. 1579),

5. ustawqg z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewodztwie
Slgskim (Dz. U. poz. 730).
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6. STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Stan  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  obrazuje  struktura
uzytkowania gruntéw, ktéra wedtug stanu na 2015 r. przedstawiata sie

nastepujgco:

- grunty zabudowane i zurbanizowane 1 284 ha, 1j. 45,5 %,
- grunty rolne zabudowane 35ha, t. 1,2%,
- grunty orne i sady 260 ha, 1j. 9,2%,

- fgkii pastwiska 378 ha, tj. 13,4 %,
- wody, stawy, rowy 324 ha, tj. 11,5%,
- grunty le$ne, zadrzewienia i zakrzewienia 325 ha, tj. 11,6 %,
- tereny rézne i nieuzytki 215ha, tj. 7,6 %

ogotem 2821 ha, 1j.100,0 %

Dominujgcg pozycje w strukturze uzytkowania terendw zajmujg tereny
zabudowane i zurbanizowane, ktére tgcznie z zabudowqg na terenach
rolnych stanowiq blisko potowe powierzchni miasta ogdtem. Zwraca réwniez
uwage fakt, ze tereny biologicznie czynne obejmujgce lasy, tagki i wody
obejmujg tgcznie ponad jednqg trzecig powierzchni miasta, co wynika

z uwarunkowan naturalnych potozenia miasta.

Strukture przestrzenng rozmieszczenia ludnosci obrazuje zaludnienie jego
poszczegolnych rejonow.

Uchwatg Nr [IX/117/95 Rady Miegjskie] w Nowym Dworze Mazowieckim,
zmieniong uchwalg Nr V/46/2003 z dnia 20 lutego 2003 roku miasto zostato
podzielone na 8 osiedli, bedgcymi samodzielnymi  jednostkami
pomocniczymi, z wyodrebnieniem obszaru lothiska bedgcego terenem

niezamieszkatym.
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Powierzchnia poszczegdlinych osiedli:

Tab. 4 Powierzchnia poszczegdlnych osiedli

Nr Nazwa Powierzchnia
osiedla [ha] [%]
1 Osiedle Centrum 162 5,7
2 Osiedle Mtodych 146 5,1
3 Osiedle Polko cz. pdtnocna 34 1,2
4 Osiedle Polko cz. potudniowa 227 8,1
5 Osiedle Nowodworzanka 455 16,1
6 Osiedle Modlin Twierdza 399 14,1
7 Osiedle Modlin Stary 147 5,3
8 Osiedle Okunin 449 15,9
9 Osiedle Debowe 85 3.0
10 Lotnisko Modlin 717 25,5
Ogdtem 2821 100,0

Irédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Programu rewitalizacji miasta Nowy
Dwér Mazowiecki na lata 2016-2023

Charakterystyczng cechq struktury zagospodarowania przestrzennego miasta
sg koncentracja zabudowy w obszarze srédmiejskim oraz w rejonach
skrajnych na potudniowym wschodnie miasta, oraz w Osiedlu Modlin Twierdza
na wydzielonym terenie wspodtczesnej zabudowy mieszkaniowe] na

powierzchni okoto 50 ha.
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Rys. 6 Podziat na osiedla w Nowym Dworze Mazowieckim

TFeren niezamieszkaty

Ir6dto: Opracowanie wtasne na podstawie Programu rewitalizacji miasta Nowy Dwor
Mazowiecki na lata 2016-2023

Do zmian strukturalnych, jakie nastgpity w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, nalezy zaliczyc:

— uruchomienie lotniska pasazerskiego Warszawa - Modlin, co
spowodowato zardwno zagospodarowanie i zabudowe, wynikajgce
z funkcji lotniska jak i programu towarzyszgcego przeznaczonego na
obstuge infrastrukturalng i ustugowq,

— wytqgczenie wiekszosci obszaru Twierdzy Modlin z terendw zamknietych,
co skutkuje rozpoczeciem proceséw inwestycyjnych i rewitalizacyjnych
przez prywatnych inwestoréw, a ze strony Miasta sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako podstawy

do koordynaciji dziatan podmiotéw gospodarczych.
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Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wynikajq z toczgcych sie
procesow inwestycyjnych, ktdére obrazujg wydane pozwolenia na budowe.
W zestawieniu sporzgdzonym przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze
Mazowieckim podane pozwolenia wydane w roku 2015 i 2016. Obrazujg one
zarbwno podejmowanie  dziatan  inwestycyjnych  w  budownictwie
kubaturowym, z przewagqg zabudowy mieszkaniowe] w rozbudowie sieci
infrastruktury technicznej, jak i z wyposazeniem instalacyjnym w istniejgcych
obiektach kubaturowych. Dziatania w znacznym stopniu utrwalagjq istniejgce
zagospodarowanie terenu, jednoczesSnie podnoszgc standard zabudowy

i warunkdw zycia w miescie.
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7. WNIOSKI O ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tab. 5 Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

WNIOSKI O ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

SYMBOL
LP. | SKLADAJACY WNIOSEK | OBREB DZ::FLKI OB\gW TRESC WNIOSKU
PLANIE
1 | OCHRONA DANYCH Imiana przeznaczenia dziatki z  terendw  zieleni
OSOBOWYCH parkowej oznaczonych w planie symbolem 9.53ZP na
3.05 1718 9.53 7P cele mieszkaniowe i turystyczne.
2 | OCHRONA DANYCH Imiana przeznaczenia dziatki z terendw turystycznych
OSOBOWYCH oznaczonych w planie symbolem 9.49UT na tereny
3-05 ]/28 9.49 UT mieszkaniowe.
3 | OCHRONA DANYCH Zmiana przeznaczenia czesci dziatki  oznaczonej
OSOBOWYCH w planie symbolem 9.33UC z ustug na zabudowe
jednorodzinng z ustugami
3-08 26 9.33UC
4 | OCHRONA DANYCH Imiana przeznaczenia dziatki z mieszkalnictwa
OSOBOWYCH 2.06 32 B/D tymczasowego na state.
5 | OCHRONA DANYCH Imiana przeznaczenia dziatki z  terendw zieleni
OSOBOWYCH parkowej oznaczonych w planie symbolem 9.53ZP na
3.05 1/18 9.53 7P cele mieszkaniowe i turystyczne.
6 | OCHRONA DANYCH Imiona w planie na terenie o numerze 6,37 IN
OSOBOWYCH paragrafu 76 z uchwaty XIV/154 z dnia 29-12-2003, na
B/D | 5/114 | 637 IN | ktérym widnieje plac zieleni.
7 | OCHRONA DANYCH Imiana  zapisdw planu miejscowego dotyczgcych
OSOBOWYCH odlegtoéci  mozliwosci  zabudowy od  watu.
8-02 43/2 1.32 MS | Przywrécenie dziatce statusu budowlane;.
8 | OCHRONA DANYCH Zmiana w planie z terenu ustug rzemiosta na tereny
OSOBOWYCH B/D B/D URAS?2 | budownictwa mieszkaniowego.
9 | OCHRONA DANYCH Zmiana w planie z terenu ustug rzemiosta na fereny
OSOBOWYCH budownictwa mieszkaniowego.
B/D B/D URAS2
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10 | OCHRONA DANYCH Zmiana przeznaczenia dziatki ewidencyjnej
OSOBOWYCH zabudowanej budynkiem Cytadeli (jako podstawowy
kierunek  zagospodarowania  wskazano ustugi
309 6/32 91 UT ][urysfyki). Propozycja przeznaczenia obszaru na
unkcje dotychczasowq - teren ustug furystycznych
oraz feren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug nieucigzliwych i handlu detalicznego.
11 | OCHRONA DANYCH 4/3 B/D Rozszerzenie i dopisanie dziatek do miejscowego
OSOBOWYCH 308 4/4 B/D planu zagospodarowania przestrzennego o
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
4/5 B/D wielokondygnacyjne.
12 | OCHRONA DANYCH 1/33 10.1 LL, |Zmiana sposobu zagospodarowania dziatek
OSOBOWYCH 10.13 LS | gruntowych i wtgczenie ich do terendw zwigzanych
1-01 10.13 LS, | z obstugq Portu Lotniczego Warszawa-Modlin.
1/34
10.8UC
1/19 10.13 LS
13 | OCHRONA DANYCH 2/1 B/D Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na ustugowe
OSOBOWYCH 2:02 | 2/2 B/D
3 B/D
14 | OCHRONA DANYCH Przeksztatcenie czesci dziatki bedgcej wedtug planu
OSOBOWYCH zielenig parkowq. Zamiar wybudowani8a oranzerii
B/D 1715 B/D potgczonej bezposrednio z hotelem.
15 | OCHRONA DANYCH Imiaona przeznaczenia terenu przeznaczonego pod
OSOBOWYCH zabudowe jednorodzinng zgodnie z terazniejszym
B/D B/D 9,67 zapotrzebowaniem miegjscowej spotecznosci. Zmiana
powinna odby¢ sie po konsultacjach spotecznych
z udziatem wtadz miasta oraz urbanistow.
Zmiana przeznaczenia terenu przeznaczonego dla
ustug z duzym udziatem zieleni zgodnie z terazniejszym
B/D B/D 923 zapotrzebowaniem miejscowej spotecznosdci. Zmiana
powinna odby¢ sie po konsultacjach spotecznych
z udziatem wtadz miasta oraz urbanistow.
16 | OCHRONA DANYCH 35-67 B/D Imiana przeznaczenia terenu - dziatki aktualnie
OSOBOWYCH 35-37/28 B/D wydzielone z terendw ustugowych-oswiatowych,
35.54/9 B/D centrotwérczych  (prestizowe, unikatowe  funkcje
8-09 ustugowe ogdlnomiejskie wysoce wyspecjalizowane,
35-61/4 B/D wspdtistniejace  z  mieszkalnictwem o  znaczeniu
35-62/4 B/D |regionalnym lub  krajowym) na  dziatki  z
35-62/2 B/D przeznaczeniem na zabudowe jednorodzinng.
17 | OCHRONA DANYCH Zmiana planu zagospodarowania dziatki nr ew. 4 oraz
OSOBOWYCH dziatek sgsiadujgcych z przeznaczenie rolniczego na
2-02 4 B/D  |inwestycyjne.
18 | OCHRONA DANYCH Whnioskowane przeznaczenie: Ks - tereny parkingdw
OSOBOWYCH i obiektéw obstugi komunikacyjnej, Uc - tereny ustug
ogdlnodostepnych, centrotwdrczych, Ut-  tereny
sportowo-turystyczne za zapleczem obstugowym
2-04 4/2 B/D (dziatalnos¢ gospodarcza ustugowa).
19 | OCHRONA DANYCH 46/24 Imiona  zapisu  obowigzujgcego planu. Zamiar
OSOBOWYCH 48 46/39 6.39 wybudowania zespotu domdw  jednorodzinnych
ZP/MM | o jednolitym charakterze urbanistycznym i wizualnym.
46/41 Obowigzujgcy zapis ogranicza mozliwos¢ parcelacji
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dziatek do pow.1500m2. Wniosek o skorygowanie
zapisu o0 mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pow.600m?2.

20 | OCHRONA DANYCH Opracowanie skizp i mpzp. Zamiar budowy farmy
OSOBOWYCH 32-02 4 B/D fotowotalicznej i parkingu.
21 | OCHRONA DANYCH 40/1 B/D Zmiana funkcji z  zabudowy mieszkaniowej
OSOBOWYCH 40/3 B/D jednorodzinnej na zabudowe ustugowo-produkcyjng.
Przed obowigzujacym planem dziatki 39/2 i 40/3 miaty
39/1 B/D . o .
funkcje przemystowq. Bez okredlania, ustalania
29 8- 39/2 B/D ograniczenia powierzchni zabudowy, bez okreslania,
03 ustalania powierzchni biologicznie czynnej,
z dopuszczeniem zabudowy w granicy dziatek
41/1 B/D pomiedzy dziatkami 40/1, 40/3, 39/1, 38/2, 41/1 oraz
dziotkg 416/5, ktéra nie jest objeta zakresem
opracowania obowigzujgcego planu.
22 | OCHRONA DANYCH 3,4,5,6,7, Aktualne  przeznaczenie uniemoZliwia  podjecie
OSOBOWYCH 8,14,16,1 procesu inwestycyjnego zagospodarowania
2-05 9.59 KS . : e .
7,18,19,2 przedmiotowych nieruchomosci. Zamiar
0.21,13 zagospodarowania nieruchomosci  w  sposéb
24,25,27, adekwatny do powstajgcych warunkdw i mozliwosci
205 28, 29, 958 UT gospodarczo-spotecznych stwarzanych faktem
34/2, 23, ) funkcjonowania portu lotniczego.
34/1
2/1,2/2,
2/3, 22,
20, 19,
18,17,
2-04 16,15, | 9.62RL
14,13,
12,11,
10,9, 6
7
2-05 10 1-R
2-05 34/3 2-UK/ZP
23 | OCHRONA DANYCH 3.4,5,6, Aktualne przeznaczenie opisane w migjscowym planie
OSOBOWYCH 7.8,13, nie harmonizuje z aktualnymi potrzebami
2-05 14,16, | 9.59KS |i mozliwosciami inwestycyjnymi obszaru. Wniosek
17,8,19, O nadanie obszarowi nowego przeznaczenia jako
20, 21 funkcje podstawowq hotelarsko-rekreacyjne,
2/1,2/2, turystyczno-mieszkaniowe, biurowe oraz logistyczno-
2/3,6,7 handlowe z dopuszczeniem zabudowy obiektow
9,10, 11, wielkopowierzchniowych.
12,13,
2-04 1415, 9.62 RL
16,17,
18,19
20, 22
23,24
25, 28,
2-05 29, 34/1, 9.58 UT
34/2
2-05 10 1-R
2-05 34/3 2-UK/ZP
24 | OCHRONA DANYCH 3,4,5,6,7, Nadanie obszarowi nowego przeznaczenia jako
OSOBOWYCH 8,14,16,1 funkcje podstawowq hotelarsko-rekreacyjne,
2-05 9.59 KS . . . ;
7.18,19,2 turystyczno-mieszkaniowe, biurowe oraz logistyczno-
0,21,13 handlowe z dopuszczeniem zabudowy obiektow
24,25,27, wielkopowierzchniowych.
2.05 | 2827 | 9580
34/2,23, |
34/1
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2-04

2/1,2/2,
2/3, 22,
20,19,
18,

9.62 RL

2-05

1-R

2-05

34/3

2-UK/IP

25

OCHRONA DANYCH
OSOBOWYCH

2-05

3.4.5,6.7,

8.14,16,1

7.18,19.2
0.21,13

9.59 KS

2-05

24,25,27,
28, 29,
34/2, 23,
34/1

9.58 UT

2-04

2/1,2/2,

2/3,22,
20,19,
18,

9.62 RL

2-05

1-R

2-05

34/3

2-UK/IP

Rozszerzenie o funkcje gastronomiczne i obiekty staciji
paliw (ioko  obiekty  zwigzane z  obstugqg
komunikacyjnq).

26

OCHRONA DANYCH
OSOBOWYCH

2-05

3.4,5,6,7,

8.14,16,1

7.18,19,2
0.21,13

9.59 KS

2-05

24,25,27,
28, 29,
34/2, 23,
34/1

9.58 UT

2-04

2/1,2/2,
2/3,22,
20,19,
18,

9.62 RL

2-05

1-R

2-05

34/3

2-UK/IP

Zmiany w zapisanych przypisanych do
poszczegdlnych dziatek - wprowadzajgc nowe
przeznaczenie: na ustugi hotelarsko-rekreacyjne,
turystyczno-mieszkaniowe, biurowe, logistyczno-
handlowe z dopuszczeniem budowy obiektdw
wielkopowierzchniowych (powyzej 2000m2),
gastronomia i obiekty stacji paliw.

27

OCHRONA DANYCH
OSOBOWYCH

2-02

2/1,7,8,
10, 11,
14,15,
16,23,

24/1, 43,
44, 50,
51,52,
53, 54,
56, 58,
60, 61,
65, 66,
67, 68,

B/D

Imiana przeznaczenia terendw uzytkdw rolnych, bez
prawa zabudowy, na teren pod magazyny, sktady,
parkingi.
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69.73

Irédto: Dane z Urzedu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

Zgtoszone wnioski 0 zmiane planu miejscowego rejestrowane sq od
2006 roku i dotyczg gtdwnie poszczegdlinych nieruchomosci. Wniosek
wymieniany w wykazie pod nr 10 zostat juz uwzgledniony drogqg sporzgdzenia
i uchwalenia w 2015 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Anadliza zgtoszonych wnioskdw wykazuje, ze dziatajgce na terenie miasta
plany miejscowe zachowujg swojg aktualnos¢ z  jednoczesnym
podejmowaniem zmian o charakterze fragmentarycznym. Potwierdza to
prawidtowo$s¢  prowadzonej  praktyki  miejskiej w  tym  zakresie.
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Rys. 7. Obszary wskazane we wnioskach o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na catym obszarze miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Obszary wskazane we wnioskach o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

%) /

& WEC N s ANAH
01 g e

1244 -r_f

-
il
N,

[ obszar wskazany we wniosku

Irodto: opracowanie wtasne
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Rys. 8. Obszary wskazane we Wnioskoc\h\o/zmione miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czes¢ |

Legenda

I obszar wskazany we wniosku

Ir6dto: opracowanie wtasne
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Rys. 9. Obszary wskazane we wnioskach o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czese |l

16
21 5
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Ir6dto: opracowanie wtasne
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8. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM PLANOW MIEJSCOWYCH

Na aktualnos¢ studium jak i plandw miejscowych wptywajg zarbwno
uwarunkowania zewnetrzne jak i decyzie podejmowane na szczeblu
lokalnym. Ich identyfikacja pozwala na zobiektywizowane oceny aktualnosci

poszczegolnych dokumentow z zakresu planowania przestrzennego.

W stosunku do studium, ocena w zakresie uwarunkowan zewnetrznych daje

sie zidentyfikowac¢ w nastepujgcych grupach:

- zmiany legislacyjne dotyczgce bezposrednio ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i wprowadzone w przepisach
odrebnych,

- zmiany w polityce przestrzennej w skali regionalne], znajdujgce swoje
odbicie w zmianie planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodziwa,

- decyzie dotyczgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym wprowadzone na obszar gminy.

Do uwarunkowan lokalnych podejmowanych w frybie niezaleznym od

procedury sporzgdzania studium zaliczy¢ nalezy:

- przyjecie strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego, ktdrej zapisy
wptywajg na polityke przestrzenng gminy,

- ewentualne sporzgdzenie i uchwalenie ramowego studium dla obszaru
meftropolitalnego, a ktdérego sporzgdzenie bedzie wigzato sie z autorskim
udziatem wszystkich samorzgddw lokalnych wchodzgcych w sktad tego
obszaru,

- whnioski wyptywajgce z procedury sporzgdzania plandw miejscowych, jako
sprzezenie zwrotne relacji studium — plan miejscowy,

- whnioski wnoszone bezposrednio o zmiane studium punktowq, obszarowqg
lub problemowq, niezaleznie od procedury sporzgdzania plandw

miejscowych.
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W odniesieniu do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ocena w zakresie uwarunkowan zewnetrznych dotyczy nastepujgcych
kwestii:

- zZmian legislacyjnych  zawartych ~ w  ustawie o} planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, jak rowniez  wprowadzanych
przepisami odrebnymi,

- decyzji dotyczgcych lokalizacji inwestycji wprowadzanych na obszar
objety danym planem,

- whnioskow kierowanych zaréwno przez osoby prawne jak i osoby fizyczne
0 zmiany w przeznaczeniu terenu lub warunkéw jego zagospodarowania

wymagajgcych zmian studium i planu.
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Rys. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki

e

pis G,

Ny ) W R

e

g sy

HUNEOW ZAGOSPODAROWANTA PRIESTRZENNEGO
TASTA NOWY DWOR MAZOWTECE

M
) A

e

/ S i ';’

"o
¥

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA INTENSYWNA [0 ustuGr w SPOSOB SZCZEGOLNY PODNOSZACE
ZABUDOWA MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA RANGE MIASTA

| CIAGLY SYSTEM USLUG MIEJSKICH MIASTECZKO AKADEMICKIE
l: TERENY PRZEMYSLU, SKLADOW 1 OBSLUGI :g;"t:‘;‘::;‘::":m Z:wmm
TECHNICZNEJ MIASTA &k

EKSTENSYWNE USLUGI W ZIELENT CENTRUM WYSTAWIENNICZO-
ZIELEN TWORZACA PODSTAWOWY SYSTEM PRZEMYSLOWE

PRZYRODNICZY MIASTA , W TYM: OSRODEK REKREACJI

eee ® OO

Sy 1 pe PLENEROWE MUZEUM LOTNICTWA
[ 1 ocroby pZIALKOWE CENTRUM HANDLOWO-SLUGOWE
[ ARG nr i TG fEmE]  PROPONOWANA KOREKTA GRANIC
[ ] 7IELONECIAGI POWIAZAK PRZYRODNICZYCH ADMINISTRACYINYCH MIASTA .
ZAPEWNIAJACYCH FUNKCJONOWANIE e AR WSRO DR WDV
SYSTEMU s RN AT ARG AGIVEAK & KORUSZGREA 72

01-685 WARSZAWA ul. Lomiafiska 29 2
FTUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSFODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

N

/////A TERENY ROZWOJOWE
Bz

TERENY OTWARTE - NIEZABUDOWANE (LAKI,
UPRAWY)

[ ey

| ooy 31 ini. arch Alcksander Cwlak ar wpe. 0o pl. pre. 126742
s arch, Krystyns Grosaecka ar upe. do pl. frr. 126482

57
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp. z 0.0. 90-448 +6dz ul. Zwirki 1 C lok. 3
tel. (42) 632 02 83 633 56 58 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

Rys. 11 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki
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Miasto Nowy Dwor Mazowiecki posiada studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Nr Xlll/173/99 z dnia
30 grudnia 1999 r. W niniejszej uchwale, w § 3 okreslono, ze ,sfrategicznym
celem rozwoju miasta Nowy Dwoér Mazowiecki jest zrdbwnowazenie
i Zharmonizowanie trzech gtébwnych funkcji zagospodarowania
przestrzennego: mieszkaniowo-ustugowych, rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw technicznych miasta wraz z ochrong wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego”. W szczegdtowych zapisach studium uznano,
ze ,Jednym z podstawowych czynnikdw aktywizujgcych Nowy Dwér bedzie
funkcja fturystyki, rekreacji. Jak wykazaty uwarunkowania studium, samo
miasto i region zawiera szereg elementéw predestynujgcych do petnienia tej
funkciji. Tymi elementami sq:

—  bezposrednia bliskos¢ i dobre skomunikowanie z Warszawaq,

— atrakcyjne potozenie w widtach Narwi i Wisty,

— jedyny w swoim rodzaju zespot historycznych obiekiéw obronnych

z okresu ostatnich 200 lat”.

Niezaleznie od strategicznego celu rozwoju miasta, kierunki  polityki
przestrzennej oparto o:
— funkcje administracyjng — miasto jako siedziba powiatu,
— funkcje produkcyjno-przemystowq zapewniajgcg miejsca  pracy
mieszkancom oraz okolicznej ludnosci,
— funkcje ponadlokalnego osrodka ustugowego obejmujgcego ludnosc

regionu.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta ustalono z wyznaczeniem
obszaréw dla nastepujgcego uzytkowania:

— zabudowa mieszkaniowa intensywna,

— zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,

— ciggty system ustug miejskich,

— tereny przemystu, sktadoéw i obstugi technicznej miasta,
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— ekstensywne ustugi w zieleni,
— zielen tworzgca podstawowy system przyrodniczy miasta, w tym:
— kompleksy lesne,
— ogrody dziatkowe,
— zieleh na terenach ustug,
— zielone ciggi powigzan przyrodniczych zapewniajgcych funkcjonowanie
systemu,
— tereny rozwojowe,

— tereny otwarte — niezabudowane (tgki, uprawy).

Biorgc pod uwage akfualne wymogi wynikajgce z omodwionych zmian
legislacyjnych nalezy stwierdzic¢, ze studium utracito swojg aktualnos¢ mimo, iz
z punktu widzenia formalnego nadal jest dokumentem obowigzujgcym
samorzgd lokalny przy sporzgdzaniu zmiany miegjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy sie spodziewac, iz uptyw czasu
jaki jest od uchwalenia plandw miejscowych dla wiekszosci terendw moze
oznaczac celowos¢ dostosowania przyjmowanych regulacji do aktualnych
poftrzeb. Poniewaz procedura sporzgdzania studium wg obecnych wymagan
jest dtugotrwata, moze wystgpi¢ sytuacja, iz bedzie ono hamowac procesy
planistyczne, a tym samym inwestycyjne. Nalezy w konsekwencji uznag, iz
wystepuje potrzeba sporzqgdzenia studium jako nowego dokumentu
dostosowanego do aktualnego stanu i potrzeb miasta w dostosowaniu do
innych opracowan o charakterze strategicznym obejmujgcych problemy

rozwoju spoteczno-gospodarczego i dziatan rewitalizacyjnych.

W  zakresie oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze:
1. Stopien pokrycia planami miejscowymi podano w pkt. 4 Analizy, gdzie

rozrézniono plany wedtug podstawy prawnej ich sporzgdzania.

2. Obowigzujgce plany miejscowe podzielic mozna na dwie zasadnicze

grupy.
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plany sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

O zagospodarowaniu przestrzennym,

plany sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Obecnie obowiqgzujgca regulacja prawna wprowadza podziat ustalen

poftrzeb.

planu na te, ktére okresla sie obowigzkowo i na okreslane w zaleznosci od

4. Stopien aktualnosci zakresu ustalen planu wynika z poréwnania obu

regulacji prawnych, ktére szczegdlnie sqg istotne w zakresie ustalen

okreslanych obowigzkowo w obecnej regulacji prawne;.

Zestawienie pordbwnawcze przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 6 Zestawienie poréwnawcze regulacii prawnych.

Zakres ustalen wg ustawy z 2003 roku

Zakres ustalen w planach
wg ustawy z 1994 roku

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

uwzgledniono

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu .
g uwzgledniono
przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; | uwzgledniono
3a) zasady ksztattowania krajobrazu; brak do czasu audytu
krajobrazowego
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz | uwzgledniono
débr kultury wspdtczesnej;
5)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych; uwzgledniono
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng infensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$c
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowq i sposdb ich realizaciji oraz linie

uwzgledniono w zakresie
dostosowanym do
uwarunkowan lokalnych
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zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw

lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw
gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddziwa;

uwzgledniono w zakresie
wynikajgcym z aktualnie
obowigzujgcych
przepisdw odrebnych

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

brak odrebnych ustalen

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

uwzgledniono

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy

systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

uwzgledniono

11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

uwzgledniono w zaleznosci
od potrzeb

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

uwzgledniono

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od
poftrzeb:
1) granice obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

brak ustalen

2) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

uwzgledniono w zaleznosci
od potrzeb

3) granice obszarbw wymagajgcych przeksztatcen

lub rekultywacii;

brak ustalen

3a) granice terendw pod budowe urzgdzen,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;

brak ustalen

4) granice terendw pod budowe obiektdw

handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

brak wymogu

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym;

uwzgledniono posrednio

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowe], linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego,

inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia

uwzgledniono
w przypadku
wystepowania
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Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzgcych organizaciji imprez
masowych;

uwzgledniono w ramach
przeznaczenia terenu

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci brak problematyki na
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja | obszarze plandow
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady;

7) granice terendw zamknietych i granice stref

ochronnych terendw zamknietych; uwzglgdniono posrednio

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drog iinnych terendw publicznie uwzgledniono przy
dostepnych oraz do granic przylegtych warunkach zabudowy
nieruchomosci;

9) (uchylony); -

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych

driatek budowlanych. uwzgledniono czgsciowo

Irodto: Opracowanie wiasne

5. Przeprowadzona analiza porownawcza wykazuje, ze plany miejscowe

sporzgdzane w oparciu ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994
roku mimo, iz formalnie odbiegajg od obecnej regulacji prawnej, mogqg
byC nadal narzedziem umozliwiajgcym prawidtowe prowadzenie
procesow inwestycyjnych, wypetniajgc wymogi ksztattowania tadu
przestrzennego w oparciu o prawo lokalne. W tym rozumieniu, plany te
nalezy uzna¢ jako zachowujgce aktualnos¢ do czasu ewentualnej
aktualizacji polityki przestrzennej gminy przeprowadzanej o zaktualizowane
studium.

Druga grupa plandw miegjscowych obowigzujgcych na obszarze miasta to
plany sporzgdzone w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku, ktéra wprawdzie byta wielokrotnie poddawana
zmianom czgstkowym, ale zmiany te nie powodujg utraty waznosci

planéw.

. Biorgc pod uwage pokrycie planami miejscowymi obszaru miasta, ktory
zapewnia podejmowanie decyzji lokalizacyjnych w oparciu o przepis
prawa lokalnego, a nie o decyzje administracyjne, jakimi sq decyzje o

warunkach zabudowy i zagospodarowania ferenu, nalezy uznac za
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wtasciwg polityke wtadz gminy w tym zakresie. Potwierdza to tez
przystepowanie do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych migjscowosci biorgc pod uwage celowosc
dostosowania zapisdw planu do ustalen studium, jak rowniez przy
uwzglednieniu ztozonych wnioskdbw o zmiane planu i intensywnosci

zamierzonych dziatan inwestycyjnych.

7. Podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zachowujg swojg moc bez wzgledu na

stopien zaawansowania prac nad ich sporzgdzeniem.

9. WYNIKI ANALIZY

Sugestie dotyczgce programu prac planistycznych odnoszq sie do:
— studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Mazowiecki,

— miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce studium przyjete uchwatg Nr XllI/173/99 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30.12.1999 r. z punkiu widzenia
formalnego zachowuje moc, mimo iz regulacje i wymogi w zakresie ustalen

w studium ulegty istotnym zmianom.

Nalezy jednak zauwazyc, ze jego ustalenia sprawdzity sie w sporzgdzanych na
jego podstawie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
co pozwala na kontynuacije obecnego stanu. Celowos¢ podjecia prac nad
zmiang, a w zasadzie nad nowym studium zgodnym w zapisach
z obowigzujgcym stanem prawnym, tak w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak i w przepisach odrebnych, nalezy
rozwazy¢ wariantowo:
— rozpoczecie prac nad studium w dostosowaniu nie tylko do aktualnej
regulacji prawnej, ale rdwniez zmienionego zagospodarowania, strategii

rozwoju spoteczno-gospodarczego, czy lokalnego programu rewitalizacii,
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— odtozenie sporzgdzenia nowego studium do czasu uchwalenia i wejscia
w zycie nowej regulacji prawnej w postaci Kodeksu urbanistyczno-
budowlanego, ktory znajduje sie w koncowej fazie procedowania

legislacyjnego.

Decyzje w sprawie podejscia do aktualizacji studium powinny podjg¢ wtadze
Miasta przy uwzglednieniu wnioskdw wynikajgcych z niniejszej Analizy.
Istotnym jest to, ze kazdy z wariantdw pozwala na readlizacje programu

sporzgdzenia plandw miejscowych, zapisanych w niniejszej Analizie.

W odniesieniu do opracowania plandw miejscowych wnioskuje sie o przyjecie
formuty sporzgdzania plandéw, a nie zmian planu (w odniesieniu do terendw
objetych juz planami miejscowymi) w odniesieniu do wiekszych obszardw, co
utatwi dalsze procedury, natomiast zmiany planu powinny dotyczy¢ tak

zwanych zmian punktowych.

Whnioskuje sie o zapisanie w programie prac planistycznych:
1. sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki planistycznej nr 10 Lotnisko, co wynika z istotnych zmian

w zagospodarowaniu tego obszaru i jego planach rozwojowych;

2. sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Okunin I, ktory nie byt dotychczas objety planem, a ktory

poddawany jest presji inwestycyjnej;

3. sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego miedzy ulicami Nowodworskg i Graniczng, oraz

granicg miasta — z uwagi na zainteresowanie inwestycyjne tym obszarem;

4. sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru jednostki planistycznej nr 7 Nadrzeczna, w granicach
potozonych miedzy rzekami Wista i Narew oraz drogg krajowqg Nr 85 —
zuwagi na zmiane statusu terenu, ktéra umozliwia uzyskanie planu

zgodnego ze studium uwarunkowan;

65
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. 90-448 +6dz ul. Zwirki 1 C lok. 3
tel. (42) 632 02 83 633 56 58 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

5. sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

inwestycji liniowe] umozliwiajgce] realizacje potgczenia ul. Towarowej

z ul. Przemystowq przez istniejgcy teren lesny - celem poprawy

funkcjonowania uktadu komunikacyjnego w tej czesci miasta. Alternatywqg
dla sporzgdzenia planu moze by¢ uzyskanie ,zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej”, co z uwagi na réznice proceduralne pozwoli na

uzyskanie efektu w znacznie krotszym czasie;

6. sporzgdzenie planu zagospodarowania przestrzennego czesci jednostki

planistycznej nr 2 Modlin Twierdza, obejmujqgcej teren potozony miedzy

drogqg krajowqg DKé2 i dalej na potudnie granicg miasta a granicq strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej — celem uzyskania catosciowej dyspozycii

planistycznej dla przedpola ,,Twierdzy Modlin”;

7. sporzgdzenie planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

tereny 4.12 i 4.36 — celem zwiekszenia chtonnosci terendw mieszkaniowych

w tej czeSci miasta.

Niezaleznie od wyzej] wymienionych sugesti, do programu prac

planistycznych nalezy uzna¢ za celowg mozliwos¢ zmian punktowych

w obowigzujgcych planach w dostosowaniu do wystepujgcych poftrzeb.
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