UCHWALA NR ......... /20

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Debowej
w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 219 i poz. 471) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada
Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie trzech
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A”, ,B” i ,C" z garazami podziemnymi i
elementami zagospodarowania terenu, zlokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych nr
25/3, 28/3, 29/3, 79 z obrebu 0039 9-02 przy ul. Debowej w Nowym Dworze
Mazowieckim.

§2. Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3. Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:

1) minimalna powierzchnia - 30,0 m?;

2) maksymalna powierzchnia - 80,0 m?;

84. 1. Ustala sie liczbe mieszkan:

1) minimalng - 130 lokali mieszkalnych;

2) maksymalng - 170 lokali mieszkalnych.

§5. Ustala sie, ze inwestycja mieszkaniowa nie bedzie posiadata lokali handlowych
i ustugowych.

§6. Okresla sie, iz zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie
niezabudowanym i nieogrodzonym. Zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu polega¢ beda na realizacji projektowanej
zabudowy trzech budynkdéw mieszkalnych wraz z wykonaniem przytaczy do istniejacej
infrastruktury technicznej.

§7. 1.Projektowane trzy budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajq dostep do sieci

wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej znajdujacych sie w
pasie drogowym ul. Debowej. Projekty przytaczy do sieci miejskich bedgq przedmiotem
odrebnego opracowania, na podstawie warunkow wydanych przez dostawcéw medidw.

§8. 1.Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na wode i ilo$¢ Sciekow sanitarnych:



a) $rednie dobowe zapotrzebowanie wody - 60 m3/d,

b) zapotrzebowanie wody na cele ppoz - 3,0 dm3/s,

c) ilos¢ odprowadzanych sciekéw sanitarnych - 60 dm3/d;

2) zapotrzebowanie na cieptgq wode:

a) Srednie dobowe zapotrzebowanie — 37 m3/d,

b) maksymalne godzinowe zapotrzebowanie cieptej wody - 4,0 m3/h,

c) zapotrzebowanie na energie cieplng do cieptej wody w ilosci maksymalnej i Sredniej
- 330 kW (ér. 150kWw);

3) ilo$¢ wod opadowych:
a) faczna ilos¢ wéd deszczowych - 61 dm3/s,
b) zaprojektowano zbiornik retencyjny wod deszczowych o pojemnosci czynnej 150 m3;

4) zapotrzebowanie na ciepto: okresla sie zapotrzebowanie na ciepto w sumarycznej ilosci
590 kW;

5) zapotrzebowanie na energie elektryczna: moc przytaczeniowa obiektu — 410 kW;

6) sposob zagospodarowania odpadow: gromadzenie odpaddéw statych w wydzielonym
miejscu, bezposrednio przy zjezdzie do garazu. Wyznaczono pomieszczenie na
umieszczenie kilku odpowiednio oznakowanych pojemnikéw z zatozeniem segregacji
odpadow.

7)ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Planowany sposob zagospodarowania oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zaprojektowano trzy budynki mieszkalne wielorodzinne ,A”, ,B” i ,C” o wysokosci 8, 6 i
5 kondygnacji hadziemnych z garazami podziemnymi oraz elementami zagospodarowania
terenu;

2) teren wokot budynkdw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji:
ciqgi piesze, miejsca parkingowe, alejki do wejs¢ do budynkow, dojazd do garazu, plac
zabaw oraz zielen urzadzona;

3) dostep do terenu inwestycji z ul. Debowej,

3. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej

1) Powierzchnia terenu inwestycji - 5350 m?,

2) Powierzchnia biologicznie czynna - 1654 m?,



3) Powierzchnie utwardzone - 1876 m?,

4) Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynkow:

Budynek A

Budynek B

Budynek C

ABC razem

Powierzchnia
zabudowy

602,00 m?

609,00 m?

609,00 m?

1820,00 m?

Powierzchnia
uzytkowa

podstawowa
i pomocnicza

3 494,05 m?

2 743,72 m?

2 352,48 m?2

8 590,25 m?

Powierzchnia
uzytkowa
podstawowa
i pomocnicza
garazy

3 443,06 m?

Powierzchnia
catkowita

14 397,41 m?

Kubatura

12 446,22 m3

10 002,13 m?3

8 664,04 m3

31112,39 m3

Ilos¢
kondygnacji
nadziemnych

+ 1 podziemna
(garaze)

5. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko
naturalne w tym: powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza
pola elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazdw i innych substancji majacych
negatywny wptyw na srodowisko naturalne.

§9. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w obrebie 0039 9-02 na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i ksiegach wieczystych:

nr ewid. 25/3 obreb 0039 9-02, KW WA1N/00074176/8,

nr ewid. 28/3 obreb 0039 9-02, KW WA1N/00073455/1,

nr ewid. 29/3 obrgb 0039 9-02, KW WA1N/00073546/6,

nr ewid. 79 obreb 0039 9-02, KW WA1N/00073546/6.

§10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycjq nie jest objety ochrong zabytkow,

2) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§12. 1. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich.




2. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w
wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stata sie ostateczna.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Burmistrz
/-/ Jacek Kowalski

UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej Nowy Dwor Mazowieckim w sprawie ustalenia lokali-
zacji inwestycji przy ul. Debowej w Nowym Dworze Mazowieckim

1. Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
LA”, ,B"i,C" z garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu,
zlokalizowanej na dziatkach nr 25/3, 28/3, 29/3, 79 obreb 0039 9-02 przy ul. Debowej
jest wniosek inwestora. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor
wystepuje za posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do
wiasciwej miejscowo rady.

2. W dniu 10 sierpnia 2020 r. inwestor ztozyt koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng wraz z zatgcznikami i wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej. Zgodnie z art. 7 ust. 10, ust. 11 wyzej cyt. ustawy Burmistrz Miasta w
dniu 13.08.2020 r. zamiescit ten wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Nowego Dworu Mazowieckiego, wyznaczajgc
termin 21 dni na sktadanie uwag do wniosku. W wyznaczonym terminie nie wptynety
uwagi.

3. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszgcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r. planowana inwestycja znajduje sie na terenach:
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowej intensywnej, terenow
rozwojowych.

4, Zgodnie z art. 7 ust. 4 wyzej cyt. ustawy Rada Gminy podejmuje uchwate

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o jej odmowie w terminie 60 dni od
dnia ztozenia przez inwestora wniosku. Rada Gminy, podejmujac uchwate, bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i



mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Majac na uwadze powyzsze Burmistrz przektada Radzie Gminy projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przektada rowniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby
planu.
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Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
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Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
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