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Nowy Dwor Mazowiecki, dnia 31.08.2020r.

osoba do kontaktu:

\ ”\\Cel"_
‘ i,

Punkt Obsiugl Interessnts
Urzad Miejakl w Nowym Dworze Mazowleckim

05-100 Nowy Dwdr Mazowiecki

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCII

dla inwestycji polegajgcej na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna hala garazowa na dziatkach nr
ewid. 83/15 w obrebie 0039 9-02, przy ul. Spetnionych Marzeri w Nowym Dworze
Mazowieckim w granicach oznaczonych literami A,B,C,D,E,F, G na zatgczonej zasadniczej w
skali 1:500 (stanowiacej zatgcznik 1 do wniosku).

Jednoczesnie na tej samej mapie okreslono linig ciggta koloru pomarariczowego i literami
A,B,C,D,E,F,G granice obszaru, na ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywaé (art. 52 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647,z
poZn. zm.).

Planowana budowa budynku polega¢ bedzie na uzyskaniu pozwolenia na budowe dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci trzech kondygnacji naziemnych i jednej

podziemne;j.

1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar.
Projektuje sie w catym budynku oznaczenie MD mieszkania o minimalnej powierzchni

25,00 m2 i maksymalnej powierzchni 100,00 m2.

2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkari.

Minimalna ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku ozn. MD wynosi 25.
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Maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych w ww budynku wynosi 45.

Dla inwestycji zaprojektowano 45 miejsc parkingowych, w tym 36 miejsc w
podziemnej hali garazowej oraz 9 miejsc parkingowych na terenie przy budynku.
Zaprojektowano 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

llo$¢ zaprojektowanych miejsc nie ulegnie zmianie.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc¢ handlowq lub ustugowgq.

Nie dotyczy.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Nie dotyczy.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemng halg garazowa posiada
przytacze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej, przytgcze kanalizacji
sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskiej, zaopatrzenie w energie
elektryczna z miejskiej sieci energetycznej, zaopatrzenie w ciepto z kottowni wiasnej
zasilanej gazem z sieci.

Obstuga komunikacyjna dla budynku oznaczenie MD realizowana bedzie z drogi
publicznej ul. Matej oraz ul. Debowej zjazdami na droge wewnegtrzng ul. Spetnionych

Marzen oraz bezposrednio z ul. Matej.

6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowey.
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
éciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby

miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Przeptyw obliczeniowy wody dla budynku oznaczenie MD wynosi 3,17 |/s,
a zapotrzebowanie na energie wynosi 90,8 ty$ kwh rocznie, Scieki odprowadzane bedg
do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, na terenie inwestycji oznaczenie MD

zaprojektowano 45 miejsc postojowych w tym 36 miejsc postojowych w podziemnej
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hali garazowej, w MPZP Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki nie ma zapisdéw dotyczacych

wymaganej iloéci miejsc parkingowych.

Wody opadowe odprowadzane bedg na teren biologicznie czynny dziatek bedacych

przedmiotem opracowania.

Sposob zagospodarowania odpadéw: na terenie inwestycji budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczenie MD zaprojektowano wiate $mietnikowg w
ktorej miescic sie bedg pojemniki przeznaczone do segregacji odpadéw, nastepnie

oprézniane przez MZO Nowy Dwor Mazowiecki.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczenie MD w Nowym Dworze Mazowieckim przy

ul. Spetnionych Marzen, na dziatkach 83/15; obreb 0039 9-02.

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktada sie jedna dziatka zlokalizowana

zgodnie z MPZP miasta Nowy Dwor Mazowiecki w jednostce strukturalnej
Nr 4- Nowodworzanka Wschod:

- dziatka nr 83/15 oznaczona na planie symbolem 4.32 MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

Na dziatce o numerze ewidencyjnym 83/15 planuje sie budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowa oznaczenie MD. Obstuga
komunikacyjna dla budynku realizowana bedzie z drogi publicznej ul. Matej oraz ul.
Debowej zjazdami na droge wewnetrzng ul. Spetnionych Marzer oraz bezposrednio z

ul. Matej.
Wejscia gtowne do czesci mieszkalnej znajdujg sie od strony pétnocno-zachodniej.
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c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;
Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego:

- powierzchnia terenu inwestycji (ABCDEFG):

dziatka nr ew. 83/15 (budynek) 2914,00 m?
- powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 834,84 m?
- powierzchnia zabudowy (z nadwieszeniami) 834,84 m?
- kubatura 10521 m?
- dtugosc 58,70 m
- szerokos¢ 16,32 m
- wysokosé 11,60 m

Dane dotyczgce wptywu na srodowisko

Przedmiot inwestycji a mianowicie budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemng
halg garazowg nie bedzie miat negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze,
glebe, wody powierzchniowe | podziemne, oraz nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytdéw, gazéw i innych substancji majgcych

negatywny wptyw na $rodowisko.

7. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktdrej majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjqg mieszkaniowq.
Budynek oznaczenie MD zaprojektowano sie na dziatce nr ew. 83/15 z obrebu
0039 9-02 0 pow.2914,00 m?
83/15 - kw WA1N/00080286/7
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8. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

9. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy.

10. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan :
zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja nie jest zgodna z Uchwatg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki rozdziat 2 paragraf 46 oraz paragraf 46 pkt 1, a mianowicie zgodnie z
paragrafem 46 obszar realizacji inwestycji wyznaczony jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng, zgodnie z paragrafem 46 pkt 1, okreslona wysoko$¢ zabudowy nie
powinna przekroczy¢ 2,5 kondygnacji. Ponadto paragraf 128 wskazuje, iz nie nalezy
lokalizowac zabudowy mieszkaniowej w pierwszej linii zabudowy od terendw

kolejowych KK.

11. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar; i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyfgczeniem terenow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku

kulturowego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki ze stycznia 2000r. rysunek kierunki polityki przestrzennej
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zagospodarowanie przestrzenne teren na ktérym znajduje sie planowana inwestycja
przeznaczony jest pod tereny rozwojowe gtownie pod ekstensywne budownictwo
mieszkaniowe oraz tereny przemystu sktadéw i obstugi technicznej miasta. Zaréwno
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Nowy Dwaér
Mazowiecki ze stycznia 2000r, jak rowniez Uchwata nr XIV/154/03 Rady Miejskie]

w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki nie wyjasnia definicji "zabudowa mieszkaniowa ekstensywna".

Zgodnie ze stownikiem ekstensywny oznacza rozciggly, obszerny, obfity ilosciowo.
Projektowany budynek wielorodzinny ma charakter matego apartamentowego,
kameralnego budynku mieszkalnego zaprojektowanego wedtug wysokich standardow,
wykonanego z najwyzszej jakosci materiatow. Budynek ma jedno wejscie i jedng
klatke schodowag, za$ bryta kojarzy sie bardziej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng niz blokowa. Dach w budynku oznaczonym MD zaprojektowano jako
stropach ze spadkami do 5%, nie stwarzajac jednoczesnie dysonansu wizualnego.
Ponadto w tresci studium w punkcie 3 ppkt 3.1. okreslono strefy ochrony
konserwatorskiej oraz dwa obszary parku kulturowego. Pierwszy obszar parku
kulturowego wyznaczono na terenie zespotu staromiejskiego i nowozytnego .
Zgodnie z zasadami konserwatorskimi na wyzej wymienionym terenie obowigzuje
bezwzgledne zachowanie istniejgcych linii regulacyjnych ulic: Kosciuszki i Wybickiego,

oraz ulic na obszarze, lezgcym miedzy ulicami: Warszawskg i Sukienng oraz od

Starego Rynku, tj. od zbiegu ulic Warszawskie]j i Zakroczymskiej do konca ciggow ulic
Zdobywcow Kosmosu i Focha w kierunku wschodnim. Projektowany budynek
oznaczony MD znajduje sie poza obszarem parku kulturowego- terenu dawnego
miasta sredniowiecznego i nowozytnego.

Na mapie ewidencyjnej z systemu informacji przestrzennej e-mapa zaznaczono
lokalizacje projektowanego budynku oraz obszar wyznaczony przez studium.

Z mapy jednoznacznie wynika iz projektowany budynek znajduje sie poza terenem

okreslonym w tresci studium.
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W przedmiotowej sprawie nie mozna mowié o sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
bowiem sprzecznos¢ taka zachodzi tylko woweczas, gdy tresé studium wyraznie i
jednoznacznie wyklucza mozliwos¢ zrealizowania planowanej budowy, tj. gdy
studium zawiera wyraZny nakaz lub zakaz uniemozliwiajgcy realizacje okreslonej
inwestycji. Zatem tres¢ studium nie pozostaje w sprzecznosci z zamierzeniem

inwestycyjnym. - warunek spefniony

12. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 - Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

1) dostep do drogi publicznej:

obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej na ul. Matej oraz ul.

Debowej zjazdami na droge wewnetrzng ul. Spetnionych Marzen, - warunek spetniony
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2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):
- przytgcze wodociggowe: z miejskiej sieci wodociggowej

- przytacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskiej,
- warunek spetniony

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczna: z miejskiej sieci energetycznej - warunek

spetniony

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw
przekracza 100 000 mieszkancow —500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907):
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przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci 750m od inwestycji - warunek

spetniony
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2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkancéw —1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci

stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej.

Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

Okresélenie iloéci mieszkarncow: 1815 m? /28 m? =64,82 ~ 65 mieszkaricow

uczniowie szkoty podstawowej : 65 x 7%= 4,55 ~ 5 dzieci
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Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 1800m od inwestycji, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym.

Zatgcznikiem do wniosku jest zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia

nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania
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przedszkolnego wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki. - warunek
spetniony

3. Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie

zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta). - patrz zatgcznik.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz

wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow

przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.
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W odlegtosci ok. 1200m, znajduje sie hala sportowa z basenem, zgodnie z
zatacznikiem graficznym.
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OPIS | OBLICZENIA DLA URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU | REKREACI

Obiekt: Nowodworski Osrodek Sportu i Rekreacji

Hala sportowa - powierzchnie podtogi o wymiarach 32m szerokosci na 46m dtugosci
typu MONDO o powierzchni 1472 m2, na ktérej znajduje sie petnowymiarowe boisko
do pitki recznej. Na hali odbywajg sie zajecia sportéw walki, gimnastyki oraz lekcje
wychowania fizycznego, koncerty i imprezy stowno — muzyczne.

Stadion Miejski - posiada boisko trawiaste o wymiarach 105 x 66 m. Stupy
odwietleniowe o mocny maksymalnej 1800 lukséw. Miejsca siedzace na 2212
widzow, tablice wynikéw. W 2015 roku oddano do uzytku nowe zaplecze szatniowo-
sanitarno-biurowe. Znajduje sie w nim tgcznie: 6 szatni juniorskich, 2 szatnie
seniorskie, szatnia sedzidw, pokdj medyczny, pokdj kontroli antydopingowej, 2 sale

konferencyjne, sekretariat MKS ,Swit”, pokéj dowodzenia, pokdj prasowy oraz pokdj

spikera. Na Il pietrze znajduje sie dodatkowa trybuna VIP na 48 miejsc.
Powierzchnia: 6930 m2. .

Obiekty rekreacyjne

Sztuczne boisko do pitki noznej

Boisko do pitki noznej o wymiarach 105 m x 68 m (111 m x 72 m brutto) o
nawierzchni z trawy syntetycznej. Powierzchnia: 7992 m2.

Korty tenisowe

Dwa korty tenisowe o wymiarach 36 m x 18 m brutto o nawierzchni z trawy
syntetycznej o powierzchni 1296 m2.

Boisko wielofunkcyjne

Boisko wielofunkcyjne o wymiarach 37 m x30 m brutto o nawierzchni poliuretanowej
i powierzchni 1110 m2.

Ptywalnia

Obiekt posiada basen sportowy i rekreacyjny, wanne 10 osobowa, zjezdzalnig, salg

konferencyjng oraz sauny. Powierzchnia 3077,40 m2.

Powierzchnia faczna obiektu: 21 877,40 m2

DEWELOPPOL SP. Z 0.0. SP.K.; 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki, ul. Mazowiecka 11; KRS 0000626054,
NIP 5311694674, REGON 364865560, www.deweloppol.pl
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Planowana liczba mieszkaricéw : 1815 m? /28 m? =64,82 ~ 65 mieszkarcow
Wskaznik: 4m?2

OBLICZENIA:

65x4 m2=260 m2 <21 877,40 m2.

Warunek spetniony.

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetnic¢ zardwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza

100 000 mieszkaricow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

- warunek spetniony

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaficow — nie

moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja
mieszkaniow3 znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o
ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w

istniejgcej zabudowie. Dziennik Ustaw — 9 — Poz. 1496.

Erl]ﬂ DEWELOPPOLp 200 5p k. Z powazaniem
] ul Mazowiecka 11

DEWELOPPOL 05100 Nowy Dwor Maz.
tel 723003090 www.deweloppol compl
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Nowy Dwér Mazowiecki 2020-08-25

DEWELOPPOL Sp. z 0.0. SP.K
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
ul. Mazowiecka 11

ZASWIADCZENIE
w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty
podstawowej w kontekscie ustawy z dnia 05 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

W odpowiedzi na Panstwa wniosek z dnia 20.08.2020r. w sprawie
mozliwosci przyjecia 5 ucznidw do szkoly podstawowej na terenie Miasta
Nowy Dwor Mazowiecki - przysztych mieszkanicdw projektowanego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowa
na dziatkach nr ewid. 83/15 w obrebie ewidencyjnym 0039 9-02 przy
ul. Spetnionych Marzedn w Nowym Dworze Mazowieckim informuje,
ze bedzie taka mozliwosé, zgodnie z zapisem art. 39 ustawy z dnia 14
grudnia 2016r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2020r., poz. 910).

Nr zaswiadczenia wg rejestru WES.4424.13.2020
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Nowy Dwor Mazowiecki, dnia 26.08.2020r.

DEWELOPPOL Sp. z o0.0., Sp.k.

ul. Mazowiecka 11

05-100 Nowy Dwar Mazowiecki

osoba do kontaktu:
—
S

OSWIADCZENIE INWESTORA

Oswiadczamy, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowa
na dziatkach nr ewid. 83/15 w obrebie 0039 9-02, przy ul. Spetnionych Marzern w Nowym
Dworze Mazowieckim z inwestycjami, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1933), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361
oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U.z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i
1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej faczacej
Zalew Wislany z Zatoka Gdariskg (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)
— inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-12, majg pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszacymi. &I

Ifdﬂ] DEWELOPPOL sp 200, 5p. k. (podpis inwestora)
ul Mazowiecka 11
DEWELOPPOL 05100 Nowy Dwér Maz.
tel 723003090  www.deweloppol.compl
NIP 531-169-46-T4  KRS: 0000626054






"Warunki ochrony przeciwpozarowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
przy ul. Debowej w Nowym Dworze Mazowieckim nr dz. ew. nr 83/30;83/15 w obrebie 0039 9-02
w kontekscie Ustawy z dnia 05.07.2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych"

Podstawa opracowania

[1] Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019
r., poz. 1065).

[2] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 22 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.
Nr 109, poz.719 ze zm).

[3] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.2009 r. Nr 124, poz.
1030).

[4] rozporzadzenia MSWIA z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117),

[S] PN -EN 1838 Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne.

[6] PN - B-02852. Ochrona przeciwpozarowa budynkdéw. Obliczanie gestosci obcigzenia ogniowego
oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru.

[71 PN — EN ISO 7010-2012 Symbole graficzne. Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczeristwa-
Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa '

[71 N- SEP- E- 007:2017-09 Instalacje elektroenergetyczne i teletechniczne w budynkach- Dobér
kabli i innych przewodow ze wzgledu na ich reakcje na ogien.

Uwaga

Wymiary podawane zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia [1] nalezy rozumiec jako uzyskane po
wykoriczeniu elementéw budynku, a w odniesieniu do wymiaréw drzwiowych jako wymiary w swietle
oscieznicy. Jako szerokos¢ uzytkowa schodow (biegéw i spocznikéw) nalezy rozumieé szerokosé¢ w
$wietle poreczy (pochwytéw) - nie moze by¢ pomniejszana przez urzadzenia i elementy budynku, jak
grzejniki, tablice rozdzielcze itp.

Na dzieri odbioru budynku nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane oraz dokumenty dopuszczajgce
materiaty, urzadzenia i elementy budynku do stosowania w ochronie przeciwpozarowej (aprobaty
techniczne, certyfikaty zgodnosci) oraz protokoly zawierajgce wyniki badan stanu technicznego
instalacji uzytkowych i urzadzen przeciwpozarowych, w szczegélnosci instalacji elektrycznej,
odgromowej, natezenia o$wietlenia ewakuacyjnego, cisnienia i wydajnosci hydrantéw, a takze
Dziennik budowy i wymagane prawem budowlanym o$wiadczenia kierownika budowy.

Wszystkie elementy budowlane charakteryzujgce sie nosnoscia szczelnoscia i izolacyjnoscig ogniowa
(REI) powinny byé wykonane jako rozwigzania systemowe, oferowane przez ich producenta

(wytworce).



Drzwi charakteryzujgce sie klasg odpornosci pozarowej oraz dymoszczelnoécia powinny byé
wyposazone w samozamykacze.

e Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji

Budynek mieszkalny wielorodzinny 3 — kondygnacyjny z garazem podziemnym
Powierzchnia zabudowy —966m?.
Powierzchnia wewnetrzna - 3260 m?
Kondygnacje nadziemne: 3, kondygnacje podziemne: 1
Budynek mieszkalny 3 kondygnacyjny zalicza sie do grupy niskich (N).
Wysokosé — 11,60 m.

e Charakterystyka zagrozenia pozarowego
W budynku nie zakfada sie stosowania materiatow niebezpiecznych pozarowo.

e Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji

Garaz na kondygnacji -1 zaliczony do kategorii ,PM” Qd<500MJ/m?,

Kondygnacje nadziemne zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV. Na kazdej kondygnacji
znajduje sie 12 lokali mieszkalnych.

e Przewidywana gestos$c obcigzenia ogniowego

Gesto$¢ obcigzenia ogniowego w garazu, pomieszczeniach technicznych i gospodarczych nie
przekroczy 500 MJ/m?. Gestos¢ obcigzenia ogniowego w komérkach lokatorskich nie przekroczy
1000 MJ/m?.

e Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
W budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem

e Klasa odpornosci pozarowej oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania
ognia elementéw budowlanych.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla podziemnej czesci budynku to ,,C”, natomiast dla
czesci nadziemnej ,,D”

Dla elementéw budynku spetniajacych nie rozprzestrzenianie ognia (NRO) wymagana jest
nastepujaca klasa odpornosci ogniowej:



Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynkut*
odpornosci i -
gtéwna sciana
pozarowe] konstrukcja $ciana przekrycie
konstrukcja strop? zewnetrz-
budynku dachu wewngtrzna’) dachu®
noéna nat 2
1 2 3 4 5 6 7
o R 60 R15 REI60 EI30 EI15 RE 15
(0€=>i)
D" R 30 () REI30 E 130 (-) ()
(o&=2i)

2)

3)

4)

Oznaczenia w tabeli:

- nos$nosc¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norm3a dotyczgca zasad ustalania klas
odpornosci ogniowej elementow budynku,

- szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

nie stawia sie wymagan.

izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

Jezeli przegroda jest czescig gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci

pozarowej budynku

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem

Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, swietlikdw, lukarn i okien pofaciowych, jesli otwory

w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

Przekrycie dachu powinno by¢ nie rozprzestrzeniajgce ognia BROOF lub BROOF(t1).

Sciany wewnetrzne pomiedzy lokalami mieszkalnymi i éciany wydzielajgce poziome drogi
ewakuacyjne o klasie El 30.

Strop nad garazem REI 120.

W $cianach zewnetrznych s3 pasy miedzy kondygnacyjne o wysokosci co najmniej 0,8m.

Odlegtos¢ w pionie i w poziomie miedzy wrotami garazu, a cknami wynosi nie mniej niz 1,5m



e Podzial na strefy pozarowe oraz strefy dymowe.
Budynek podzielono na dwie strefy pozarowe:

e Strefa 1: garaz PM, Qd<500 MJ/m?o powierzchni 914 m?;

e Strefa 2: ZLIV obejmujacg wszystkie kondygnacje nadziemne o powierzchni 2346 m>.

Strop oddzielenia przeciwpozarowego nad garazem posiada klase odpornosci ogniowej REI 120.

Klatke schodowa wydzielono $cianami o klasie odpornosci ogniowej REI 60 i zamknieto drzwiami
EI30. Wyjscie z garazu do klatki schodowej przez przedsionek przeciwpozarowy zamykany
obustronnie drzwiami EI30 (przedsionek wentylowany).

Komorki lokatorskie wydzielono scianami o klasie odpornoéci ogniowej EI60 i zamknieto drzwiami
EI30.

e Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
W odlegtosci do 20 m od budynku nie wystepuja inne budynki. Odlegtos¢ do granicy dziatki nie
mniejsza niz4 m.

W odlegtosci do 60 m nie wystepuijg stacje autogazu LPG.

e Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb;

W budynku zapewniono nastepujgce warunki ewakuacji:

e  dtugodci przejé¢ ewakuacyjnych (od najdalszego miejsca, w ktérym moze przebywac czfowiek
do wyijscia na droge ewakuacyjng lub na zewnatrz budynku) nie przekraczajacg 40 m;

e  przejscia prowadza przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia;

e  dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych (od wyjscia z pomieszczenia do wydzielonej pozarowo i
oddymianej klatki schodowe] oraz do wyjscia na zewnatrz budynku) przy jednym kierunku
dojscia nie przekraczajg 20 m;

e klatka schodowa o szerokosci biegu 1,20 m i spocznika 1,5 m,

e klatka schodowa wydzielone $cianami REIG0 i oddymiane - powierzchnia czynna klapy
dymowej nie mniej niz 5% rzutu klatki schodowej, powierzchnia otworu napowietrzajgcego
wieksza o0 30% od powierzchni geometrycznej klapy;

e  windy oddymiane - powierzchnia czynna klapy dymowej nie mniej niz 2,5% rzutu szybu windy,
otwér pod klape nie mniejszy niz 1 m?;

e  wyjscie z garazu do klatki schodowe] przez przedsionek przeciwpozarowy, zamykany
obustronnie drzwiami EI30, przedsionek wentylowany; najmniejszy wymiar przedsionka 1,4 m;

e klatki schodowe o szerokosci biegu 1,20 m i spocznika 1,5 m,

e  szerokos$c poziomych drog ewakuacyjnych nie mniejsza niz 1,4 m i 1,2 m na cdcinkach
przeznaczonych dla do ewakuacji do 20 o0sdb;

e  wysokosc¢ drog ewakuacyjnych nie mniejsza niz 2,2 m, natomiast wysokos$¢ przejscia, drzwi lub
lokalnego obnizenia - 2 m,
klasa odpornosci ogniowej obudowy poziomych drog ewakuacyjnych Ei 30,
drzwi ewakuacyjne z lokali o szerokosci 0,9 m w swietle;
drzwi ewakuacyjne z klatki schodowej do wiatrotapu i z budynku o szerokosci co najmniej 1,2
m (skrzydto czynne min 0,9 m);

e  w budynku nie sg stosowane drzwi rozsuwane.



Oswietlenie awaryjne ewakuacyjne. Drogi ewakuacyjne wyposazyé w o$wietlenie awaryjne
ewakuacyjne o czasie awaryjnego dziatania 1 godziny. O$wietlenie powinno zapewnia¢ natezenie na
powierzchni drogi ewakuacyjnej nie mniejsze niz 1 Ix, a przy urzagdzeniach przeciwpozarowych 5 Ix.

Elementy wykoniczenia wnetrz. Do wykoriczenia wnetrz klatek schodowych i korytarzy zostang
zastosowane materialy co najmniej trudno zapalne. Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszane beda
wykonane z materiatow niepalnych lub niezapalnych, nie kapigcych i nie odpadajgcych pod wptywem

ognia.

e Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

Przewody wentylacji ogdlnej zaprojektowano z materiatow niepalnych. Przewody wentylacyjne i
klimatyzacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego powinny by¢
wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie odpornosci ogniowej (EIS), rownej klasie
odpornosci ogniowej elementu oddzielenia przeciwpozarowego, a w przypadku prowadzenia
przewoddw przez strefe pozarowa, ktdrej nie obstuguja, powinny by¢ obudowane elementami o
klasie odpornosci ogniowej (EIS), wymaganej dla elementéw oddzielenia przeciwpoiarowego tych
stref pozarowych, bad? tez by¢ wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajace.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mieé klase
odpornosci ogniowe] (EI} wymagang dia tych elementéw (dopuszcza sie nieinstalowanie
przepustow dla pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych,
wprowadzanych przez $ciany i stropy do pomieszczen higieniczno-sanitarnych).

Przepusty instalacyjne o Srednicy powyzej 4 cm w pozostatych $cianach i stropach, dla ktérych jest
wymagana klasa odpornosci ogniowej co najmniej E | 60 lub R E | 60, powinny mieé klase
odpornosci ogniowej (E 1) wymagang dla tych elementow.

lzolacje cieplne i akustyczne zastosowane na instalacjach powinny by¢ wykonane w sposob
zapewniajgcy nie rozprzestrzenianie ognia.

Wymagana klasa reakcji na ogien kabli i innych przewoddw ogolnego przeznaczenia
zainstalowanych w obrebie klatek schodowych i poziomych drég ewakuacyjnych B2ca-s1b, d1, al

Budynek wyposazy¢ w instalacje odgromowa — ochrona podstawowa.

e Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych urzgdzen stuzacych bezpieczenstwu
poiarowemu

1/ budynek wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytgcznik pradu, odcinajacy doptyw pradu do
wszystkich obwododw, 1z wyjatkiem obwoddw zasilajgcych instalacje i urzgdzenia, ktérych
funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru, umieszczony w poblizu wejscia gtéwnego do
budynku.

2/ garaiidrogi ewakuacyjne wyposazy¢ w oswietlenie ewakuacyjne o czasie awaryjnego dziatania
1 godziny - oswietlenie drog ewakuacyjnych powinno zapewniaé natezenie na ich powierzchni nie
mniejsze niz 1 Ix, przy urzadzeniach przeciwpozarowych 5 Ix.

3/ garaz wyposazy¢ w hydranty wewnetrzne —hydranty HP33 z wezem pétsztywnym o dtugosci
nie przekraczajacej 30 m. Zasieg hydrantu maksymalnie 40 m. Wydajnos$¢ hydrantu - 1,5 dm3/s przy
cisnieniu 0,2 MPa. Jednoczesnos¢ dziatania dwdch hydrantéw. Instalacje wykonac z rur stalowych
ocynkowanych. Zabezpieczy¢ instalacje przed niekontrolowanym wyptywem wody w przypadku



uszkodzenia instalacji bytowej (w przypadku jej potaczenia z przewodami wodociggowymi
przeznaczonymi do celdw sanitarnych) lub wykonac jako niezaleing instalacje.

4/ klatke schodowg wyposazy¢ w samoczynne urzadzenia oddymiajace:

Klape dymowa w klatce schodowej(o powierzchni czynnej co najmniej 5% rzutu klatki schodowej).
Klape dymowa w szybie windowym(o powierzchni czynnej co najmniej 2,5% rzutu szybu
windowego).

Czujke dymu umieszczong w najwyzszym punkcie klatki schodowej oraz na kazdej kondygnacii,
przyciski recznego uruchamiania klap przy wejsciu do budynku, na najwyzszej kondygnacji oraz na
co trzeciej kondygnacji. Napowietrzanie przestrzeni oddymianych automatyczne, sprzezone z
klapami oddymiajgcymi. Wielkos¢ otwordw napowietrzajacych wigksza o 30% od powierzchni
geometrycznej otwordw oddymiajgcych.

Winda w przypadku braku zasilania podstawowego powinna mie¢ mozliwos¢ zjazdu na najblizszy
przystanek i zatrzymanie jej, bez mozliwosci ponownego uruchomienia.

Inne urzadzenia przeciwpozarowe nie sg wymagane.

e Wyposazenie w gasnice;

Garaz nalezy wyposazy¢ w gasnice. Jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?)
zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 300 m?. Rodzaj gasnic powinien by¢
dostosowany do gaszenia tych grup pozarow, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych
podziatu pozardw, ktore moga wystapic w obiekcie (gasnice proszkowe ABC i CO; do gaszenia
urzadzen elektrycznych).

Odlegtos¢ z kaidego miejsca w obiekcie, w ktérym moze przebywac cztowiek do najblizszej gasnicy,
nie powinna by¢ wieksza niz 30 m. Do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co
najmniej 1m a ich lokalizacja oznakowana zgodnie z PN-EN ISO 7010-2012.

e Przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-
gasniczych.

Wymagana ilos¢ wody do celdéw przeciwpozarowych dla kazdego budynku, stuzgca do
zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?/s.

Wydajnos$¢ nominalna hydrantu zewnetrznego przeciwpozarowego DN 80, przy ci$nieniu
nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas poboru wody powinna
wynosié co najmniej 10 dm?/s.

Do poboru wody zapewniono hydrant zewnetrzny DN 80 zlokalizowany w odlegtosci nie
przekraczajgcej 75 m od budynku.

Do budynku nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowej.
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dz. nr ew. 83/15; obreb 0039 9-02

sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - CZESC OPISOWA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg garazowa na dziatkach nr ewid. 83/15 w

obrebie 0039 9-02, przy ul. Spetnionych Marzert w Nowym Dworze Mazowieckim.

1. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy.

Branza deweloperska ma za sobg najlepszy rok w historii dziatalnosci tego sektora w Polsce.
Przy czym dobre wyniki zostaly osiggnigte nie dzigki historycznym zakupom czy ucieczce
nabywcéw przed wzrostem cen, ale dzigki stabilnym cenom i dopasowaniu oferty do
mozliwoéci nabywczych klientdw, wspartych dziataniami paristwa, przy racjonalnej polityce
kredytowej bankow.

Najwiekszym rynkiem mieszkaniowym jest Warszawa. Stolica Polski jest biznesowym,
akademickim i kulturalnym centrum kraju, liczagcym ponad 1,7 min mieszkaricow a jako tzw.
aglomeracja warszawska ponad 2 min.

Stale rosngcym powodzeniem ciesza sie mieszkania w Miastach bezposrednio sgsiadujacych z
Warszawa - wchodzacych w skiad aglomeracji warszawskiej. Ceny mieszkan w tych
lokalizacjach sa poréwnywalne do cen mieszkari w peryferyjnych dzielnicach Warszawy, zas
dojazd do centrum stolicy z "miast satelitarnych" jest bardzo czgsto duzo wygodniejszy niz z
tych peryferyjnych dzielnic.

Do takich miast nalezy Nowy Dwor Mazowiecki.

Nowy Dwér Mazowiecki jest dynamicznie rozwijajgcym sig podwarszawskim miastem,
siedzibg powiatu, potozonym przy ujsciu Narwi do Wisty, potgczonym z Warszawg szybka
Koleja Miejska (ponad 100 potaczen na dobe). Czes¢ pociggdw kursuje przez potozony na
obrzezach S$rédmieécia Dworzec Gdanski (dogodna przesiadka na metro), a czgsc przez
Dworzec Centralny. Pofaczenia obstugiwane s3 w 100% nowym taborem - nowoczesnymi
sktadami typu ELF oraz pietrowymi sktadami wagonowymi firmy Bombardier. Wszystkie
posiadaja peten monitoring, klimatyzacje i wiele innych udogodnien dla pasazerow. Ze
wzgledu na szybkos¢ i czestotliwos¢ potaczenia linia ta spetnia parametry nadziemnego metra
- umozliwia dojazd do Centrum Stolicy w czasie ok. 30 minut.

Miasto nie jest klasyczng sypialnig stolicy ale waznym osrodkiem przemystowym i ustugowym

zwhaszcza dla pobliskich terendw letniskowych. Posiada rozwinigty przemyst chemiczny, lekki,



spozywczy, elektro-maszynowy, drzewny; wytwornie artykutow szkolno-biurowych,
opakowan, materiatdw budowlanych, sprzetu wedkarskiego, zaktady poligraficzne; sktady,
hurtownie i agencje celne. Na terenie miasta dziatajg miedzy innymi takie fabryki jak: Reckitt
Benckiser, Pollena Aroma, Alpla czy EcoWipes EWS.

Nowy Dwor Mazowiecki to takze unikalny na skale $wiatowg za bytek fortyfikacyjny - Twierdza
Modlin - potozony w czeéci Nowego Dworu zwanej Osiedle Modlin. Cytadela Twierdzy Modlin
jest najdtuzszym  budynkiem Europy i drugim pod wzgledem dfugosci na $wiecie (2250m).
zabytek ten przyciaga coraz wiecej turystow i to nie tylko z Polski.

Nowy Dwor to takie a moze przede wszystkim przepiekne miejsce na Mazowszu - z
wyjatkowym potoZeniem w niezwykle pieknej scenerii laséw w widtach rzek Wisty i Narwi. Od
lipca 2012 roku w pdéinocnej czesci miasta funkcjonuje lotnisko Warszawa//Modlin, ktére
obstuguje regularne pasazerskie loty migdzynarodowe i krajowe.

Wszystko to sprawia, ze miasto liczace dzisiaj ok. 30 tys mieszkaricow ma wielkie szanse na
rozwdj i stania sie jednym z najwazniejszych elementéw aglomeracji warszawskiej. Wszystko
wskazuje wiec, ze zapotrzebowanie na nowe mieszkania w Nowym Dworze Mazowieckim,
choc i tak duze jak na wielkoé¢ tego miasta (rocznie sprzedaje sie tu ponad 200 mieszkan),

bedzie w najblizszych latach wzrastac, podobnie jak ich ceny.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktada si¢ jedna dziatka zlokalizowana zgodnie z
MPZP miasta Nowy Dwor Mazowiecki w jednostce strukturalnej Nr 4- Nowodworzanka

Wschod:

- dziatka nr 83/15 oznaczona na planie symbolem 4.32 MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Na dziatce 0 numerze ewidencyjnym 83/15 planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemna hala garazowg. Wejscia gtéwne do czesci mieszkalnej znajdujg

sig od strony pétnocno-zachodniej.




3. Uktad urbanistyczny.
Biorac pod uwage walory zabytkowe zespotéw urbanistycznych i obiektéw na terenie miasta
Nowy Dwodr Mazowiecki wprowadzono prawng ochrone w postaci wyznaczonych stref

ochrony konserwatorskiej.

Teren przewidziany pod budowe budynku przy ulicy Spetnionych marzer nie znajduje sie w
strefie $cistej ochrony konserwatorskiej i nie lezy w granicach uktadu wpisanego do rejestru

zabytkow.

4, Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewngtrzne.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada przytacze wodociggowe z miejskiej
sieci wodociggowej, przytacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
miejskiej, zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci energetycznej, zaopatrzenie w

gaz z sieci.

Obstuga komunikacyjna dla budynku oznaczenie MD realizowana bedzie z drogi publicznej ul.
Matej oraz ul. Debowej zjazdami na droge wewnetrzng ul. Spetnionych Marzen oraz

bezposrednio z ul. Matej.

5. Etapy realizacji inwestycji

Inwestycja zgodnie z wnioskowanym pozwoleniem na budowe bedzie jednoetapowa.
6. Powigzania przestrzenne z terenami otaczajacymi

Projektowany budynek posiada bogata forme architektoniczng i spojng kolorystyke.

W sasiedztwie budynku stanowigcego przedmiot niniejszego opracowania wystgpuje
zabudowa o zblizonej funkcji. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Nowy Dwor Mazowiecki na ww terenie przewiduje sie zabudoweg
mieszkaniowa.

Budynek pozostaja neutralne wobec krajobrazu oraz zabudowy istniejgcej, nie stwarzajac

4_ 746\. A

dysonansu wizualnego.
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