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1.Wstęp

1.1. Podstawa opracowania

Podstawą tego opracowania jest umowa zawarta pomiędzy Radą Miasta Nowy Dwór Mazowiecki a Przedsiębiorstwem Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. w Łodzi na wykonanie „planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwór Mazowiecki wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania na środowisko przyrodnicze”, w rozumieniu Rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 9 marca 1995 roku.

Niniejsza prognoza jest załącznikiem do Uchwały Rady Miasta Nowy Dwór Mazowiecki w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta.

1.2. Podstawa prawna

Obowiązek sporządzenia „Prognozy” wynikał do końca 2000 roku z zapisów art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z późniejszymi zmianami); zakres opracowania określało Rozporządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 9.03.1995 roku w sprawie określenia wymagań, jakim powinna odpowiadać prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150).

Obowiązująca od 1.01.2001 roku ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 627) zmieniła miejsce i charakter „prognozy ...”. Obowiązek przeprowadzenia „postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko ... projektów planów zagospodarowania przestrzennego” wynika z zapisów Działu VI, rozdziału 1 cytowanej ustawy. W związku z brakiem rozporządzeń wykonawczych, na które powołuje się art. 41 ust. 3 ustawy, opracowanie sporządzono w oparciu o dotychczas obowiązujące przepisy.

Zgodnie z Rozporządzeniem:

1. Prognoza winna spełniać następujące wymagania:

· określać i oceniać skutki dla środowiska przyrodniczego, które mogą wynikać z projektowanego przeznaczenia terenu, między innymi w związku z wytwarzaniem ścieków i odpadów, emisja zanieczyszczeń do powietrza, hałasem oraz ryzykiem występowania nadzwyczajnych zagrożeń środowiska,

· określić skutki wpływu realizacji ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na takie elementy środowiska przyrodniczego, jak: powierzchnia ziemi łącznie z glebą, powietrze, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne,

· zaproponować rozwiązania eliminujące lub ograniczające negatywne wpływy na środowisko, które mogą wynikać z realizacji ustaleń zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognoza powinna w szczególności:

a/ uwzględniać skutki wpływu dotychczasowego sposobu zagospodarowania, urządzenia oraz użytkowania terenu na środowisko z uwagi na jakość życia i zdrowia ludzi,

b/ uwzględnić stan środowiska, jego odporność i wrażliwość na degradację oraz zdolność do regeneracji,

c/ uwzględnić ochronę różnorodności biologicznej,

d/ ustalać, analizować i oceniać zagrożenie dla środowiska, z uwzględnieniem wpływu na zdrowie ludzi, które mogą powstać na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz terenach pozostających w zasięgu oddziaływania, w wyniku realizacji ustaleń planu,

e/ oceniać skutki, które mogą wystąpić w wyniku realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na istniejących obszarach chronionych i specjalnie chronionych w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska oraz obszarach chronionych w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody,

f/ oceniać proponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego szczególne warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych,

g/ w zależności od potrzeb formułować propozycje innych niż w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustaleń sprzyjających ochronie środowiska.

Prognoza powinna być opracowana jednocześnie ze sporządzeniem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Metodyka opracowania

Prognoza skutków ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko przyrodnicze została opracowana metodą porównawczą, zgodnie z wytycznymi Instytutu Ochrony Środowiska.

Metoda opracowania polega na:

· określeniu stanu środowiska na terenie objętym planem i terenach otaczających,

· podaniu ustaleń obowiązującego planu zagospodarowania,

· ocenie projektowanych zmian w aspekcie wpływu ustaleń na stan środowiska,

· ocenie zgodności projektowanych rozwiązań z zasadami zrównoważonego rozwoju.

Stan środowiska określono na podstawie materiałów archiwalnych książkowych. a także sieci internetowej. Dokonano również wraz z projektantami wizji lokalnej. Zestawienie innych wykorzystanych publikacji podano na zakończenie opracowania.

2. Obszar objęty planem

2.1. Uwarunkowania lokalizacyjne

Obszar miasta Nowy Dwór Mazowiecki znajduje się w wojewódzkie mazowieckim w odległości kilkunastu kilometrów od Warszawy, w widłach rzeki Wisły i Narwi. Od zachodu Nowy Dwór Mazowiecki graniczy z gminą Zakroczym, od południa z gminą Czosnów, od północy z gminą Pomiechówek, od wschodu z gminami Wieliszew i Jabłonna.

Przez miasto przechodzą drogi krajowe, a w bezpośrednim sąsiedztwie przebiega droga ekspresowa S-7. Miasto posiada dogodne połączenia kolejowe i autobusowe z Warszawą.

3. Przyrodnicza charakterystyka obszaru

Zawarte poniżej dane odnoszą się do stanu istniejącego i stanowią podstawę do dokonania analizy zmian ekologicznych i przyrodniczych oczekiwanych w wyniku zmiany przeznaczenia terenu i sposobu jego użytkowania.

3.1. Teren objęty planem

Teren objęty planem obejmuje cały obszar miasta Nowy Dwór Mazowiecki o łącznej powierzchni 24,5 km2. Znaczna część miasta położona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego w 1997 roku. W mieście zlokalizowane są duże osiedla mieszkaniowe, osiedla domów jednorodzinnych, zakłady przemysłowe, urządzenia sportowo-turystyczne, obiekty wojskowe, tereny leśne i lotnisko. Miasto posiada własne ujęcia wody, ciepłownię miejską, oczyszczalnie ścieków i punkty zaopatrzenia w energię elektryczną. Południowa część miasta jest zgazyfikowana.

3.2. Położenie geograficzne miasta

Nowy Dwór Mazowiecki wchodzi w skład dwóch jednostek fizycznogeograficznych, południowa i środkowa część miasta położona w dolinie Wisły i Narwi znajduje się w mezoregionie Kotlina Warszawska stanowiącej fragment Niziny Środkowomazowieckiej. Północny fragment miasta (Modlin) znajduje się w mezoregionie Wysoczyzna Płońska, która wchodzi w skład Niziny Północnomazowieckiej.

Miasto położone jest w widłach rzek Wisły i Narwi i ich terenach zalewowych. Większa część miasta położona jest w dolinie Narwi i Wisły, północna część miasta położona jest na wysoczyźnie morenowej. Współrzędne geograficzne miasta to 52o26’ szerokości geograficznej północnej i 20o43’ długości geograficznej wschodniej.

3.3. Budowa geologiczna

Miasto położone jest na części niecki brzeżnej (odcinek warszawski). Niecka ta zbudowana jest z lekko sfałdowanych skał paleozoiku i mezozoiku. Strop utworów mezozoicznych znajduje się na głębokości 200 m p.p.m. Ponad utworami mezozoicznymi znajduje się kompleks utworów trzeciorzędowych reprezentowanych przez morskie osady eocenu i oligocenu oraz lądowe osady miocenu i pliocenu. Osady trzeciorzędowe miejscami są sfałdowane a miąższość ich dochodzi do 100 m. Powyżej osadów trzeciorzędowych leżą osady czwartorzędowe o miąższości od 70 do 140 m.

3.4. Warunki ekologiczne

Poniżej opisano stan zasadniczych komponentów środowiska na terenie miasta.

3.4.1. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

O stanie czystości powietrza atmosferycznego miasta decyduje emisja zanieczyszczeń ze źródeł lokalnych, do których należą kotłownie, zakłady Benckiser, zakłady produkcyjno-usługowe oraz emisja zanieczyszczeń z palenisk gospodarstw indywidualnych i z środków transportu. 

W mieście zlokalizowany jest punkt pomiaru zanieczyszczeń Państwowej Inspekcji Sanitarnej przy ul. Chemików 1a. Według wskazań pomiarów nie notuje się przekroczeń dopuszczalnych stężeń dwutlenku azotu i dwutlenku siarki, notowane są przekroczenia dopuszczalnych stężeń pyłu zawieszonego.

Charakterystycznym wskaźnikiem jest zdecydowany kilkukrotny wzrost stężeń zanieczyszczeń w okresie zimowym. Związane jest to z ogrzewaniem pomieszczeń i zwiększonym zużyciem (spalaniem) surowców energetycznych. Miasto posiada korzystne warunki związane z przewietrzaniem, znajduje się w ciągu dolinnym, naturalnym korytarzu przemieszczania się mas powietrza.

3.4.2. Hałas

Głównymi źródłami hałasu na terenie miasta są ciągi komunikacyjne oraz linia kolejowa. Drogi, które wywołują ponadnormatywny poziom hałasu to:

· droga krajowa Nr 7

· droga krajowa Nr 85

· droga krajowa Nr 62

· droga wojewódzka Nr 630 i Nr 631

· ciąg ulic Paderewskiego i Morawicza.

Wyniki prowadzonych pomiarów odnoszone są do wartości dopuszczalnych zawartych w Rozporządzeniu Ministra Ochrony Środowiska Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436).

3.4.3. Wody podziemne

Teren miasta należy do mazowieckiego regionu hydrogeologicznego, podregionu środkowomazowieckiego. Wody podziemne znajdują się w utworach trzeciorzędu i czwartorzędu. Miasto położone jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 215A, jest to zbiornik trzeciorzędowy. Warunki hydrogeologiczne są różne na Wysoczyźnie Płońskiej i Kotlinie Warszawskiej.

W Kotlinie Warszawskiej w rejonie Międzyrzecza Wisły i Narwi występuje rozległa i znacznych miąższości czwartorzędowa warstwa wodonośna. Warstwa ta składa się z dwóch części. Górna część warstwy wodonośnej zbudowana jest z utworów holocenu, zlodowacenia Wisły, interglacjału eemskiego i mazowieckiego. Wody tej warstwy mają zwierciadło swobodne na głębokości od 0 do 4 m. Warstwa ta nie posiada izolacji od powierzchni i jest bardzo silnie narażona na zanieczyszczenia. Wydajność tego poziomu mierzona w ujęciach wynosi 15 m3/h. Dolna część tej warstwy wodonośnej zbudowana jest z utworów interglacjału kromerskiego i zlodowacenia południowopolskiego. Obie warstwy są w więzi hydraulicznej, wydajność tego poziomu wynosi 30 m3/h. Wody te są wykorzystywane przez ujęcia komunalne. Wody podziemne Kotliny Warszawskiej  znajdują się w obrębie głównego zbiornika wód podziemnych nr 222.

Na wysoczyźnie Płońskiej istnieją dwie warstwy wodonośne w utworach czwartorzędowych. Pierwsza warstwa wodonośna znajduje się na głębokości 30 m, stanowią je utwory interglacjału mazowieckiego i zlodowacenia Odry. Wydajność z tej warstwy wynosi 15 m3/h, woda charakteryzuje się dobrą jakością, zwierciadło wody jest napięte, warstwa ta jest izolowana przez wyżej leżące pokłady gliny. Poniżej występuje jeszcze jeden poziom wodonośny na znacznych głębokościach, nie jest on eksploatowany. Wody poziomu wodonośnego wysoczyzny Płońskiej znajdują się w obrębie głównego zbiornika wód podziemnych nr 214. Na wysoczyźnie Płońskiej nie występują wody gruntowe, natomiast w Kotlinie Warszawskiej wody gruntowe stanowią najpłytszy poziom wodonośny, występuje on na głębokości od 0 do 4 m poniżej terenu.

3.4.4. Wody powierzchniowe

Miasto położone jest w Międzyrzeczu Wisły i Narwi. Rzeki te prowadzą bardzo duże ilości wody. Średni przepływ największej rzeki w Polsce wynosi około 570 m3/s, maksymalny wynosi blisko 5.650 m3/s, a minimalny przekracza 100 m3/s. Średni przepływ w Narwi wynosi 304 m3/s, maksymalny przepływ wynosi ponad 3.200 m3/s, a minimalny 2 m3/s. W Narwi przepływy są zakłócane przez zaporę w miejscowości Dębe, regulującej wielkość Jeziora Zegrzyńskiego. Obie rzeki charakteryzują się dużą nierównomiernością przepływów. Na zachodnim krańcu miasta znajduje się wodowskaz na Wiśle (Modlin) położony na 551,5 km rzeki, zero wodowskazowe wynosi 66,5 m n.p.m. Maksimum wodowskazowe wynosi 872 cm (10.06.1962 r.), minimum 214 cm, średnia woda 405 cm, a alarm powodziowy 700 cm. Rzeka Wisła jest obwałowana, Narew tylko od strony południowej. Obie rzeki prowadzą wody pozaklasowe. Poza tymi rzekami woda okresowo występuje w fosie twierdzy Modlin, oraz małe jeziorka w dnie doliny Wisły.

3.4.5. Gleba i powierzchnia ziemi

Większość miasta  jest silnie zabudowana i brak jest tam naturalnych gleb, zostały silnie przekształcone.

Na terenie zalewowej Wisły znajdują się żyzne mady wykształcone na aluwiach rzecznych, użytkowane są głównie jako łąki, są to grunty I-III klasy bonitacyjnej. W części wschodniej i południowej miasta na terasie nadzalewowej przeważają gleby brunatne wyługowane, są to  grunty V i VI klasy bonitacyjnej. Ukształtowanie powierzchni jest zróżnicowane i odmienne na Wysoczyśnie Płońskiej i Kotlinie Warszawskiej.  Wysoczyzna Płońska została uformowana przez procesy akumulacji lodowcowej związane z kolejnymi nasunięciami lądolodów skandynawskich. Decydujące rysy rzeźby ukształtował lądolód fazy zakroczymskiej stadiału Wkry zlodowacenia Warty a dokładniej jego topnienie. Po cofnięciu lądolodu wysoczyzna podlegała procesom denudacji polegających na wyrównaniu powierzchni. Wysoczyzna ta wznosi się na wysokość 95 – 111 m n.p.m. i jest mało zróżnicowana wysokościowo o spadkach do 3 %. Znaczne różnice wysokości występują w strefie krawędziowej doliny Narwi. Wysokość skarpy dochodzi do 27 m, a spadki terenu przekraczają 30o.

Kotlina Warszawska położona na południe od Wysoczyzny Płońskiej, została uformowana przez procesy erozji i akumulacji rzecznej trwającej od schyłku plejstocenu i holocen. Główne rysy rzeźby Kotlina uzyskała w okresie interglacjału eemskiego, kiedy to powstały nadzalewowe terasy plejstoceńskie. Terasa zalewowa powstała w holocenie. Centralna część miasta położona jest na plejstoceńskiej terasie nadzalewowej, która powstała w okresie rozgałęzionej peryglacjalnej rzeki, wzniesiony on jest około 6 m na średni stan wody Wisły. Powierzchnia terasy nadzalewowej w wielu miejscach jest nadbudowana formami wydmowymi. W obrębie tej terasy występują również formy wklęsłe w postaci małych dolinek. Naturalne formy rzeźby jednak uległy zatarciu w wyniku zagospodarowania terenu. Terasa zalewowa znajduje się 2 do 4 m poniżej terasy nadzalewowej. Terasa zalewowa podzielona jest na część starszą i młodszą. Starsza część terasy zalewowej powstała w czasie meandrowania rzeki, powierzchnia tej części terasy jest wyrównana przez osady powodziowe, w tej części terasy występują starorzecza. Młodsza część terasy zalewowej to terasa współczesnej rzeki, jest to teren pomiędzy brzegiem rzeki a wałem przeciwpowodziowym, ta część terenu jest współcześnie kształtowana przez wody rzeki.

3.4.6. Lasy i zadrzewienia

Na terenie miasta występuje wiele formacji roślinnych o charakterze naturalnym i półnaturalnym. Lasy zajmują 9,76 % powierzchni miasta, użytki rolne zajmują 28,09 % powierzchni miasta.

Większe kompleksy leśne występują nad rzeką Wisła pomiędzy wałem przeciwpowodziowym, a południowo-wschodniej części miasta (Las Dębinka i Las Księża Góra) oraz tereny leśne wokół lotniska i Twierdzy Modlin.

Lasy i zarośla nad brzegiem rzeki Wisły to lasy łęgowe topolowo-wierzbowe, są to lasy okresowo zalewane, dominującym gatunkiem jest topola i wierzba oraz wiąz. Jest to zbiorowisko zbliżone do naturalnego, odgrywające istotną rolę, stanowi ono ostoję faunistyczną. Las Dębinki i Las Ksieża Góra to lasy dębowo-grabowe z domieszką leszczyny, w obrębie tych lasów występują drągowiny sosnowe z udziałem dębu.

W obrębie lotniska dominują zadrzewienia sosnowe, modrzewiowe i topole oraz brzoza. Specyficzną formę uzyskały zadrzewienia w sąsiedztwie twierdzy Modlin i budowli fortecznych, są to w głównej mierze różnogatunkowe drzewostany głównie liściaste, są to drzewa pochodzenia antropogenicznego. W mieście znajduje się roślinność parkowa i cmentarna (2 cmentarze i 2 parki).

Poza wymienionymi wyżej kompleksami leśnymi występują licznie zadrzewienia wśród łąk i pól uprawnych, w szczególności na terasie zalewowej Wisły, dominuje wierzba i topola oraz olcha. W mieście występuje też roślinność w ogrodach działkowych i ogródkach przydomowych. Znaczne obszary roślinności trawiastej z udziałem klonu i szybko rosnących drzew i krzewów występują na lotnisku. 

Na terenie miasta Nowy Dwór Mazowiecki występują drzewa uznane za pomniki przyrody.

	Nr rejestru
	· Określenie położenia

· Podstawa prawna
	Rodzaj obiektu
	Obwód/wysokość

	1
	2
	3
	4

	230
	· Przy moście na Narwi

· Dz. Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 21 z 27.12.1973 r. poz. 505
	Topola czarna
	500 cm / 16 m

	1
	2
	3
	4

	344
	· Ulica Paderewskiego 5, obok zabudowań mieszkalnych

· Dz. Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 19 z 15.09.1976 r. poz. 105
	2 dęby szypułkowe
	310 cm / 25 m

240 cm / 18 m

	416
	· Ulica Łęczna 24

· Dz. Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 22 z 20.12.1976 r. poz. 125
	Dąb szypułkowy zwany „Michałem”
	515 cm / 25 m

	540
	· Ul. Czarneckiego, obok szosy Pomiechówek – Zakroczym

· Dz. Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 10 z 30.10.1977 r. poz. 68
	Topola biała
	515 cm / 25 m

	1078
	· Twierdza Modlin, pomiędzy wiatą na sprzęt a chlewnią

· Dz. Urz. Woj. Stoł. Warszawskiego Nr 1 z 02.02.1987 r. poz. 18
	2 dęby szypułkowe
	320 cm / 26 m

285 cm / 20 m

	1079
	· Przy drodze Gałachy – Twierdza, obok ogrodzenia starego cmentarza

· Dz. Urz. Woj. Stoł. Warszawskiego Nr 1 z 02.02.1987 r. poz. 18
	Topola biała
	520 cm / 30 m

	1100
	· Na pastwisku Z. Szlagowskiego przy drodze biegnącej wzdłuż wału wiślanego

· Dz. Urz. Woj. Stoł. Warszawskiego Nr 23 z 21.10.1988 r. poz. 252
	Dąb szypułkowy
	375 cm / 22 m


3.4.7. Świat zwierzęcy

Z racji położenia miasta w widłach dwu wielkich rzek i ich znacznych terenach zalewowych podmokłych i istniejącą prawie naturalną roślinnością, świat zwierzęcy jest licznie reprezentowany przez patki, które to na wymienionych terenach mają swoją ostoję. Doliny Wisły i Narwi są miejscem koncentracji wędrownych ptaków wodno-błotnych.

3.4.8. Warunki klimatyczne

Miasto ze względu na położenie w międzyrzeczu dwóch dużych rzek oraz wysokiej skarpy odznacza się specyficznym klimatem, który odznacza się większą wilgotnością powietrza, większą ilością dni pochmurnych oraz większą liczbą dni z deszczem. Miasto znajduje się w obszarze o najmniejszym opadzie rocznym wynoszącym 550 mm. Średnia roczna temperatura wynosi 7,7o C. Liczba dni mroźnych wynosi od 30 do 50, z przymrozkami 110 dni. Zaleganie pokrywy śnieżnej do 60 dni, a jej przeciętna grubość wynosi 6 cm. Okres wegetacyjny wynosi około 180 dni. Dominują wiatry zachodnie około 20 % w roku, południowo-zachodnie około 16 % w roku, wschodnie około 12 % w roku, cisze atmosferyczne stanowią około 10 %. Średnia prędkość wiatru przekracza 3,5 m/s. Na terenie miasta można wyróżnić obszary o zróżnicowanym topoklimacie. Odmienny topoklimat posiada obszar wysoczyznowy, który charakteryzuje się mniejszymi amplitudami powietrza niż obszar Kotliny Warszawskiej, mniejszą wilgotnością powietrza, mniejszym stopniem zagrożenia przez mgłę, mniejszą ilością dni z przymrozkami. 

3.4.9. Złoża surowców naturalnych

Ze względu na charakter budowy geologicznej miasta, brak jest kopalin użytecznych, występują głównie piaski i żwiry. Na większą skalę zasoby te nie są eksploatowane. 

3.4.10. Walory przyrodnicze

Miasto Nowy Dwór Mazowiecki odgrywa ważną rolę w systemie ekologicznym kraju i Europy. Według Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej – ECONET Polska (A. Liro, 1995 r.) obszar miasta położony jest w obszarze węzłowym 2OM – Puszcza Kampinoska obejmująca swym zasięgiem obszar Puszczy Kampinoskiej wraz z przyległym odcinkiem doliny Wisły i ujściowy odcinek Narwi. Doliny rzek Wisły i Narwi stanowią korytarze ekologiczne o znaczeniu międzynarodowym. Znaczna część miasta położona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanowionego Rozporządzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 roku. Na terenie miasta obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny międzywala Wisły od południowej granicy miasta do ujścia Narwi, tereny terasy zalewowej Narwi na prawym i lewym brzegu, tereny wokół twierdzy Modlin pomiędzy zewnętrznym pasem fortyfikacji a drogą Zakroczym – Nowy Dwór Mazowiecki. Celem utworzenia tego obszaru była ochrona cennych krajobrazowo ekosystemów.

Ochronie w postaci rezerwatu przyrody podlega część doliny Wisły i przyległe do niej tereny, stanowi go rezerwat przyrody „Kępy Kazuńskie” o powierzchni całkowitej 544,28 ha, z czego 111,74 ha znajduje się w granicach Nowego Dworu Mazowieckiego, jest to rezerwat faunistyczny. Od strony zachodniej w dolinie Wisły przylega do granic miasta rezerwat przyrody „Zakole Zakroczymskie”.

3.5. Wartości kulturowe 

Do największych wartości kulturowych Nowego Dworu Mazowieckiego zaliczamy zespół ochronny twierdzy Modlin. W skład twierdzy wchodzi kilkadziesiąt obiektów powstałych w okresie doby napoleońskiej i również I wojny światowej. Na terenie twierdzy wyróżnione są 4 strefy ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlegają również pojedyncze domy i obiekty sakralne (kościoły, cmentarze).

4. Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko

4.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Plan określa zasady zagospodarowania poszczególnych jednostek urbanistycznych oraz granice tych jednostek, zasady kształtowania zabudowy i urządzenia terenu, zasady obsługi w zakresie komunikacji, zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie.

4.2. Przeznaczenie terenów w planie

MS
- tereny zabudowy śródmiejskiej, mieszkaniowo-usługowej

MW
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU
- tereny zabudowy mieszkaniowej z działalnością gospodarczą o charakterze

  produkcyjno-usługowym

MN/U
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziałem usług

  i działalności gospodarczej jako funkcji równoważnych

MN/Z
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dużym udziałem zieleni

UC
- tereny usług ogólnodostępnych centrotwórczych

UD
- tereny usług o dostępności ograniczonej  do określonych grup użytkowników

UT
- tereny sportowo-turystyczne z zapleczem obsługowym

UP
- place miejskie

UD/Z
- tereny usług z dużym udziałem zieleni

AP
- tereny produkcyjno-przemysłowe, drobnej wytwórczości, przetwórstwa,  

  magazynów, składów

AP/M
- tereny aktywności gospodarczej z udziałem zabudowy mieszkaniowej

AP/U
- tereny produkcyjno-przemysłowe z udziałem usług

ZP
- tereny zieleni parkowej

ZP/MN
- tereny zieleni urządzonej z udziałem zabudowy mieszkaniowej

  jednorodzinnej

ZC
- tereny cmentarzy

LS
- tereny lasów

ZD
- tereny ogrodów działkowych

ZN
- tereny zieleni niskiej, izolacyjnej

RP
- tereny łąk

WO
- tereny rzek

WB
- tereny budowli przeciwpowodziowych

IS
- tereny specjalne

S
- droga ekspresowa


DK
- drogi krajowe

KG
- ulice i drogi główne

DW
- drogi wojewódzkie

KZ
- ulice i drogi zbiorcze

KL
- ulice i drogi lokalne

KD
- ulice i drogi dojazdowe

KK
- tereny kolejowe

KS
- tereny parkingów i obiektów obsługi komunikacyjnej

LL
- teren lotniska

Ponadto wyznaczono:  granicę rezerwatów przyrody, granicę Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granicę Ścisłej Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granicę otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, pomniki przyrody, granicę ścisłej ochrony konserwatorskiej, granicę pośredniej ochrony konserwatorskiej, granicę konserwatorską strefy obserwacji archeologicznej, rejon stanowisk archeologicznych, strefy ochrony konserwatorskiej Twierdzy Modlin oraz punkty widokowe.

4.3. Ocena zapisów planu

Zapisy projektu planu są czytelne i jasne, zastosowane podziały terenu dają możliwość szybkiej orientacji omawianego terenu i identyfikacji konkretnej jednostki.

Najważniejsze zapisy projektu planu to:

· dla terenów zabudowy śródmiejskiej: zachowanie charakteru zabudowy i rozplanowania ulic jako dziedzictwa rozwoju miasta, możliwość rozbudowy i modernizacji obiektów, w przypadku gdy obiekty znajdują się w strefie ochrony konserwatorskiej ich przebudowa wymaga zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, nowe obiekty nie mogą powodować dysharmonii i zakłócać krajobrazu miasta, zabudowa do 5 kondygnacji,

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług centrotwórczych: obiekty o wysokości do 5 kondygnacji, utrzymanie istniejącej zabudowy,

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej rozbudowy i modernizacji, dla nowych terenów budowlanych zachowanie minimum 50 % powierzchni terenu, zapewnić dostępność komunikacyjną do każdej działki, wyklucza się działalność powodującą emisję niezorganizowaną pyłów i odorów, obiekty nie mogą powodować dysharmonii w otoczeniu i zakłócać krajobrazu miasta, budynki gospodarcze nie mogą mieć charakteru prowizorycznego,

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej z działalnością gospodarczą: możliwość lokalizacji w ramach struktury mieszkaniowej obiektów rzemieślniczych o wysokości do 3 kondygnacji, działalność rzemieślnicza nie może powodować niezorganizowanej emisji pyłów i odorów,

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziałem usług i działalności gospodarczej jako funkcji równoważnych: minimalna powierzchnia działki wynosi 2000 m2 z możliwością ich łączenia, obiekty nie mogą zakłócać krajobrazu miasta, wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, zapewnienie miejsc parkingowych, negatywne oddziaływanie działalności gospodarczej na środowisko nie może przekraczać granic działki,

· dla terenów usług ogólnodostępnych centrotwórczych: utrzymanie istniejących form zróżnicowanego zainwestowania i użytkowania terenów z możliwością rozbudowy, modernizacji i przebudowy obiektów, dopuszcza się możliwość zmiany form użytkowania części obiektów z zachowaniem terenów dla obiektów centrotwórczych, zachowanie obiektów i terenów związanych z dworcem PKP i PKS, możliwość lokalizacji na niezainwestowanych terenach wielkoprzestrzennych założeń usługowych o charakterze centrotwórczym, zapewnienie miejsc parkingowych,

· dla terenów usług o dostępności ograniczonej: utrzymanie istniejącego zainwestowania z możliwością rozbudowy i przebudowy, możliwość zmiany użytkowania na funkcje usługowe centrotwórcze,

· dla terenów sportowo-turystycznych z zapleczem obsługowym: dostosowanie obiektów zabytkowych do pełnienia funkcji rekreacyjno-turystycznych, działania przekształcające obiekty zabytkowe na turystyczne wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, obowiązek przedłożenia planów zagospodarowania poszczególnych wydzielonych terenów uwzględniających wykorzystanie walorów położenia nad rzeką, konieczność respektowania ustaleń dotyczących wałów przeciwpowodziowych,

· dla terenów produkcyjno-przemysłowych: utrzymanie istniejącego zainwestowania, zabezpieczenie przed skażeniem środowiska i pogorszeniem warunków zamieszkiwania na sąsiednich terenach, szkodliwość i uciążliwość działalności gospodarczej nie może przekraczać granic wydzielonych działek, zakaz lokalizacji szczególnie szkodliwej, wydzielenie działek dla nowych obiektów o powierzchni 1 ha z możliwością ich łączenia,

· dla terenów usług z dużym udziałem zieleni: na terenach zainwestowanych utrzymanie istniejącego zainwestowania z możliwością rozbudowy, przebudowy, możliwość zmiany użytkowania na funkcje usługowe centrotwórcze, tereny położone wzdłuż rzek wzbogacone o funkcje turystyczno-sportową,

· dla terenów aktywności gospodarczej z udziałem zabudowy mieszkaniowej: minimalna powierzchnia działki 0,25 ha z możliwością ich łączenia, wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji, zapewnienie miejsc parkingowych, negatywne oddziaływanie działalności gospodarczej na środowisko nie może przekraczać granic działki,

· dla terenów zieleni urządzonej z udziałem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna powierzchnia działki 1500 m2, wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, zachowanie 70 % powierzchni czynnej przyrodniczo, zachowanie istniejącego drzewostanu,

· dla terenów zabudowy produkcyjno-przemysłowej i usługowej: minimalna powierzchnia działki 0,5 ha, możliwość łączenia działek, wysokość zabudowy do 3 kondygnacji, zapewnienie miejsc parkingowych, negatywne oddziaływanie działalności gospodarczej na środowisko nie może przekraczać granic działki,

· dla terenów zieleni urządzonej z usługami: przekształcenie istniejącej zieleni w formę zieleni parkowej z programem założeń rekreacyjnych i gastronomiczno-handlowych,

· dla terenów urządzeń obsługi technicznej miasta: utrzymanie istniejących obiektów z możliwością ich modernizacji, ograniczenie uciążliwości funkcjonowania obiektów,

· dla terenów budowli przeciwpowodziowych: utrzymanie istniejących wałów przeciwpowodziowych, zabrania się rozkopywania wałów, zabrania się wykonywania (obiektów budowlanych, kopania studni, sadzawek, rowów) w odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału, zabrania się (uprawianie gruntu, sadzenia drzew) w odległości mniejszej niż 3 m od stopy wału,

· dla terenów parkingów i obiektów obsługi komunikacyjnej: utrzymanie istniejących parkingów lub garaży oraz obiektów związanych z funkcjonowaniem komunikacji autobusowej z możliwością modernizacji i ewentualną zmianą użytkowania na cele innych form usług centrotwórczych,

· dla terenów specjalnych: pozostawienie dotychczasowego użytkowania na cele wojskowe, w wypadku rezygnacji z dotychczasowego użytkowania, wykorzystanie ich na cele usług centrotwórczych, zakaz prowadzenia działalności zagrażającej przewidywanym formom użytkowania terenów,

· dla terenu lotniska: możliwość wielofunkcyjnego użytkowania terenu, wyklucza się podział terenu na działki dla zabudowy mieszkaniowej,

· dla tereniw łąk i upraw polowych: utrzymanie istniejących łąk i upraw polowych bez prawa zabudowy, zakaz wylewanie gnojowicy i wypalania łąk, utrzymanie istniejących zadrzewień, w wypadku odkrycia stanowisk archeologicznych należy je zabezpieczyć i powiadomić Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, w przypadku podejmowania działań inwestycyjnych w obszarze wyposażonym w urządzenia melioracyjne, inwestor zobowiązany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia bądź przebudowy istniejących systemów melioracyjnych, w uzgodnieniu z właściwym Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych,

· dla terenów zieleni urządzonej: utrzymanie i konserwacja założeń parkowych, zakaz zmiany użytkowania terenów parkowych, wszelkie działania w obrębie terenów parkowych muszą być uzgadniane z Konserwatorem Przyrody i Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

· dla terenów zieleni niskiej: utrzymanie funkcji zieleni izolacyjnej, możliwość wykorzystania na cele rekreacyjne, ale bez jej zniszczenia,

· dla terenów cmentarza: utrzymanie zieleni cmentarnej z obowiązkiem ochrony wartości kulturowych cmentarza, zapewnienie miejsc parkingowych,

· dla terenu ogrodu działkowego: urządzenie ogrodu z uwzględnieniem możliwego, negatywnego wpływu na jego użytkowanie ze strony układu komunikacyjnego,

· dla terenów leśnych: zachowanie istniejących lasów jako istotnego elementu systemu przyrodniczego miasta, obowiązek tworzenia ekotonów w postaci pasa ochronnego o minimalnej szerokości 10 m, zakaz realizacji budownictwa i ogrodzeń w odległości bliższej niż 30 – 50 m od granicy lasu, obowiązek uzgadniania działalności inwestycyjnej na terenie lasu z właściwym  Nadleśnictwem i Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych, w przypadku odkrycia stanowiska archeologicznego należy je zabezpieczyć i powiadomić Służbę Ochrony Zabytków.

4.4. Komunikacja

Plan wyznacza drogi ekspresowe o szerokości 40 m w liniach rozgraniczających, drogi główne o szerokości 35 – 25 m w liniach rozgraniczających, drogi i ulice zbiorcze o szerokości 25 – 20 m w liniach rozgraniczających, drogi i ulice lokalne o szerokości 20 – 15 m w liniach rozgraniczających, drogi i ulice dojazdowe o szerokości 10 m w liniach rozgraniczających.

4.5. Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej wprowadzono następujące ustalenia:

· w zakresie zaopatrzenia w wodę: wyposażenie wszystkich terenów wyznaczonych w planie na cele zabudowy w sieć wodociągową zasilaną z sieci miejskiej, lokalizację tras wodociągów w liniach rozgraniczających ulic, w przypadku eksploatacji indywidualnych ujęć wody należy uzyskać pozwolenie wodnoprawne na pobór wody, uwzględnienie przy budowie sieci wymagań przeciwpożarowych, zakaz wykorzystywania istniejących otworów studziennych po okresie ich eksploatacji jako zbiorników na odpady lub ścieki, dla ujęć wody należy wyznaczyć strefy ochrony bezpośredniej i pośredniej,

· w zakresie kanalizacji: odprowadzanie ścieków do istniejącej i rozbudowywanej sieci kanalizacji, dla terenów poza zasięgiem sieci kanalizacyjnej dopuszcza się stosowanie lokalnych ekologicznych rozwiązań unieszkodliwiania ścieków umożliwiające następnie bezkolizyjne podłączenie ich do kanalizacji, w wypadku wytwarzania agresywnych ścieków technologicznych obowiązek ich neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, docelowe odprowadzanie wód opadowych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji deszczowej, obowiązek podczyszczania wód deszczowych z wylotów kanalizacyjnych w specjalnych osadnikach (separatorach) przed ich wprowadzeniem do odbiornika, lokalizację sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczających ulic,

· w zakresie zaopatrzenia w gaz: dla terenów położonych w lewobrzeżnej części miasta z istniejącego miejskiego układu gazociągów średniego ciśnienia, dla terenów położonych w prawobrzeżnej części miasta (Modlin) z sukcesywnie budowlanej sieci gazowej średniego ciśnienia po zrealizowaniu stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia, utrzymanie przebiegu gazociągu wysokiego ciśnienia, zachowanie stref ochronnych,

· w zakresie ogrzewnictwa: zaopatrzenie nowych obiektów w energię cieplną ze scentralizowanej miejskiej sieci cieplnej, utrzymanie Centralnej Ciepłowni, lokalne źródła ciepła dopuszcza się jedynie przy zastosowaniu ekologicznych nośników energii (gazu ziemnego, energii elektrycznej, oleju opałowego, gazu płynnego, energii ze źródeł odnawialnych), zakaz realizacji nowych kotłowni na paliwa stałe nieekologiczne, sukcesywne eliminowanie istniejących nieekologicznych źródeł ciepła na paliwa stałe,

· w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: zasilanie z istniejącego i rozbudowywanego systemu sieci elektroenergetycznych poprzez linie napowietrzne i kablowe, sukcesywne zastępowanie linii napowietrznych liniami kablowymi, lokalizację projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczających ulic, utrzymanie lokalizacji głównego punktu zasilającego, utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznacza się korytarz o szerokości 30 m na przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

· w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w łącza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowanej w liniach rozgraniczających ulic,

· w zakresie oświetlenia zewnętrznego: realizacja oświetlenia zewnętrznego z miejskiej sieci oświetlenia ulic, dopuszcza się lokalizację sieci oświetlenia zewnętrznego poza liniami rozgraniczającymi,

· w zakresie gospodarki odpadami: obowiązek gromadzenia odpadów stałych indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrębie każdej nieruchomości, wywóz odpadów w systemie zorganizowanym przez miasto, w przypadku wytwarzania odpadów z grupy niebezpiecznych – obowiązek czasowego składowania na terenie własnej nieruchomości oraz utylizację ich w zakładach przetwórstwa lub składowania w miejscach wyznaczonych do składowania tego typu odpadów.

4.6. Ochrona wartości przyrodniczych i kulturowych

4.6.1. Tereny i obiekty środowiska przyrodniczego podlegające ochronie

Ochronie podlegają wszystkie wody, lasy i gleba, obowiązuje kompleksowa realizacja gospodarki wodno-ściekowej, obowiązuje stała konserwacja wałów przeciwpowodziowych i zakaz zmiany ich formy, zakaz sadzenia drzew na wałach, zakaz realizacji obiektów budowlanych w odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu: obowiązuje zakaz zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, zakaz zmian stosunków wodnych, zakaz niszczenia ciągów zadrzewień śródpolnych, utrzymanie oczek wodnych, stawów, bagien i torfowisk, zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków, zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska, zachowanie co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej w obrębie każdej działki (w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej co najmniej 70 %), zachowanie co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej w terenach usług (oświaty, zdrowia, turystyki). W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyróżniona jest strefa szczególnej ochrony ekologicznej. W dolinie Wisły znajduje się rezerwat przyrody „Kępy Kazuńskie”, od zachodu w dolinie Wisły przylega do granic miasta rezerwat przyrody „Wikliny Wiślane”. Na terenach rezerwatów obowiązuje zakaz pozyskiwania i niszczenia drzew i roślin, zakaz zmiany stosunków wodnych, zakaz gromadzenia odpadów, zakaz zanieczyszczania (wód, gleby, powietrza), zakaz stosowania środków chemicznych. Na teren miasta Nowy Dwór Mazowiecki sięga otulina Kampinoskiego Parku Narodowego. Ochronie podlegają pomniki przyrody wymienione wcześniej. Ochronie podlegają starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne zalewane, muliste brzegi rzek, łęgi topolowo-wierzbowe. Do ochrony zalicza się korytarze ekologiczne rangi międzynarodowej Dolina Wisły i Narwi, lokalne korytarze ekologiczne.

4.6.2. Obiekty środowiska kulturowego podlegające ochronie

Na terenie miasta występuje szereg obiektów i obszarów objętych ochroną konserwatorską.

Obiekty i obszary objęte ścisłą ochroną konserwatorską wpisane do rejestru zabytków:

· Fort „Narew”. 1830 r., nr rejestru 988,

· Twierdza Modlin, twierdza, murowana, początek XIX wieku, rozbudowana 1833-40, 1908, 1910, nr rejestru: 1062/60,

· Spichrz, budynek murowany, I poł. XIX wieku, arch. J. Gay, nr rejestru: 1063/63,

· Zespół urbanistyczny XVII/XIX w., nr rejestru: 1067/740,

· ul. Warszawska 1 – kościół parafialny p.w. św. Michała Archanioła, murowany, 1792, rozbudowany po 1980; nr rejestru 1068.

Obiekty i obszary objęte pośrednią ochroną konserwatorską, stanowiące lokalne wartości kulturowe:

· ul. Bohaterów Modlina 43 – budynek mieszkalny murowany, pocz. XX wieku,

· ul. Daszyńskiego 18 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Kościuszki 1 – budynek mieszkalny murowany, I poł. XIX wieku, przebudowany 1892 (d. Austerii),

· ul. Kościuszki 5 – budynek mieszkalny murowany, początek XX wieku,

· ul. Łukaszewskiego 3 – budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX wiek,

· ul. Wybickiego 4 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Wybickiego 10 – budynek mieszkalny drewniany (otynkowany), początek XX wieku,

· ul. Mieszka I – budynek mieszkalny murowany, początek XX wieku (PKP – 13),

· ul. Mieszka I – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku (PKP – 15),

· Zespół budynków murowanych PKP:

· Budynek stacji,

· Budynek gospodarczy,

· Wieża ciśnień,

· ul. Mieszka I  24 – budynek mieszkalny drewniany, I ćw. XX wieku,

· ul. Mieszka I  50 – budynek mieszkalny drewniany, lata 20-te XX wieku,

· ul. Okrzei 1 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Paderewskiego 9 – willa drewniana, koniec XIX wieku,

· ul. Paderewskiego 17 – budynek mieszkalny drewniany w typie dworku, II poł. XIX wieku,

· ul. Sukienna (d. Stalla) 20 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Sukienna 28 – budynek mieszkalny drewniany otynk., początek XX wieku,

· ul. Sukienna 48 – budynek mieszkalny drewniany – początek XX wieku,

· ul. Warszawska 1 – plebania murowana, I ćw. XX wieku,

· ul. Warszawska 4 (Łukaszewskiego) – budynek mieszkalny murowany, I ćw. XX wieku (d. przedszkole),

· ul. Warszawska 18 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Zakroczymska 38 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Zakroczymska 40 – budynek mieszkalny drewniany, początek XX wieku,

· ul. Kopernika 21 – budynek mieszkalny,

· ul. Daszyńskiego 2 – budynek mieszkalny,

· ul. Kościuszki 13 – budynek mieszkalny,

· ul. Lotników 20 – budynek mieszkalny,

· ul. Wybickiego 14 i 18 – budynek mieszkalny,

· ul. Mazowiecka 21 – budynek mieszkalny,

· ul. Sukienna 26, 28, 48, 60 – budynek mieszkalny,

· kościół św. Michała,

· cmentarz garnizonowy,

· cmentarz parafialny,

· cmentarz żydowski,

· cmentarz ewangelicki,

· cmentarz prawosławny.

W odniesieniu do ochrony systemu fortyfikacji Twierdzy Modlin określanej także mianem „parku kulturowego” przyjmuje się poniższe zasady ochrony: teren Twierdzy Modlin podzielono na 4 strefy ochrony konserwatorskiej w zależności od stopnia zachowania historycznych struktur twierdzy.

5. Wpływ ustaleń projektu planu na środowisko przyrodnicze

5.1. Oddziaływanie na stan zanieczyszczenia powietrza

W planie miejscowym wyznaczone zostały nowe tereny budowlane, nowe tereny usługowe i gospodarcze oraz tereny przeznaczone dla obsługi ruchu turystycznego. W wyniku realizacji założeń planu zostanie wprowadzona pewna ilość indywidualnych systemów grzewczych, przy czym wprowadzono wymóg stosowania do celów grzewczych ekologicznych nośników energii, które w małym stopniu pogorszą dotychczasowy stan czystości powietrza. Wprowadzono zakaz realizacji nowych kotłowni na paliwa stałe nieekologiczne. Na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Wprowadzono zapis o sukcesywnym eliminowaniu istniejących nieekologicznych źródeł ciepła na paliwa stałe i zakaz ich odtwarzania. Zapisy takie ograniczają możliwość nadmiernej emisji zanieczyszczeń do powietrza. Nadal największe zagrożenia dla czystości powietrza atmosferycznego stanowi ruch samochodowy.

5.2. Oddziaływanie na stan i czystość wód powierzchniowych

i podziemnych

Miasto prawie w całości jest zwodociągowane i zasilane z sieci miejskiej, występuje konieczność wyposażenia wszystkich nowo powstałych terenów w sieć wodociągową. Wprowadzono zapis o możliwości budowy indywidualnych ujęć wody po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego. Wprowadzono zakaz budowy obiektów w odległości 50 m od wałów przeciwpowodziowych. Wprowadzono zapis o zakazie lokalizowania budynków i budowli w odległości mniejszej niż 20 m a ogrodzeń 6 m od brzegów naturalnych cieków i naturalnych zbiorników wodnych. W zakresie odprowadzania ścieków wprowadzono obowiązek odprowadzania nieczystości do systemu kanalizacji miejskiej, która będzie sukcesywnie rozbudowywana do nowych terenów budowlanych. W wypadku wytwarzania agresywnych ścieków technologicznych wprowadzono zapis o obowiązku ich neutralizacji w miejscu powstania przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji miejskiej.

5.3. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi

Wpływ ustaleń planu na stan i czystość powierzchniowej warstwy ziemi ma duże znaczenie dla miasta Nowy Dwór Mazowiecki. W większości teren miasta jest już dzisiaj zabudowany, negatywny wpływ na wierzchnią warstwę ziemi będzie pojawiał się krótkotrwale w momencie realizacji nowych inwestycji. Każda inwestycja wiąże się z lokalnym naruszeniem ekosystemu (chodzi jednak o to, by oddziaływanie to było jak najmniejsze). Należy ograniczyć zabudowę w bliskim sąsiedztwie rzek i zbiorników wodnych oraz wałów przeciwpowodziowych. Wprowadzono zapis o zakazie lokalizowania obiektów bliżej niż 30 – 50 m od granicy lasu.

5.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarowania odpadami stałymi, plan ustala obowiązek gromadzenia odpadów stałych indywidualnie w obrębie każdej nieruchomości i wywóz odpadów w systemie zorganizowanym przez miasto.

5.5. Oddziaływanie akustyczne

Na klimat akustyczny nadal największy wpływ będzie miał hałas komunikacyjny związany z ruchem samochodowym i kolejowym. Dodatkowy wpływ na klimat akustyczny będzie miało powstanie nowych terenów budowlanych oraz obiektów usługowych. Nieznacznie pogorszy klimat akustyczny działalność produkcyjna i rzemieślnicza, dla tych terenów plan ustala zakaz oddziaływania na środowisko poza teren własności. W celu zminimalizowania negatywnego wpływu na hałas ciągów komunikacyjnych należy zabezpieczyć tereny budowlane wprowadzając zieleń izolacyjną lub ekrany akustyczne.

5.6. Oddziaływanie na walory przyrodnicze

Najważniejsze zapisy planu odnośnie ochrony walorów przyrodniczych to zachowanie istniejących terenów leśnych, łąk, pól uprawnych, zachowanie istniejących drzew w terenach budowlanych, oraz pozostawienie powierzchni czynnej przyrodniczo od 30 do 70 % w zależności od rodzaju zainwestowania.

Do największych walorów przyrodniczych wchodzących w skład miasta są doliny rzek Wisły i Narwi, rezerwat przyrody, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz tereny leśne i łąkowe. Wymienione części ekosystemu miasta należy bezwzględnie chronić i zabezpieczyć przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewnętrznych. Ważnymi elementami walorów przyrodniczych są pomniki przyrody oraz tereny lotniska – stanowiące ważny element przyrodniczy miasta.

5.7. Zasoby surowców mineralnych

Na terenie miasta nie eksploatuje się surowców mineralnych, stad poświęcono tej kwestii mało uwagi. Na terenie miasta występują surowce mineralne w postaci piasków i żwirów, głównie pochodzenia rzecznego i w niewielkim stopniu pochodzenia eolicznego. W północnej części miasta występują osady piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Mogą być one wykorzystane lokalnie. Nie planuje się większej eksploatacji, ponadto byłoby to niewskazane w tak atrakcyjnym przyrodniczo terenie.

5.8. Szczególne zagrożenia środowiska i sytuacje awaryjne

Miasto Nowy Dwór Mazowiecki znajduje się w terenie nizinnym w obszarze międzyrzecza dwóch dużych rzek Wisły i Narwi, stad wystąpienie sytuacji nadzwyczajnej w postaci powodzi jest większe niż na terenach sąsiednich. Większa część miasta położona jest w widłach rzek i w czasie bardzo wysokich stanów wód oraz przerwania wałów przeciwpowodziowych może ulec zalaniu. Rzędne zwierciadła wody stuletniej Q = 1 % wynoszą dla rzeki Wisły we wschodniej części miasta 76,94 m n.p.m., a przy połączeniu z Narwią 75,15 m n.p.m., przy średniej wysokości tej części miasta na 75 m n.p.m. oznacza to duże zagrożenie. Dla wody tysiącletniej, czyli Q = 0,1 % rzędne zwierciadła wody są o blisko 1 metr większe. Dzielnice miasta Modlin Twierdza i Modlin Stary nie są zagrożone zalaniem przez wody powodziowe rzek w związku z wysoką krawędzią wysoczyzny morenowej. W związku z wymienionymi wyżej faktami najistotniejsze znaczenie dla miasta ma stan wałów przeciwpowodziowych, należy je zabezpieczać przed zniszczeniem. Z uwagi na to, że na omawianym terenie przewiduje się lokalizację nowych inwestycji w postaci nowej zabudowy mieszkaniowej, usługowo-gospodarczej, turystycznej oraz nowych dróg i rezerwy korytarza na budowę linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, wystąpienie zagrożenia i sytuacji nadzwyczajnych dla miasta nieznacznie wzrośnie. Ponadto szczególne zagrożenia stanowią stacje paliw, zakłady przemysłowe, ciepłownie i oczyszczalnie ścieków w przypadku ich awarii.

5.9. Oddziaływanie na zabytki kultury

Miasto Nowy Dwór Mazowiecki posiada dużo obiektów zabytkowych podlegających różnym formom ochrony. Wiele z nich pozostaje bez zmian. Dla niektórych w planie wyznaczone są nowe cele związane z przeznaczeniem ich na cele turystyczne. Dla wielu obiektów przeznaczenie takie jest korzystne, gdyż przestałyby niszczeć i podlegałyby odnowieniu, renowacji i adaptacji na nowe cele.

5.10. Ochrona interesów osób trzecich

Projekt planu nie zawiera zapisów w istotny sposób naruszających interesy mieszkańców oraz osób trzecich. W związku ze wzrostem wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu ustala się opłatę z tytułu wzrostu nieruchomości. Wartość stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty określa się na 30 % dla nieruchomości położonych na terenach oznaczonych symbolami AP, AP/M, UC, UD, UT, UD/Z, 15 % dla nieruchomości położonych na terenach oznaczonych symbolami MS, MW, MN, MU, MN/U, MN/Z, KS, 0 % dla nieruchomości położonych na pozostałych terenach. Nie ustala się opłaty za wzrost wartości nieruchomości dla działek, których przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustaleń planu.

6. Wnioski

Dla przygotowanego projektu planu sporządzono prognozę, która określa przewidywane skutki wprowadzonych zmian. Omówiono w pierwszej kolejności założenia wynikające z projektu planu, a następnie odniesiono się do wpływu tego projektu na poszczególne elementy środowiska.

W treści poszczególnych rozdziałów niniejszej prognozy, jak i tekstu planu zawarto kilka uwag zmierzających do zwiększenia bezpieczeństwa ekologicznego omawianego terenu.

Realizacja założeń planu może spowodować:

· wzrost zanieczyszczenia powietrza – emisja zanieczyszczeń komunikacyjnych, nowe źródła zanieczyszczeń gospodarczych oraz emisja z indywidualnych systemów grzewczych spowodują wzrost emisji zanieczyszczeń do powietrza,

· klimat akustyczny terenu ulegnie zmianie, lecz można uznać, że nie będzie stanowił ponadnormatywnej uciążliwości,

· zasoby przyrodnicze ze względu na wyłączenie gruntów rolnych z produkcji ulegną uszczupleniu.

Z racji położenia miasta w bardzo atrakcyjnym przyrodniczo terenie dużej troski o środowisko będzie wymagała budowa wszelkich inwestycji, przy budowie obiektów budowlanych należy zastosować takie rozwiązania technologiczne aby zminimalizować stratę w ekosystemie miasta.

Chcąc zwiększyć bezpieczeństwo ekologiczne miasta, postuluje się w przyszłości realizację:

· przygotowanie programu unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych przez inwestorów prowadzących działalność gospodarczą,

· doprowadzenie do terenu objętego nową inwestycją sieci wodociągowej i kanalizacyjnej przed rozpoczęciem procesów inwestycyjnych.

Zaproponowane zapisy zmierzają do utrzymania dobrego stanu środowiska tego terenu i do zmniejszenia oddziaływań negatywnych, podniesienia życia mieszkańców i zabezpieczenia dla przyszłych pokoleń dóbr kultury. 

W związku z wymienionymi wyżej faktami proponuje się przyjęcie projektu planu przez Radę Miasta Nowy Dwór Mazowiecki.
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