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1. ROLA MIASTA W REGIONIE

Nowy Dwor Mazowiecki z racji swego peryferyjnego polozenia w dawnym
wojewddztwie warszawskim, na poinoc od Puszezy Kampinoskiej, nie lezy Jjuz w orbicie
ekonomicznej Warszawy. Znacznie wigksza jest liczba codziennych dojazdéw mieszkafhicodw
Nowego Dworu do Warszawy — do pracy, niz odwrotnie. Miasto musi znalezé swoje wlasne
zrédlo rozwoju, jezeli ma by¢ utrzymana jego rola Jako osrodka rozwoju regionalnego w
potnocnej czesei obecnego Wojewd6dztwa Mazowieckiego.

Nowy Dwér Mazowiecki pelni w regionie kilka tunkcji, ktére w dalszym ciggu powinny byé
umacniane. S3 to:

- funkcja administracyjna — miasto Jjako siedziba powiatu,

- osrodek produkeyino-przemyslowy — zapewniajacy miejsca pracy dla swoich

mieszkafncow oraz ludnosci okolicznych matych miast i wsi,

- ponadlokalny o$rodek ustugowy, obstugujacy ludnos¢ regionu.

Z rozwoju funkcji administracyjne; wynikajg potrzeby:

- rozwijania reprezentacji w postaci:

- przestrzeni lepiej, bardziej estetycznie zorganizowanej,

- wprowadzenia nobilitujacego programu zagospodarowania, jak np. wyzszej uczelni na
terenie Twierdzy Modlin, czy wyjatkowego, jak np. toréw wyscigéw samochodowych
na terenie lotniska.

- usprawnienia komunikacji: dojazdow z zewnatrz i na terenie miasta, w postaci:
- komunikacji autobusowej : PKS i miejskiej
- Wytworzenie przestrzeni pieszych z zagospodarowanymi ciggami pieszymi pasazy

7 faktu rozwijania osrodka produkcyjno-przemystowego w oparciu o istniejyce i

restrukturyzowane zaplecze wynika koniecznogé:

- modernizacji istniejacych zakladéw przemystowych,

- poszukiwania nowych terenow rozwojowych, wskazanych w Studium.
Waznym kierunkiem rozwojowym, majacym na celu lokalnie zapewnienie miejsc pracy w tej
czesci wojewodztwa Mazowieckiego oraz rozwdj Nowego Dworu jako osrodka ustugowo-

produkcyjnego jest zachowanie idei L Strefy _ekonomicznej” -~ we wilasciwej skali,

umozliwiajacej rozwdj dziatalnogci gospodarczej regionu. Poniewaz idea ta wiaze sie z



inwestycjami o charakterze i skali ponadlokalnej, wiadze miasta powinny permanentnie
zabiega¢ o wprowadzenie tu programu wojewédzkiego i o dotacje na cele rozwojowe regionu.

Przyrost funkcji reprezentacyjnych oraz rozwéj osrodka produkcyj no-przemystowego
spowoduje w efekcie przyrost mieszkancgw 1 podniesieniu standardéw zycia, co wiaze sie z
rozwojem sfery ustug (handel, rzemiosto ustugowe, gastronomia, kultura, zdrowie, sport i
rekreacja, turystyka). Dotyczy to zaréwno ksztattowania przestrzeni Srédmiejskich z
wigkszym udziatem kubatur ustugowych, jak i wybranych terenéw pozasrédmiejskich, gdzie
zgodnie ze wspélczesna tendencja powinny wytworzy¢ si¢ wspotczesne centra ustugowo-
handlowe.

Biorac pod uwage liczne walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasto

powinno odgrywaé rowniez role osrodka turystycznego.

2. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE Z WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Proponowane kierunki r0ZWoju przestrzennego miasta wynikajace z waloréw $rodowiska

przyrodniczego sprowadzajq si¢ do dwdch systeméw ksztattowania przestrzeni ekologiczne;j

w dostosowaniu do istniejacych warunkéw $rodowiska oraz planowanych funkcji obszaru.

Jeden system przyrodniczy ,,zewnetrzny” - to przestrzenie zwigzane z rzekq — obszar

mi¢dzywala Wisty i Narwi z odnoga doliny Wkry, drugi system »Wewnetrzny” obejmujacy

tereny biologicznie czynne wewnatrz ukfadu urbanistycznego.

Kierunki dziatania dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska powinny dazyé do:

° ksztaltowania przestrzeni ekologicznej w dostosowaniu do istniejacych warunkéw
Srodowiska oraz planowanych funkeji obszaru ’

Za gléwne kierunki dziatan w tym zakresie tIIZnaJeSIQ

utrzymanie i wzmocnienie systemu przyrodniczego gminy- istotg tego systemu jest

wylaczenie okreslonych obszaréw z intensywnej urbanizacji w celu zwigkszenia mozliwosci

funkcjonowania przyrody w srodowisku zurbanizowanym, a tym Samym poprawienie jakosci

zycia mieszkancéw. Tereny tworzace system decydujg o powigzaniach przyrodniczych

lokalnych i ponadlokalnych zapewniajac jednoczesnie funkcjonowanie ogolnomiejskiego

Systemu wymiany i regeneracji powietrza. Zasada zagospodarowania terenéw w obrebie tego

systemu powinno by¢ minimalizowanie zainwestowania - Dotyczy to zardwno ograniczenia

zabudowy jak i przeksztalcania powierzchni biologicznie czynnych w powierzchnie sztucznie



utwardzane .nalezy dazy¢ do maksymalizowania pokrycia tych terenéw zielenia.
Proponowany system jest w zasadzie kontynuacja i rozwinieciem rozwoju urbanistycznego
ktérego celem bedzie zapewnienie ochrony najwartosciowszych przyrodniczo terenow, ich
wzajemne powiazanie w uklad wewnetrznie spojny wewnatrz miasta i pofaczony z terenami
zewngtrznymi. Proponuje sie dla terenow tworzacych system jako podstawowa zasade
utrzymanie dotychczasowych przeznaczen. Dotyczy to : zieleni urzadzonej, laséw wéd
otwartych, zespoléw roslinnosci naturalnej nadwodnej dla pozostalych terenéw nalezy
opracowac wskazniki dopuszczalnego zainwestowania oraz doprecyzowac standardy
srodowiska co w procesie planowania przestrzennego doprowadzi do osiagniecia
zamierzonych celéw polityki Srodowiskowe;j.

° ochrony szczegélnych waloréw srodowiska

Ta grupa zagadnien wymaga zréznicowanego podejscia do poszczegdlnych elementéw -

obiektow i obszarow szczegblnych.

1.rezerwaty przyrody

Miasto powinno wystapi¢ do wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o ustanowienie otulin
istniejacych rezerwatow i sporzadzenie dla nich wraz z otulinami planéw ochrony. Jest to
kierunek ktéry pozwoli na skonkretyzowanie mozliwosci dziatan przestrzennych w otoczeniu
rezerwatow przyrody. Szczegdlnie istotne jest to dla dohny Wisty, terenow potencjalnie

wskazanych pod zagospodarowanie rekreacyjne.

2. warszawski obszar chronionego krajobrazu
Ogolnikowos¢ zapiséw nie pozwala na jednoznaczng interpretacje , w odniesieniu do
Twierdzy Modlin - nalezaloby na szczeblu wojewody uzyska¢ doprecyzowanie Zapisow

ochronnych w odniesieniu do WOChK pofoZonych na w/w terenie.

3. Podstawowy system terenéw zieleni miejskiej .
Na szczeblu gminy nalezy objaé indywidualng ochrona tereny zieleni miejskiej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Jest to jedyna forma wyznaczenia jednoznacznic ich granic oraz

sprecyzowania mozliwosci gospodarowania w ich obrebie.

4. Gléwne pasma przewietrzajace tworza doliny Wisty i Narwi. Duze ich fragmenty

znajduja si¢ poza granicami terenu opracowania . Wymaga to, dla zapewnienia cigglosci



przestrzennej i skutecznosci funkcjonowania wspoldziatania na szczebly gmin co do
sposobu zagospodarowania stref zasilajacych.

5. Polozenie gminy w rozwidleniu rzek stwarza zagrozenie powodziowe. Wielkosé
Zagrozonego obszaru gminy i skutki Jego ewentualnego zalewu upowazniaja do wniosku,
ze zwigkszenie stopnia zabezpieczenia przeciwpowodziowego stanowi zasadnicze
uwarunkowanie rozwoju gminy i powinno znalezé odpowiednie odzwierciedlenie w
ustaleniach studium , a nastepnie planu jej zagospodarowania. Dotyczy to przede
wszystkim modernizacji watu Jablonna — Nowy Dwor Mazowiecki (uwarunkowanie o
zasadniczym znaczeniu réwniez dla gminy Jablonna). W ramach projektu prac
modernizacyjnych powinna by¢ przeanalizowana mozliwosc dostosowania korony
odcinka watu dla nowej trasy obwodnicy miasta w kierunku Jablonne;j. Jedyne
zastrzezenia w tym zakresie moga si¢ wigzac z zagrozeniami srodowiskowymj —
przenoszeniem hatasu w kierunku miasta oraz zblizeniem ruchu do terenéw zawala.
Wiaze si¢ to bezposrednio z koncepcija jego zagospodarowania na odcinku powyzej

km 547.5, w tym réwniez na terenie gminy Jablonna.

3. POLITYKA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY
3.1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Biorac pod uwage walory zabytkowe zespolow urbanistycznych i obiektéw na terenie miasta
wprowadzono prawng ochrone w postaci wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej, a w
szczegblnoscei okreslenia zasiegu:

- parku kulturowego (2 obszary) oraz

- konserwatorskiej strefy archeologicznej i obserwacji archeologicznych,

Strefy te wrysowano na planszy ujmujacej m.in. problematyke Srodowiska kulturowego.

Pierwszy obszar parku kulturowego wyznaczono na terenie zespotu staromiejskiego i
nowozytnego, drugi obejmuje Twierdze Modlin z esplanads.

W odniesieniu do ukladu miejskiego w granicach proponowanej strefy ochrony
konserwatorskiej (parku kulturowego) na terenach dawnego miasta sredniowiecznego i

nowozytnego obowigzywatyby nastepujace zasady konserwatorskie:



1. Wzniesienie odpowiedniego budynku na miejscu dawnego ratusza — forma nawiazujacego
do uksztattowania obiektu historycznego, z programem: uzupetnienia funkcji
administracyjnych obecnego Urzedu Miejskiego, ewentualnie Patac Slubéw, sale
ekspozycyjne, wystawowe, restauracja itp.

2. Uporzadkowanie w zakresie drzewostanu srodkowej alei w parku, jaki zajmuje
powierzchnig¢ Wielkiego Rynku i przeprowadzenie jej do konca tak, aby odtworzy¢
perspektywe wzdhiz osi glownej zalozenia miejskiego z 1782 r.

3. Utrzymanie niskiego o grodzenia tego parku

4. Bezwzgledne zachowanie istniejacych linii regulacyjnych ulic: Kosciuszki, Wybickiego,
oraz ulic na obszarze, lezacym miedzy ulicami: Warszawska i Sukienng oraz od Starego
Rynku, tj. od zbiegu ulic Warszawskiej i Zakroczymskiej do kofica ciagéw ulic
Zdobywcéw Kosmosu i Focha w kierunku wschodnim,

5. Na w/w obszarze dopuszczalna jest nowa zabudowa, nie przekraczajaca 3-ch
kondygnacji, z zupelnym wylaczeniem zabudowy blokowej. W rejonie Wielkiego Rynku
tzn. przy ulicach Kosciuszki i Wybickiego oraz na fragmencie ul. Sukiennej - ewentualna
nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ 2-ch kondygnacji i nie powinna odbiegaé
charakterem od wystepujacej tam zabudowy.

6. Nalezy utrzymaé (i ewentualnie adaptowac) budynki przy ul. Kosciuszki 2,1,5,13 oraz
przy ul. Wybickiego 20.

7. Nalezy przeprowadzié inwentaryzacje pomiarows i fotograficzna budynkéw (w kolejnosci
Wg waznosci zagadnienia) ul. Paderewskiego 9, ul. Okrzei 5, ul. Okrzei 1A i Okrzei 3,
ul. Sukiennej 48, ul. Zakroczymska 36, ul. Przejazd 3 r. Sobieskiego, ul. Zakroczymska
38, r. Targowej, ul. Warszawska 18.

8. Pozadane jest przeprowadzenie wykopaliskowych badan archeologicznych na terenie

dawnego, zniwelowanego grodziska.

Drugi obszar oznaczony na planszy jako ,,park kulturowy” obejmowalby teren
Twierdzy Modlin wraz z esplanada. Zgodnie z opracowaniem »Koncepcji ochrony systemu
fortyfikacji na terenie miasta Nowy Dwoér Mazowiecki” autorstwa H. Orzechowskiej, P.
Molskiego i C. Gluszka z grudnia 1998r istnieje koniecznos¢ dalszego podziatu w/w obszaru
parku kulturowego na cztery strefy. Kryterium podziatu terenéw na te strefy bedzie stopien
zachowania historycznych struktur twierdzy. Strefy oznaczono na planszy. Dla poszczegél-

nych stref okreslono odpowiednie wytyczne i zalecenia konserwatorskie.
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I STREFA - obejmuje czytelnie zachowane, historyczne Struktury przestrzenne T wierdzy,

obejmujqce ciqgi I zespoly budowli ziemnych, murowanych i drewnianych, z ewentualng

zieleniq forteczng , drogami Jortecznymi , urzadzeniami infrastruktury technicznej.

W strefie tej obowigzuja nastepujace ustalenia:

Nalezy okresli¢ szczegétowo zalecenia konserwatorskie dotyczace zachowanych
elementéw, w tym m.in. odtworzenia na fragmentach profilj i narysow budowli
ziemnych (wykona¢ szczegotowe studium na ten temat i zalecenia powinny by¢
wynikiem tego studium)

Ograniczenie programu wylacznie do funkcji dydaktyczno-poznawczych powiazanych
z zielenig oraz do funkcji je obstugujacych,

Zakaz wprowadzania obiektow budowlanych potaczonych trwale z gruntem, z
wyjatkiem ,,matej architektury”, niezbednej dla obstugi funkcji dydaktycznych.
Zalecenie likwidacji zabudowy substandardowej oraz rewaloryzacji (modernizacji)
zabudowy degradujacej swoja forma architektoniczng i funkcja zabytkowe otoczenie.
Zalecenie selektywnej likwidacji zieleni i elementéw zagospodarowania

ograniczajacych ekspozycje zabytkowych waloréw Twierdzy.

II STREFA - obejmuje obszary, na ktérych historyczne struktury (obejmujqce réwniez drogi

Jorteczne i urzqdzenia infrastruktury technicznej) zachowaly sie czesciowo lub szczqtkowe-w

ukladach rozproszonych, jak tez obszary i otwarte wnetrza przylegajace do zewnetrznego

obwodu Twierdzy.

W strefie tej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

Nalezy okresli¢ szczegotowe zalecenia konserwatorskie dotyczace zachowanych
zabytkowych obiektéw i urzadzen wraz z ich otoczeniem, zmierzajac do integracji
zachowanych czesciowo struktur i uczytelnienia pierwotnego ukiadu przestrzennego.
Dopuszcza sie nowe obiekty budowlane jako uzupelnienie — nie kolidujace w swojej

formie architektonicznej z zabytkowym otoczeniem.

III STREFA — obejmuje obszary, na kidrych historyczne struktury twierdzy nie zachowaly sie

w calosci

W strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:

Nalezy okresli¢ szczegdtowe zalecenia konserwatorskie dotyczace pojedynczych

zabytkowych obiektéw i urzadzen wraz z ich otoczeniem,
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- Preferencja terenéw zieleni urzadzonej, przy ekstensywnym zagospodarowaniu
obszaru i uczytelnieniu historycznego uktadu drég fortecznych.

- Dopuszczenie nowych obiektéw budowlanych z preferencja obiektéw spehiajacych
warunki nowego uzupehienia (jako kategorii zabiegu konserwatorskiego), nie
ograniczajace ekspozycji kraj obrazowej zachowanych elementéw twierdzy i nie
kolidujace w swojej formie architektonicznej z zabytkowym otoczeniem,

- Na obszarach, gdzie sposéb zagospodarowania jest przesadzony na skutek wystepowania
tam np. obiektéw budowlanych w dobrym stanie technicznym o wysokiej wartogci
uzytkowej, czy zieleni urzadzonej, niezbedne sg zabiegi modernizacyjne w stosunku do

obiektéw funkeja i forma kolidujacych z zabytkowym otoczeniem.

IV STREFA - obejmuje obszary bylej esplanady
W strefie tej obowiazuja nastgepujgce ustalenia:
- Dopuszcza si¢ formy zagospodarowania nie ograniczajace ekspozycji krajobrazowe;j.

twierdzy i nie kolidujace w swojej funkcji i formie z jej zabytkowym charakterem.

Wskazano poza tym na planszy teren sredniowiecznego grodu, ktory jest
stanowiskiem archeologicznym o numerze ewidencyjnym  52-63/18, granice
sredniowiecznego  ukladu urbanistycznego, stanowigcego konserwatorskg  strefe
archeologiczng oraz na terenie Starego Modlina — obszary kenserwatorskich stref
obserwacji archeologicznych — obejmujace tereny preferowane (ze wzgledu na
uksztattowanie terenu) w starozytnosci do zasiedlenia , a obecnie niedost¢pne (zabudowane)
do szczegdtowych penetracji powierzchniowych.

Zgodnie z opinia WKZ, wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenéw oraz planowane
inwestycje (kubaturowe, liniowe tj. drogowe, zwiazane z infrastrukturg techniczna,
eksploatacyjne i niwelacyjne) - musza by¢ uzgadniane przez Urzad Miasta, na etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw; planowane i uzgodnione inwestycje — zwiazane z robotami ziemnymi muszac by¢

prowadzone przy udziale archeologa.



3.2. OBIEKTY POD OCHRONA KONSERWATORSKA

Niezaleznie do w/w stref ochrony konserwatorskiej nastgpujace obiekty w Nowym

Dworze Mazowieckim s pod ochrong konserwatorska (architektura — budownictwo-parki-

cmentarze), z czego kilka wyszczegolnionych jest w rejestrze zabytkéw:

1.
2.
3.

20.
21,

22.

ul. Bohaterow Modlina 43 — budynek mieszkalny murowany, pocz. XX wieku

ul. Daszynskiego 18 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku

ul. Kosciuszki 1 — budynek mieszkalny murowany, I pot. XIX wieku przebudowany 1892
(d. Austerii),

ul. Kosciuszki 5 — budynek mieszkalny murowany, poczatek XX wieku,

ul. Lukaszewskiego 3 — budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX wiek,

ul. Wybickiego 4 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku

ul. Wybickiego 10 — budynek mieszkalny drewniany (otynkowany), poczatek XX wieku
ul. Mieszka I — budynek mieszkalny murowany, poczatek XX wieku (PKP — 13),

ul. Mieszka I budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku (PKP — 15)

. Zespot budynkéw murowanych PKP:

Budynek stacji
Budynek gospodarczy

Wieza ci$nien

- ul. Mieszka I 24, budynek mieszkalny drewniany, T éw. XX wieku,

- ul. Mieszka I 50, budynek mieszkainy drewniany, lata 20-te XX wieku,

. ul. Okrzei 1, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

. ul. Paderewskiego 9, willa drewniana, koniec XIX wieku,

. ul. Paderewskiego 17, budynek mieszkalny drewniany w typie dworku, ]I pot. XIX wieku,
- ul. Sukienna (d. Stalla) 20, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

. ul. Sukienna 28, budynek mieszkalny drewniany otynk., poczatek XX wieku,

. ul. Sukienna 48, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

- ul. Warszawska 1 — kosciét parafialny p.w. $w. Michala Archaniota, murowany, 1792,

rozbudowany po 1980 (nr rejestru 1068),

ul. Warszawska 1 — plebania murowana , I.éw. XX wieku,

ul. Warszawska 4 (Lukaszewskiego) — budynek mieszkalny murowany, | éw. XX wieku,
(d. przedszkole),

ul. Warszawska 18, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,
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24.
25.
26.
27.

28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
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ul. Zakroczymska 38, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,
ul. Zakroczymska 40, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,
Fort ,Narew”. 1830 r. nr rejestru 988,

Zesp6t urbanistyczny XVII/XIXw. nr rejestru: 1067/740

Twierdza Modlin, twierdza, murowana, poczatek XIX wieku, rozbudowana 1833-40,
1908, 1910, nr rejestru:1062/60

Spichrz, budynek murowany, I pot. XIX w., arch. J. Gay, nr rejestru: 1063/63,
ul. Kopernika 21

ul. Daszynskiego 2

ul. Kosciuszki 13

ul. Lotnikéw 20

ul. Wybickiego 14118

ul. Mazowiecka 21

ul. Sukienna 26, 28, 48, 60

kosciot sw. Michata

cmentarz garnizonowy

cmentarz parafialny

cmentarz zydowski

cmentarz ewangelicki

cmentarz prawostawny

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W odniesieniu do wnioskow wynikajacych z analizy stanu istniejacego (pkt 4.5.

Uwarunkowania komunikacyjne) zglasza si¢ nastepujace propozycje:

4.1. DOTYCZACE RUCHU ZEWNETRZNEGO

Przeprowadzenie drogi krajowej — przedtuzenie trasy Olszynki Grochowskiej na
wschod 1 péinoc od miasta z pozostawieniem drogi wojewodzkiej nr 630 dla obcigzen
wynikajacych z powiazan regionalnych, co nie bedzie wymagato rozwoju jej przekroju i
modernizacji lub budowy skrzyzowan i weziow (np. z Trasa Gen. Thoméé)

Zamiang obecnego ciagu ul. Warszawskiej — Bohater6w Modlina (droge wojewddzka nr

631), poprzez ciag: Warszawska — Modliniska — Bohaterdw Modlina, o funkcji ulicy
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gtéwnej w obrebie $rédmiescia z zamiang starego przebiegu (na fragmentach) na ciag
pieszy.

- Polaczenie tras wojewodzkich nr 630 1 631, a poprzez nowg trase krajowa i z nr 623
stanowi¢ bedzie ul. Lesna, o wzmocnionym przekroju, przechodzaca bezkolizyjnie nad

torami PKP. Bedzie tez ona gtéwnym ciagiem obstugujacym tereny przemystowe.

4.2. DOTYCZACE RUCHU WEWNETRZNEGO

W powigzaniach migdzy rozrzuconymi fragmentami miasta dazono do wyeliminowania
nakfadajacych si¢ na trasy wojewédzkie dla ruchu zewnetrznego, ruchéw lokalnych,
miejskich.

Cel ten osiagnieto w odniesieniu do drogi nr 63 0, poprzez tworzenie systemu nowych ulic,
tworzacych system pierécieniowy po potudniowej stronie toréw PKP przekraczajacego w
miejscach wyznaczonych (skrzyzowaniach) droge nr 630.

Drugi uklad obwodnicowy, po p6inocnej stronie toréw stworzono dla czegsei $rodmiejskiej.
Oba te systemy potaczone zostaly przejsciem tunelowym na ciagu ulicy Paderewskiego.
Powigzania miasta na potudnie od rzeki Narwii zostaty wiec oparte o dwa przejscia
bezkolizyjne z koleja wzdtuz Paderewskiego i Lesnej. Nowe odcinki obwodnic stanowié
beda obshuge terenéw rozwojowych o ‘r(SZnych funkcjach.

Nie stwierdzono mozliwosci lokalnych przekroczen Narwii, celem odbarczenia trasy Gen.
Thomee (drogi wojewodzkiej) od ruchéw wiazacych Stary Modlin, Twierdze Modlin ze
sr6dmiesciem. Poprawy w obciazeniach codziennymi dojazdami do pracy nalezy oczekiwad
po realizacji mostéw pieszo-rowerowych, proponowanych gtéwnie dla celéw rekreacyjno-
turystycznych, jednak mozliwych do wykorzystania w podstawowych przewozach, z uwagi
na niewielkie wzajemne odleglosci.

W przedstawianym Studium zamieszczono wariantowa propozycj¢ rozwiazania
powigzan wewnetrznych miasta, oparta o system jednej obwodnicy, przekraczajacej linie
kolejowa dwoma wiaduktami, przejmujaca w potudniowym fragmencie ruch z obecnej ul.
Warszawskiej (droga nr 631), z dochodzacymi do niej ulicami zbiorczymi z poszczegdlnych
obszar6w funkcjonalnych. Rozwiazanie to z pewnoscia drozsze wydaje si¢ by¢ lepiej

organizujace obstuge miasta.
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4.3. DOTYCZACE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

- Kolej

Zmodernizowana szybka kolej z dwoma przystankami w obszarze miasta posiadac bedzie
znaczny udziat w przewozach codziennych do miejsc pracy poza Nowym Dworem.
Wymagana bedzie realizacja niezaleznego tunelu pieszego do dworca.

- PKS

Przewiduje si¢ dalszy udziat w obstudze miasta, eliminujac przebieg linii przez ciag ulic:
Warszawaksa-Modlinska-Bohateréw Modlina, a zastepujac go ul. Lesna, i droga nr 630
odcigzona od ruch6w miejskich.

- Komunikacja autobusowa miejska

Proponuje sie powstania linii integrujacej poszczegélne rozrzucone fragmenty miasta:
Twierdzg, Stary Modlin, srédmiescie, tereny przemysiowe 1 Osiedle Mtodych, z przystankami
wynikajacymi z potrzeb (zgrupowanie programu o réznych funkcjach), w tym dworce PKP i

PKS. Proponuje si¢ potaczenie zajezdni z nowym terenem bazy PKS-u.

4.4. DOTYCZACE PARKINGOW

W zaleznosci od rozwoju funkcji miejskich nalezy dokonaé bilansu potrzeb
parkingowych. W obszarach wyznaczonych w Studium dokonaja tego plany miejscowe.
Potrzeby srédmiescia mozna zaspakaja¢ poprzez szukanie nowych terendéw w obrebie
wytworzonej obwodnicy, zwlaszcza jej nowych odeinkéw oraz przy ulicach miejskich o

ruchu lokalnym.
Nalezy przewidzie¢ parking w rejonie dworcow PKP i PKS, dla korzystajacych z

transportu tamanego w dojazdach do pracy.

Przewidywany wzrost liczby samochodow okresla sie na okoto 1500 sztuk.

5. KIERUNKI ROZWOJU INZYNIERII MIEJSKIEJ

5.1. WSTEP

Podsystemy inzynierii miejskiej sa niezbednym elementem zagospodarowania
wspoiczesnego miasta. Na przestrzeni wiekow system zaopatrzenia w wode warunkowat

Jakiekolwiek osadnictwo i stanowil o jakosci zycia mieszkancéw na danym terenie. W miare
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wzrostu liczby mieszkancow miast i pojawienia si¢ zagrozef typu epidemiologicznego
podobnego znaczenia nabraly podsystemy odprowadzania $ciekéw i usuwania odpadéw
statych. Ostatnie wieki to rozwdj podsysteméw centralnego zaopatrzenia w energi¢ i
réznorakiej facznosci. Z jednej strony podsystemy inzynierii miejskiej utatwiaja znakomicie
zycie mieszkancow i funkcjonowanie podmiotéw gospodarczych, z drugicj zag w stopniu
przedtem w historii nie znanym uzalezniajg od siebie odbiorcéw. Wspolczesna przestrzen
miejska pozbawiona sprawnych ukladow zaopatrzenia w wode, energii elektrycznej, tacznosci
telefonicznej, usuwania odpadéw statych i plynnych, odwodnienia, dostaw ciepta i gazu
przestaje sprawnie funkcjonowaé. Stan dysfunkcji podsysteméw inzynierii miejskiej jest
katastrofa i wymaga dziatan nadzwyczajnych w krafcowym przypadku prowadzacych do
ogtoszenia stanu wyjatkowego, zaangazowania stuzb obrony cywilnej i wojska. W warunkach
normalnych kazde przedsigbiorstwo odpowiedzialne za funkcjonowanie podsysteméw
inzynierii miejskiej ma stuzby, ktére w sposob ciagly 24 godziny na dobe monitoruja stan
urzgdzen i1 usuwaja na biezaco lokalne awarie aby nie doprowadzi¢ do catkowitego
wylaczenia danego podsystemu. Ilekro¢ dalej jest mowa o niezawodnosci podsystemow to
oznacza to zar6wno jego organizacj¢ wewnetrzng jak tez zabezpieczenia techniczne w postaci
ukladow monitorowania, sieci pierScieniowych, alternatywnych zrodet zasilania i drég
przesylu mediow. O ile w studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego kryterium organizacyjne nie jest przedmiotem analiz to kwestia konfiguraciji
urzadzen Zrédtowych i przesytowych ma jednoznaczne odniesienie do przestrzeni miejskief. .
W przypadku Nowego Dworu Mazowiéckiego aktualny stan rozwoju i poziom niezawodnosci
podsystemow inzynierii miejskiej wywoluje okreslone ograniczenia w rozwoju miasta. Byty
one szczegbétowo analizowane w raporcie 1 poswieconym uwarunkowaniom rozwoju. Jest
pie¢ istotnych ograniczen oraz zagrozen, ktore wymagajg rozwigzania w ciggu najblizszych
lat:

1. brak odbiornikéw i sieci kanalizacji sciekowej w Modlinie Twierdzy i Modlinie

Starym
2. brak odwodnienia wigkszosci ulic

brak sieci gazowej w Modlinie Twierdzy i Modlinie Starym

(8]

. brak rezerw w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng nowego programu

(A S

brak dostatecznych zabezpieczen przeciwpowodziowych dla wigkszosci obszaru

miasta

W pozostatych podsystemach nie ma zagrozen rozwoju.
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Cigzar inwestycji zwiazanych z likwidacja ograniczen oraz Zagrozen rozwoju miasta w
wigkszosci bedzie ponoszony przez wiadze samorzadowe oraz wlasciwe przedsiebiorstwa.
Rozwo¢j kazdego z podsysteméw inzynierii miejskiej powinien nast¢gpowac zgodnie z
przyjetymi celami operacyjnymi, ktére zostaty przedstawione we wcezesniejszym raporcie.
Czgs¢ urzadzen w podsystemach inzynierii miejskiej z uwagi na znaczenie i uwarunkowania
przestrzenne wymaga nie tylko wilasciwych zabezpieczen technicznych ale tez ochrony
prawnej na poziomie planéw miejscowych. Do nich adresowane sq polityki ochronne
omowiona dale;.

Rézne jest wyposazenie w urzadzenia inzynierii miejskiej réznych cze¢sci miasta, mozna
mowi¢ o znaczacych dysproporcjach zwlaszeza w ukladzie pétnocnej i pozostatej czesci
miasta. Czgsciowo jest to wynikiem wieloletnich zaniedbar imwestycyjnych, czesciowo zas
wynika z obiektywnych trudnosci terenowych. Zarysowane dalej polityki wyréwnaweze
moga by¢ pomocne w osigganiu zblizonych standardéw obstugi mieszkancow.

We wszystkich podsystemach nalezy poza biezaca eksploatacja prowadzi¢ modernizacje,
wdraza¢ nowe materialy, technologie i doskonalsze sposoby zarzadzania a takze inwestowaé
w nowe urzadzenia wyprzedzajaco w stosunku do antycypowanych potrzeb. Mowa jest o tym
w dalszych czgsciach rozdzialu poswieconych oméwieniu polityk modernizacyjnej i
prospektywne;j.

Ostatnia czgs$¢ rozdziatu wymiaruje przyjete kierunki rozwoju kazdego podsystemu, szacuje
rezerwy w zrodlach, podaje wreszcie autorska propozycje etapowania inwestycji z zakresu

L

inzynierii miejskie;j.
5.2. POLITYKI PRZESTRZENNE

5.2.1. POLITYKI OCHRONNE

a). Zaopatrzenie w wode

Przedmiotem ochrony sa ujgcia wéd podziemnych na terenie miasta (wodociagi lokalne
» Warszawska” 1 ,,Wista™) oraz podstawowe urzadzenia i przesylowe miejskich wodociggdéw.
Celem ochrony jest zabezpieczenie mozliwosci zaopatrzenia miasta w wode¢ o odpowiedmnich

parametrach oraz zabezpieczenie mozliwosci awaryjnej dostawy wody w przypadku

wystapienia skazenia w wodach .
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Dziatania o charakterze ochronnym dotycza:

® monitoringu stanu wod podziemnych,

® wspoldziatania z uzytkownikami wodociagéw przemystowych na terenie miasta w
zakresie realizacji inwestycji zabezpieczajacych mozliwodé awaryjnego przesytu wody,

° stworzenie odpowiedniej ochrony urzadzen zrédlowych SUW , Warszawska” na wypadek
powodzi.
Inne dziatania ochronne obejmuja poszanowanie w planach miejscowych lokalizacji

urzadzen zrédtowych i przesytowych oraz sieci, takich jak ujecia wody, stacje wodociagowe,

zbiorniki wody, rurociagi przesylowe oraz egzekwowanie praw ochronnych naleznych tym

urzadzeniom.

b). Gospodarka $ciekowa
Przedmiotem ochrony sq wody powierzchniowe i gleba oraz podstawowe urzadzenip
zrédiowe i przesytowe kanalizacji miejskich.
Celem ochrony jest przeciwdzialanie sytuacjom epidemiologicznym, do ktérych moze
prowadzi¢ bezposrednie odprowadzanie do wod powierzchniowych lub do gruntu
nieoczyszczonych sciekéw i wod opadowych.
Dziatania ochronne obejmuja:
e pelng kanalizacje obszaréw zurbanizowanych (szczegélnie obszarow uzytkowanych w
Sposob intensywny,
e likwidacje zrzutéw nieoczyszczonych $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych,
° rozbudowe miejskiej oczyszczalni $ciekow,
°* budowe sieci kanaléw deszczowych oraz podcezyszezalni wod deszezowych na wylotach
kolektorow.
Inne dziatania ochronne obejmuja poszanowanie w planach miejscowych lokalizacji urzadzen
zrodtowych i przesytowych miejskich kanalizacji, takich jak istniejaca miejska oczyszczalnia
sciekow, projektowana oczyszczalnia ,,Modlin”, pompownie $ciekdw i zbiorniki retencyjne

na sieci, kolektory przesylowe i gtéwne przewody tloczne.

¢). Zaopatrzenie w gaz
Przedmiotem ochrony jest czysto$é powietrza atmosferycznego na terenie miasta.
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W perspektywie czasowej analiz studium mozna przyja¢, ze upowszechnienie gazu tako
paliwa do ogrzewania indywidualnej zabudowy polozonej poza zasiegiem miejskiej sieci
cieplnej jest uzasadnione ekonomicznie.

Dziafania ochronne obejmujg poszanowanie w planach miejscowych lokalizacji
urzadzen przesylowych gazu ziemnego, takich jak istniejace w dzielnicy Okunin gazociag
wysokiego cisnienia d100mm i stacja gazowa przy ul. Bohateréw Modlina oraz projektowane
W Modlinie gazociag wysokiego ci$nienia d150mm j wlasciwa stacja gazowa tamze z
uwzglednieniem wiasciwych dla nich tzw. odlegtosci bezpiecznych (Rozporzadzenie Ministra

Przemystu i Handlu z 14.11.1995, Dz. U. Nr.139 z 1995).

d). Zaopatrzenie w cieplo

Przedmiotem ochrony jest czystogé powietrza atmosferycznego w miescie (istotny
element warunkéw zdrowotnych mieszkalnictwa).
Rozwoj podsystemu cieptowniczego nie jest celem samym w sobie. Dopiero specjalistyczne
opracowania z zakresu gospodarki energetycznej okresla uzasadniony ekonomicznie i
technicznie rozwoj terytorialny obstugi cieptowniczej w miescie.

Dziatania ochronne obejmuja poszanowanie w planach miejscowych uwarunkowar
lokalizacji miejskich i przemystowych Zrédel ciepla oraz sieci przesytlowych oraz
dyscyplinowanie odbiorcéw ciepla w obszarze przyjetym do ucieplownienia z m.s.c. do

rezygnacji z kotlowni indywidualnych.

e). Gospodarka odpadami stalymi

Chronione sa walory i zasoby przyrodnicze na terenie miasta oraz likwidowane
zagrozenia sanitarne. Dzialania ochronne obejmujg likwidowanie ,,dzikich” punktow zwatki

odpadow.

5.2.2. POLITYKI WYROWNAWCZE

a). Zaopatrzenie w wodg

Celem polityki wyréwnawczej jest doprowadzenie do jednolitych warunkéw obstugi
wodociggowej w miescie.

Dzialania realizacyjne obejmuja rozbudowe sieci wodociagowych w obszarach

dotychczas jej pozbawionych lub w obszarach, gdzie standard obstugi jest niepelny (duza
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awaryjnos¢ zasilania w wode, niskie ciSnienie, wtérne zanieczyszczenie pochodzace z

wyeksploatowanej sieci).

b). Gospodarka $ciekowa

Celem polityki wyréwnawczej jest doprowadzenie do Jjednolitych warunkéw obstugi
kanalizacyjnej w miescie. Obecnie poza peina obshuga kanalizacyjng pozostaja pdinocne
dzielnice Nowego Dworu Mazowieckiego.

Dziatania realizacyjne obejmuja rozbudowe sieci kanalizacyjnych, w tym
odwodnienia ulic w obszarach dotychczas jej pozbawionych lub w obszarach, gdzie standard
obstugi jest niepelny (brak odwodnienia lub kanaléw Sciekowych, przecigzenie sieci, czgste

awarie).

¢). Zaopatrzenie w gaz

Celem polityki wyréwnawczej jest doprowadzenie do jednolitych warunkéw obstugi
gazowniczej w miescie, zwlaszcza w obszarach nie przewidywanych do centralnej obstugi
cieplowniczej z m.s.c.

Dzialania realizacyjne obejmuja rozbudowe sieci gazowych $redniego cignienia w

obszarach dotychczas jej pozbawionych lub w obszarach, gdzie standard obstugi jest niepelny

(zbyt male przekroje, czeste awarie). :

d). Zaopatrzenie w energie elektryczng

Celem polityki wyréwnawczej jest doprowadzenie do Jednolitych warunkéw obshugi
elektroenergetycznej w miescie.

Dziatania realizacyjne obejmuja gléwnie budowe nowych stacji trafo, rozbudowe sieci
napowietrznych i kablowych w obszarach dotychczas ich pozbawionych lub w obszarach,

gdzie standard obstugi jest niepetny (deficyt mocy, zbyt mate przekroje linii, czeste awarie).

e). Telekomunikacja

Celem polityki wyréwnawczej jest doprowadzenie do Jjednolitych warunkéw obstugi
telekomunikacyjnej w  miescie, inaczej moéwiac  ujednolicenie dostepnosci
telekomunikacyjne;j.

Dziafania realizacyjne obejmuja rozbudowg central telefonicznych, rozbudowe

kablowych linii magistralnych i abonenckich gléwnie w obszarach dotychczas jej
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pozbawionych lub w obszarach, gdzie standard obshugi jest niepetny (zbyt mata pojenmuogé

central i kabli, wystepowanie sieci napowietrznych, czgste awarie).
3.2.3. POLITYKI MODERNIZACYJNE

a). Zaopatrzenie w wode

Celem polityki modernizacyjnej jest podwyzszenie jakosci obshugi wodociagowej na
terenie miasta, w tym polepszenie parametréw uzytkowych i zdrowotnych wody oraz
zwigkszenie niezawodnosci jej dostaw.

Uklad sieci jest niewlasciwie wyksztatcony gdyz fragmenty magistral we wschodniej
czgsci miasta wybudowano z mysla o nowym Zrodle wody ,,Okunin”, z ktorego
zrezygnowano. Brak jest tez drugiego wyprowadzenia wody z podstawowego zrédta, jakim
jest SUW ,,Warszawska”. Brak jest polaczenia sieci z przejsciem przez tory kolejowe na
wysokosci ulicy Natecza.

W zakresie urzadzen sieciowych generalnie zalecane jest zamykanie sieci tak
magistralnej jak i rozbiorczej w uklady pierscieniowe. Uklad sieci wodociggowej oraz
etapowanie inwestycji nalezy przyjaé za zalecanym do opracowania studium zaopatrzenia w

wodg miasta (aktualnie brak jest opracowania tego typu).

b). Gospodarka $ciekowa
Celem polityki modemizacyjn’ej Jest podwyzszenie jakosci obstugi kanalizacyjnej na
terenie miasta i lepsza ochrona odbiorﬁika sciekow oczyszezonych, tj. rzek Wista i Narew.
Dziatania zalecane dla osiagniecia tego celu obejmuja co najmniej:
° rozbudowe miejskiej oczyszezalni $ciekow przy ul. Gen. Berlinga
* budowe miejskiej oczyszczalni $ciekdw w Modlinie,
* budowe kanatéw $ciekowych w zlewniach pompowni osiedlowych,
® budowe sieci kanalow deszczowych, podczyszczalni waod deszczowych i zbiornikéw
retencyjnych na sieci,
Ukiad sieci kanalizacyjnej oraz etapowanie inwestycji nalezy przyja¢ za aktualng koncepcja

opracowang przez firme ,,NANECO” z 1993.

¢). Zaopatrzenie w gaz
Celem polityki modernizacyjnej jest podwyzszenie jakosci obshugi gazowniczej na terenie

miasta i poprawa warunkéw bezpieczefstwa nie tylko uzytkownikéw gazu.
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Dziatania zalecane dla osiagnigcia tego celu obejmujg co najmnie; realizacje omoéwionych

wezesniej polityk ochronnych.

d). Zaopatrzenie w ciepto

Celem polityki modernizacyjnej jest podwyzszenie jakosci obstugi cieplowniczej na terenie
miasta i zmniejszenie emisji zanieczyszczeni pochodzacych ze spalania paliw.

Dziatania zalecane dla osiagnigcia tego celu obejmuja modernizacje cieptowni centralnej,
rozbudowe i modernizacje sieci, sukcesywng wymiane sieci kanatowej ulozonej w
technologii tradycyjnej na sieci z rur preizolowanych, dokoficzenie wymiany wezléw
hydroelewatorowych na wezly wymiennikowe z automatyka. Przestrzennie zadania te
skupiaja sie w centralnej czesci miasta polozonej w zasiggu m.s.c.

W Modlinie Twierdzy planowane Jest zbudowanie centralne;j cieplowni gazowe;j.

W' najblizszych latach gléwny wysilek eksploatatora podsystemu Zakladu Energetyki
Cieplnej koncentrowaé sie bedzie na automatyzacji wezléw cieplnych i optymalizacji
proceséw spalania. ‘

Miasto nie posiada wymaganych Prawem Energetycznym zatozen gospodarki cieplnej z
opracowang koncepcja rozwoju podsystemu cieplowniczego. Decyzje inwestycyjne w
dziedzinie zaopatrzenia miasta w ciepto podejmowane sa zatem bez odwolywania sie do
spdjnej wizji rozwoju podsystemu a Jedynie w oparciu analize rozwoju opracowang w 1993

roku przez Instal AMC Engneering.

e). Zaopatrzenie w energie elektryczng
Celem polityki modernizacyjnej jest poprawa warunkéw zasilania na terenie miasta,

zmniejszenie awaryjnosci oraz poprawa warunkow o$wietlenia ulicznego (elementu biernego
bezpieczenstwa mieszkancow).

Dzialania zalecane dla osiagniecia tego celu obejmujg rozbudowe i modernizacje sieci
kablowych i napowietrznych, budowe rozdzielni SN, sukcesywna wymiane sieci
napowietrznej SN i nn w obszarach zurbanizowanych na kablowe, wymiane kabli ufozonych
w izolacji z polietylenu nie sieciowego na wlasciwe, dostosowanie stacji trafo SN/nn do

aktualnych obciazen, upowszechnienie opraw sodowych w ukladzie o$wietlenia ulicznego.

f). Telekomunikacja
Celem polityki modernizacyijnej jest poprawa warunkéw obstugi telekomunikacyjne;.
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Dzialania modernizacyjne obejmujg rozbudowe istniejacych central telefonicznyeh —w
technice cyfrowej, zastepowanie kabli miedzianych $wiattowodami i inne wiasciwe dla
podsystemu. Modernizacje podsystemu telekomunikacyjnego nie maja odniesienia do

przestrzeni miejskiej i sa najmniej ktopotliwe dla mieszkancow.

5.2.4. POLITYKI PROSPEKTYWNE

a). Zaopatrzenie w wodg

Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie obstugi wodociagowej na nowych terenach
urbanizacji.

Dziatania w tym zakresie obejmuja budowe nowych magistral wodociggowych i sieci
rozbiorczych, w tym drugiego wyprowadzenia wody z podstawowego zrodla, tj. z SUW

. Warszawska”. Nalezy tez wykonaé potaczenie sieéi z przejsciem przez tory kolejowe na
wysokosci ulicy Natecza.

Uklad istniejacych magistral dosylowych oraz SUW ,_Warszawska” i »Wista” sa

nienaruszalne i podlegaja w rozwiazaniach planistycznych pelnej adaptacji.

b). Gospodarka $ciekowa

Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie obstugi kanalizacyjnej na nowych terenach
urbanizacji. Polityka miasta i zakladu eksploatujacego kanalizacje zmierza do utrzymania
rozdzielczego ukladu sieci w pétnocnej oraz przemystowej czesci miasta oraz ukladu
ogolnosptawnego w czgsci potudniowej. W zakresie rozwigzan technicznych poza biezaca
modernizacja i rozbudows sieci realizowane sa ustalenia planistyczne opracowane przez
firm¢ HANECO z 1993 roku. Wytyczajg one wlasciwe kierunki rozwoju podsystemu ale nie
mogg zastapi¢ brakujacej koncepcji rozwoju systemu kanalizacyjnego. Decyzje inwestycyjne
w dziedzinie skanalizowania miasta podejmowane sg zatem bez odwolywania si¢ do spdjnej
wizji rozwoju podsystemu. Brak jest wyraZnie koncepcji skanalizowania prawobrzeznej
czesci miasta.

Inne niz uktad podstawowy planowane urzgdzenia kanalizacyjne w obszarze miasta to sieci
rozbiorcze, w tym uklady osiedlowych pompowni 1 przewodéw tlocznych lokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic i w ciagach osiedlowych. Liczba lokalnych pompowni
stuzacych do podnoszenia poziomu $ciekéw to kilkanascie sztuk.

Planowany ukfad kanalizacji deszczowej (odwodnienia) bedzie odprowadzat  po

podczyszezeniu nadmiar wéd kanatami do istniejacych ciekéw powierzchniowych.
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¢). Zaopatrzenie w gaz

Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie obstugi gazowniczej na nowych terenach
urbanizacji. ,

Dziatania w tym zakresie obejmuja budowe wysokopreznego gazociagu podlaczeniowego
d150mm i projektowanej stacji I stopnia ,,Modlin” o przepustowosci 9000nm3/h. Zrédlem
zasilania dla nich bedzie istniejacy uklad gazociagéw wysokiego ci$nienia d500mm relacji
Rembelszczyzna — Wioctawek. Inne wymagane dziatania realizacyjne to budowa nowych

gazociagow rozbiorczych $redniego i niskiego cisnienia na terenach zurbanizowanych.

d). Zaopatrzenie w cieplo

Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie obslugi cieptowniczej na nowych terenach
urbanizacji przewidzianych do ucieptownienia z m.s.c.

Dzialania w tym zakresie obejmuja budowe magistral cieplowniczych i sieci rozbiorczych, w
tym  drugiej magistrali 2Dn500mm wzdluz toréw PKP dla polepszenia warunkow

wyprowadzenia mocy cieplnej z cieptowni centralne;.

e). Zaopatrzenie w energie elektryczng

Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczng bez
ograniczefi na nowych terenach urbanizacji. Dzialania w tym zakresie obejmuja budowe
nowych linii WN, SN i nn oraz stacji transformatorowych i rozdzielni SN.

Nowe planowane napowietrzne linie WN to drugostronne zasilanie miasta linig 110kV ze
strony GPZ ,Mosciska”. Rezerwe terenowa pod planowang linie 110kV relacji Mosciska -
Lomianki - Nowy Dwor ze strefa ochronng 2x19,0m. przyjmuje si¢ za planem ogdlnym
miasta. Po doprowadzeniu w/w linii i zwickszeniu mocy zainstalowanej w RPZ , Nowy

Dwor” do SOMW bariery rozwojowe miasta zostana zniesione.

f). Telekomunikacja
Celem polityki prospektywnej jest zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej na

nowych terenach urbanizacji. Dziatania w tym zakresie naleza do operatorow telefonicznych.

Obejmujg rozbudowe cyfrowych central telefonicznych, budowe nowych linii kablowych

magistralnych i abonenckich.
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5.3. Kierunki rozwoju

5.3.1. Zrédla zasilania podsystemow

Prawie wszystkie zrédla zasilania podsysteméw inzynieryjnych reprezentowanych w
obszarze Studium znajduja sie na terenie miasta. Dotyczy to urzadzen zrédtowych
wodociagdw, kanalizacji, cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki i telekomunikacji.

Jedynie obiekt unieszkodliwiania odpadow komunalnych znajduje si¢ na terenie sgsiedniej

gminy Zakroczym.

5.3.2 Docelowa wielko$é podstawowych podsystemow

W koncepcji studium wykazano celowo$é umiarkowanego rozwoju miasta do wielkosci
35000 mieszkancéw. Rozklad przestrzenny nowego mieszkalnictwa zatem i nowych potrzeb
z punktu widzenia podsysteméw inzynierii miejskiej zostal przedstawiony na odpowiednim
rysunku studium.
W przyblizeniu, w skali analiz studium, mozna przyjag, ze docelowy program 35000
mieszkancOdw oznacza ok.30% wzrost w stosunku do stanu istniejacego. Wezesniejsze studia
w zakresie zaopatrzenia w wode i kanalizacji, ucieplownienia i gazytikacji byty
opracowywane dla programu kierunkowego wymiarowanego liczba ponad 50000
mieszkancdw. Nowy zmniejszony w studium program nie wplywa na generalne kierunki
rozwoju podsystemoéw i jedynie koryguje w dot wybrane wielkodci bilansowe podane w

w/W opracowaniach.

a). Podsystem zaopatrzenia w wodg

Zapotrzebowanie na wod¢ wywolane przyjetym w studium programem  kierunkowsym
wyniesie Qmaxh = 0k.575m3/h, Qsrd = ok.10500m3/d. )
Obecny rozbiér wody to 0k.2600m3/d przy maksymalnej wydajnosci urzadzen zrédtowych
wodociagow lokalnych razem o0k.5000m3/d.

Wzrost zapotrzebowania wody w kierunku szacuje sie zatem na ok.300%.

Caly obszar miasta bedzie zaopatrywany w wode z SUW »Warszawska”, SUW “Wisla” i
SUW Benckiser (po uregulowaniu kwestii formalno-prawnych wtasnosci przemystowego

zrbdta wody). Programowane we wezesniejszych opracowaniach zrédto wody ,,Okunin” jest

zbedne.



26

b). Podsystem gospodarki Sciekowej

Ilo§¢ $ciekéw generowana programem kierunkowym bedzie réwna zapotrzebowaniu
wody i wyniesie Qmaxh = 0k.575m3/h, Qsrd = ok.10500m3/d.
Catkowita ilosci Sciekow z centralnej czesci miasta doplywajaca na oczyszczalnig przy ul.
Gen. Berlinga réwna bedzie zatem co najmniej 7000m3/d nie liczac wod przypadkowych. Z
poinocnej czesci miasta do projektowanej oczyszczalni $ciekéw ,,Modlin” bedzie trafiaé

docelowo 0k.3500m3/d $ciekdw.

¢). Podsystem zaopatrzenia w gaz
Zapotrzebowania na gaz wywolane programem kierunkowym wyniesie na cele bytowe

Q = 1000nm3/h za$ na cele grzewcze i przygotowania cieptej wody 4100nm3/h, razem

5100nm3/h. _

Obecny rozbidr gazu na terenie miasta wynosi ok.1700nm3/h.

Wzrost zapotrzebowania na gaz szacuje sie zatem na ok.300%.

Docelowy uklad sieci gazowej na terenie miasta bedzie opierat si¢ o istniejacy stacje gazowa

I'st. w dzielnicy Okunin o przepustowosci 3000nm3/h i proj. stacje I st. w Modlinie o

przepustowosci 9000nm3/h.

Gazyfikacja miasta i rozbudowa sieci rozdzielczych w miescie | jak tez doprowadzenie gazu

pod wysokim ci$nieniem do rejonéw obecnie niezgazyfikowanych (Modlin Stary, Modlin

Twierdza) , moze by¢ kontynuowana wedhug MOZG jedynie przy spelnieniu kryteriow

ekonomicznych zwiazanych z dostawa gazu.

Przyjmuje sig, ze gaz bedzie powszechnie uzywany do celéw grzewczych bez ograniczen.

d). Podsystem zaopatrzenia w cieplo

Przyrost zapotrzebowania na cieplo wywolany nowym programem (uwzgledniono
jedynie grupe mieszkalnictwa wielorodzinnego znajdujaca si¢ w potencjalnym zasiegu
obstugi miejskiego systemu cieplowniczego) wyniesie Q=12MW.
Obecny rozbidr ciepta w szczycie jesienno - zimowym z miejskich zrodet to ok.43MW.
Wzrost zapotrzebowania na ciepto z m.s.c. szacuje si¢ zatem na ok.28%.
W przyjetych do studium zalozeniach programowych rozbudowa i zwigkszanie mocy
centralnej cieplowni miejskiej nie jest wymagana. Wniosek ten jednak wymaga
zweryfikowania w wymaganym opracowaniu typu Zafozenia gospodarki cieplnej dla Nowego

Dworu Mazowieckiego.
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3.4. Etapowanie rozwoju urzadzen podstawowych dla miasta

10.

11.

12.
13,

14.

wodociagi
budowa drugiej magistrali wodociagowej wyprowadzajacej wode z SUW ,,Warszawska”

budowa przejscia wodociagu przez tory kolejowe na wysokosci ul. Natecznej
budowa zbiornikéw wody czystej na obu ujeciach wody o pojemnoscei lacznej min.
10000m3.

kanalizacje
rozbudowa oczyszczalni sciekéw przy ul. Gen. Berlinga
budowa oczyszczalni $ciekéw ,,Modlin”
budowa kolektoréw, pompowni i sieci kanaléw scickowych na terenach istniejacej i
planowanej zabudowy mieszkaniowej
budowa sieci kanatéw deszczowych, podczyszczalni wéd deszczowych i zbiornikéw
retencyjnych na sieci kanalizacji deszczowej w rejonach zurbanizowanych z

wykorzystaniem jako odbiornikéw istniejacego uktadu hydrograficznego.

gazownictwo
budowa gazociagu wysokiego cisnienia d150mm i stacji gazowej I st. w Modlinie

sukcesywna rozbudowa i modernizacja rozbiorczej sieci gazowej na terenach

zurbanizowanych.
cieplownictwo
budowa magistrali 2xDn500mm odcigzajacej istniejacy uktad wyprowadzenia ciepta z

cieptowni centralnej

sukcesywna zamykanie w pierscienie i modernizacja sieci cieplowniczej na terenach

zurbanizowanych

elektroenergetyka

budowa napowietrznej linii zasilajacej 110kV relacji Mosciska - Lomianki - Nowy Dwor
sukcesywna rozbudowa i1 modernizacja linii zasilajaco-rozbiorczych i rozbiorczych SN i

nn na terenach zurbanizowanych.

telekomunikacia

rozbudowa i modernizacja linii kablowych i napowietrznych na terenach

zurbanizowanych.
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6. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO N OWEGO DWORU
MAZOWIECKIEGO

6.1. CELE STRATEGICZNEGO ROZWOJU MIASTA (WSTEP)

Okreslenie kierunkéw rozwoju miasta jest wyktadnikiem polityki przestrzennej
obejmujacej przyszie dzialanie w poszczegdlnych dziatach gospodarki miasta. Oméwione w
tej czedci dziatania wptyna w sposob najbardziej bezposredni na przestrzenny rozwoj miasta,
te, dzigki ktorym Nowy Dwoér Mazowiecki zachowa swoje indywidualne oblicze, te, ktére
tworzy¢ beda warunki przyjazne rozwojowi przedsigbiorczoscei, szkolnictwa, kultury,

turystyki, przyczyniq si¢ generalnie do podniesienia rangi miasta.

6.2. ROZWOJ FUNKCJONALNY

a). Celem jest stworzenie funkcjonalnego kregostupa miasta — przebudowa i wzbogacenie
reprezentacyjnych funkeji ustugowych wzdhuz ciagu Warszawska-Paderewskiego-
Wojska Polskiego. Uktad ten oparty o przebiegajacy wzdtuz ulic ciag pieszy
zawierajacy reprezentacyjne funkcje administracyjne, kulturalne, handlowe,
wzbogacony dworcami PKP i PKS, bedzie podstawowym systemem integrujacym

miasto od ul. Gen. Thomme przez zesp6t staromiejski po Osiedle Mtodych.

b). W dziedzinie rozwoju funkeji mieszkaniowej dzialania beda wielokierunkowe:
modernizacja w terenach zainwestowanych, szczegolnie w rejonie zespotu
staromiejskiego, ciggu ul. Paderewskiego, Fecznej, poprzez dogeszczanie zabudowy,
gléwnie w rejonach: Starego Modlina, Nowotecznej, Dhugiej, po inwestowanie w
nowych terenach, przewidywanych pod zabudowe mieszkaniowa: na terenie
Twierdzy Modlin, tzw. Osiedla Pod Debinka, wzdhuz Al. Wojska Polskiego.

Generalna zasada lokalizacji nowego budownictwa wielorodzinnego jest rejon
ciagu ulic Warszawska-Paderewskiego-Wojska Polskiego, jak tez fragmentarycznie na
terenie Twierdzy. Zabudowa jednorodzinna jest kontynuacja dzisiejszej zabudowy w
rejonach: Nowotecznej, Nowodworzanki i na potudniu terenéw w poblizu watdéw, w
poinocnych rejonach Starego Modlina, na terenie Twierdzy. Tak wiec w zamierzeniu
studium — zabudowa intensywna rozbudowywana bedzie wzdtuz ulic Warszawskiej,

Paderewskiego, Wojska Polskiego, tworzac pasmowy uktad.
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¢). Zmiana funkeji Twierdzy ma zwiazek z uwalnianiem Jej przez instytucje wojskowe:
Poza wspomniana juz zabudowg mieszkaniowa w Studium zatozono lokalizacje na
tym obszarze wyzszej uczelni oraz w pétnocno-wschodnim rejonie Twierdzy
plenerowego muzeum lotnictwa polskiego. Twierdza zawiera szereg obiektow rangi
historycznej i zabytkowej — powinny by¢ starannie wykorzystane do petnienia nowych

funkcji.

d). Skupienie funkeji przemyslowych, skladowych i obshugi miasta we wschodnim rejonie,
generalnie pomigdzy ul. Nowoleczng i Okunin, a wiee w miejscu tradycyjnym.
Zak}ada si¢ porzadkowanie i humanizacje tego obszaru. Natomiast dazy¢ si¢ bedzie
zar6wno do wykorzystania rezerw terenowych, jak i wprowadzenia nowej zabudowy
na tereny o zabudowie w ztym stanie technicznym.

W obszarze tym w Studium proponuje sie zlokalizowanie zZwigzanego przede

wszystkim z lokalna produkcja centrum wystawienniczo-handlowego.

e). Waznym i trudnym tematem jest zagospodarowanie terenéw po lotnisku wojskowym.
Biorac pod uwage walory przyrodniczo-kulturowe miasta i jego rejonu — wybrana w
Studium funkcja jest funkcja lotniska sportowego. Po czesci shuzyé moze ono
przewozeniu towar6w, moze by¢ takze terenem wyscigéw samochodowych, czy - -
gokartowych. Przewidywanie go jako lotniska cargo wraz z koncentracja produkcji i
magazynéw wydaje si¢ szkodliwe dla tego obszaru. Tym niemniej nie wyklucza sig¢

umiejscowienia tu innej funkcji, tacznie z podwazanym powyzej lotniskiem cargo.

f). Dyskusyjnym jest funkcja catego terenu tzw. ,,Kepy Nowodworskiej”. W Studium
wskazano ten obszar jako ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
wyodrebnieniem wzdtuz obwodnicy terenéw pod ushugi i handel hurtowy

Polityka wladz miasta powinna zmierza¢ do powstrzymywania inwestorow

przed intensywnym inwestowaniem na tych terenach.

g). Jednym z podstawowych czynnikéw aktywizujacych Nowy Dwor bedzie funkeja
turystyki, rekreacji. Jak wykazaty uwarunkowania Studium, samo miasto i jego rejon
zawiera szereg elementéw predystynujacych je do petnienia tej funkcji. Tymi |
elementami sa:

- bezposrednia bliskos¢ i dobre skomunikowanie z Warszawa,



- atrakcyjne polozenie w widtach Narwii 1 Wisty,
- jedyny w swoim rodzaju zespdt historycznych obiektow obronnych z okresu
ostatnich 200 lat.

Poza turystyka piesza, rowerowa, rekreacjq bierna i czynna - turystyka poznawcza
(dydaktyczna) zwigzana z tym zespotem kulturowym bedzie odgrywala szczegdlnie
duzg rolg. W rejonie Nowego Dworu powstaé¢ powinny osrodki wspomagajace ten
rodzaj ruchu turystycznego, powinny by¢ zrealizowane przeprawy mostowe, badz
promowe dla tego ruchu.

Po oddaniu terené6w wojskowych na tzw. Szwedzkiej Wyspie — planuje si¢ tu
wielofunkcyjny osrodek rekreacyjny z portem jachtowym.
Przewidzie¢ nalezy, ze w przysziosci na Wisle odnowiona zostanie komunikacja
rzeczna i ze réwniez Nowy Dwor uzyska ta droga powigzanie komunikacyjne z

Warszawa.

6.3. ROZWOJ PRZESTRZENNY
Podstawa rozwoju przestrzennego miasta beda:

a). Dazno$¢ do integracji ,,zyjacych wlasnym zyciem”: wlasciwego miasta, osady Stary
Modlin, zespotu Twierdzy, terendéw lotniska, a po czesci takze Osiedla Mlodych.
Trudnosci w powiazaniu tych organizméw wynikajg z przyczyn obiektywnych:
warunkow przyrodniczych, uktadu komunikacji kotowej i kolejowej , w tradycyjnej
réznorodnosci funkcjonalnej kazdej z nich, a wreszcie pewnych btedow w planowaniu
przestrzennym.

Integrowanie ich bedzie si¢ przejawiato gtéwnie w:

- uwolnieniu miasta od komunikacji tranzytowej (przeprowadzenic w przysziosei
Trasy Olszynki Grochowskiej po stronie poinocno-wschodniej miasta),

- ,,przysunigciu” miasta wlasciwego przez stworzenie pasa ustugowo-
mieszkaniowego po potnocnej stronie ul. Warszawskiej, a takze zlokalizowanie
osrodka rekreacyjnego na Wyspie Szwedzkiej,

- wrozwoju miasta w kierunku potudniowym (ciag ustug i rozbudowa
mieszkalnictwa wzdhuz Paderewskiego-Wojska Polskiego) — w celu zintegrowania
miasta z Osiedlem Mtodych.

- tworzeniu powiazan rowerowych i pieszych wiazacych poszczeg6lne wymienione

wczesniej czgsei organizmu miejskiego.
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- tworzeniu odpowiednio ksztaltowanych ciagdw zielonych, wiazacych dotine -
Narwi i Wisty i bedacych jednoczesnie jednym z podstawowych czynnikow

struktury miasta.

b). Zmiana proporcji terenéw zabudowanych i niezabudowanych: tereny niezabudowane i
luki w zabudowie powoduja optyczne rozproszenie przestrzenne struktury miasta.
Wypetnienie takich terenéw, jak: terendw pomiedzy Osiedlem Nowodworzanka i
Szpitalem Rejonowym, a ul. Paderewskiego, czy tez zachodnich rejonéw ul. Lesnej w
pbinocnym jej przebiegu, czy obszarow na terenie Twierdzy Modlin i osiedla
pétnocnych rejonéw Stary Modlin — powinno byé pierwszym elementem polityki

przestrzennej wiadz miasta.

¢). Waznym czynnikiem polityki wtadz miasta jest problem modernizacji zabudowy, przy-
czym na obszarze historycznego miasta podporzadkowane to musi byé zasadom
rewaloryzacji. Tu czynniki historyczne i tradycyjne beda graty role podstawowa. W
innych obszarach przebudowa, rozbudowa i humanizacja istniejacej zabudowy bedzie
wiodacym zagadnieniem.

d). Wraz z przekazaniem terenow Twierdzy miastu, zagadnieniem waznym jest zmiana
przestrzennego obrazu terenéw pomigdzy ,,obwodami” twierdzy. Chodzi
generalnie o zainwestowanie go.spodarcze, garaze, magazyny, ktére znikna. Nowe
funkcje w tym obszarze powinny by¢ jednak podporzadkowane wymogom
krajobrazowym, z duza ilo$cia zieleni. Starannie wydobyte powinny by¢ przy tym

elementy zabytkowe.

e). Niezwykle waznym elementem ksztaltowania przestrzeni miasta jest system terenow
zielonych. Zielen, wspolgrajaca z zabudowa, organicznie wplata sie w strukture
miasta, stanowigc jeden z podstawowych elementéw tej struktury. Wykorzystano
tereny zielone zwiazane z roznymi funkcjami, tereny wolne, zapewniono miastu ciagly

system uktadow zieleni, powigzany z ponadlokalnym systemem terenéw otwartych.

f). Wzbogacenie przestrzeni miejskiej o elementy ja identyfikujgce. Takimi elementami
dzis sg obiekty Twierdzy, historyczne place miejskie, obiekt kosciota. Proponuje sie
wzbogacenie tego obrazu przez nowe elementy, w postaci architektury akcentujacej

ciag funkcjonalny Warszawska-Paderewskiego-Wojska Polskiego. Ponadto zaktada



si¢ wzbogacenie miasta ,,malq architektura” przede wszystkim ciagu ulicznego
Warszawska-Zakroczymska oraz historycznych placow. Szczegdlnie waznymi
rejonami tworzenia miejsc identyfikacji przestrzennej sa: rejon skrzyzowania ul.
Thommee i Warszawska, teren po pétnocnej stronie Parku Wybickiego na osi kosciota

i rejon skrzyzowania Paderewskiego i Wojska Polskiego.

g). Widoki. Waznym elementem jest eksponowanie miasta. W studium wyznaczono miejsce
widokowe, ktére w polityce wladz miasta winno by¢ szczegdlnie traktowane. Poza
spojrzeniami z obydwu mostéw na Twierdze i w druga strone z Twierdzy na rozlegle
widoki miasta i okolic, zadba¢ nalezy o wydobycie i nie przestanianie widokéow z
takich miejsc, jak wat przeciwpowodziowy i trasa po potudniowej stronie miasta, czy

tez widok od strony Osiedla Stary Modlin.

h). Korekta granic miasta. W Studium proponuje sie drobne zmiany granic
administracyjnych miasta zar6wno w czgsci wschodniej jak i zachodniej. Sa one
powodowane pewna logika przestrzenno-funkcjonalng:
czes$¢ osady Okunin w sposob sztuczny przynalezy do gminy Wieliszew.

Osady Boza Wola i Wolka Goérska, mimo powigzan przestrzenno-funkcjonalnych z

Nowym Dworem przynalezg do Gminy Jabtonna.
Zmiane proponuje sie rowniez w trojkacie komunikacyjnym po stronie zachodniej.
Odcinek autostradowy Warszawa-Gdansk i droga wojewddzka po stronie pdtnocne;j

stanowi naturalng funkcjonalng granic¢ migdzy gminami.

7. TERENY WYZNACZONE POD PLANY MIEJSCOWE

W wyniku analiz wybrano tereny i zadania, ktore zgodnie z przekonaniami
projektantow, Rady Miejskiej i Zarzadu majq wptyw na podniesienie rangi miasta, na
polepszenie warunkow zycia mieszkancow, wyznaczajac tereny dla ktdrych wykonanie

planéw miejscowych jest obowiazkowe.

Dotycza one gldwnie obszaréw srodmiescia, drog wylotowych, terendw zdegradowane;j
zabudowy mieszkaniowej oraz obszarow

Oto one :
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1. HISTORYCZNY ZESPOL MIEJSKI. Rewaloryzacja zabudowy, przebudowa 1
rozbudowa ustug ogdlnomiejskich, szczegdlne zagospodarowanie kazdego z trzech
miejskich placéw z nadaniem mu dominujacej funkcji, ograniczenie ruchu kotowego ,

dominacja ruchu pieszego na ul. Warszawskiej.

2. ,PARK ZACHODNI”. Inwestowanie w ten obszar przyczyni sie do integracji
organizmu miasta a zarazem pozwoli na zorganizowanie strefy wjazdu do miasta.
Przewiduje si¢ lokalizacje ogoélnomiejskich ustug z dopuszczeniem intensywnej

zabudowy mieszkaniowe;.

3. CIAG UL. PADEREWSKIEGO - LACZNIK MIEDZY HISTORYCZNYM
ZESPOLEM MIEJSKIM I REJONEM NOWYCH REALIZACJI MIESZKA-
NIOWYCH. Na tym ciagu wystepuja duze mozliwosci inwestowania, przede
wszystkim w ustugi — na terenach wolnych, uzyskanych po przeniesieniu w inne
miejsce: bazy PKS, szpitala zakaZnego, zakladu oczyszczania miasta oraz po
ewentualnym opuszczeniu przez wojsko terendw obecnie przez instytucje wojskowe

zajmowanych. W ciagu tym wystepuja obydwa dworce.

4. TEREN ROZWOJOWY GLOWNIE POD EKSTENSYWNE BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE (ROZWOJ OSIEDLA ,,POD DEBINKA” 1 ,,NOWO-
LECZNA”). W polnocnej czesei obszaru w pasie przy kolei planuje si¢ funkcje

publiczne.

5. ,OSIEDLE LECZNA” — polaczy ,,Osiedle Mtodych” z obszarem ,,Nowodworzanka”.

Planuje sie zabudowe mieszkaniowg o zréznicowanej intensywnosci z ustugami w

rejonie péinocnym.

6. JEDNOSTKA ,DEBINKA” . Planuje si¢ zmiang zainwestowania. Opuszczenie
terenu przez wojsko pozwoli na adaptacj¢ obiektow dla potrzeb budownictwa
komunalnego, o$wiaty lub innych ustug miejskich, adaptacj¢ obicktéw sportowych

oraz na rozbudowe funkcji mieszkaniowe;.



7. TEREN ZAWARTY POMIEDZY ULICAMI NOWOLECZNA I LESNA -
generalnie o funkcjach wytwoérczych, sktadowych, obstugi technicznej miasta.

Pozostawia si¢ w strefie potudniowej enklawe zabudowy mieszkaniowe;.

8. ,WYSPA SZWEDZKA” — Po likwidacji funkcji zwigzanych z obronnoscia obszar
predystynowany do ulokowania tu osrodka rekreacyjnego. Planuje sie odtworzenie
portu jachtowego, pieszo-rowerowej przeprawy mostowej lub promowej, urzadzen
sportowych, przystanku komunikacji rzecznej. Zmodernizowany, zabytkowy spichrz

bedzie atrakcyjnym funkcjonalnie elementem osrodka.

9. ROZBUDOWA FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NA TERENIE TWIERDZY.
Rewaloryzacji poddane beda historyczne ,,bloki carskie” i ,,bloki biate”. Nowoprojek-
towane mieszkalnictwo o zréznicowanej intensywnosci wyposazone bedzie w

adaptowane obiekty i ushugi.

10. Po likwidacji technicznego zaplecza Twierdzy (magazyny, garaze) — propozycja
lokalizacji PLENEROWEGO MUZEUM LOTNICTWA POLSKIEGO. Miatoby

to zwiazek z kolejng propozycja — zaadaptowania powojskowego lotniska dla potrzeb

sportowych.

11. Po korekcie granic zachodniej granicy administracyjnej miasta teren predystynowany

pod lokalizacje ustug, gtéwnie handlu (pod PODWARSZWSKIE CENTRUM
HANDLOWE)

12. CYTEDELA TWIERDZY ORAZ OBSZAR PO JEJ WSCHODNIEJ STRONIE —
przewiduje si¢ pod funkcje uczelniane wraz z catym zapleczem socjalnym i

mieszkaniowym.

13. KEPA NOWODWORSKA. Przewiduje si¢ generalnie zabudoweg mieszkaniowa

jednorodzinng ekstensywna z wyodrebnieniem wzdhuz obwodnicy terenéw pod ustugi

1 handel hurtowy.
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Kolejnos¢ realizacji poszczeg6lnych planéw miejscowych bedzie zréznicowana. Wptyw na to
bedzie mialo wiele czynnik6w, a m.in. dostepno$¢ tych terenéw. Sporzadzanie planéw
miej scgwych dla takich obszaréw, jak: 5, 6, 9, 10 i 8 bedzie miato sens dopiero wéwczas,
gdy wojsko opusci te tereny. Teren nr 11 moze by¢ brany pod uwage jedynie po korekcie
granic administracyjnych miasta.
Po przeanalizowaniu mozliwosci wydaje sie, ze w najblizszej przysztosci
wykonane powinny by¢ plany miejscowe dla terenéw oznaczonych numerami: 1,2, 4, 51 7.
t ;
8. ELEMENTY ZAGOSPODAROWNIA PROPONOWANE DO UJECIA W
REJESTRZE WOJEWODZKIM

1. Droga Olszynki Grochowskiej w jej pin.-wsch. w stosunku do miasta przebiegu.

2. Funkcje uczelniane na terenie Twierdzy

3. Plenerowe funkcje wystawiennicze na terenie twierdzy

4. Lotnisko sportowe i samolotéw prywatnych (z dopuszczeniem innego uzytkowania)
5. Centrum wystawienniczo-przemysiowe

6. Centrum rekreacyjne na Wyspie Szwedzkie]



