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STANDARTY URBANISTYCZNE
ART. 7 ust.7 pkt. 13 USTAWY

Wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w Rozdziale 3
Ustawy i lokalnych standardach urbanistycznych okreslonych w Uchwale Nr
XLVI11/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwér Mazowiecki
okreslonych na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 19 w zwiazku z art. 17 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)

A. Inwestycji mieszkaniowej polegajagcej na budowie zespotu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A, B, C i D”, wraz z czterema
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedna
infrastrukturg techniczna na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w
jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki oraz budynku garazowego na
czesci dziatki nr ew. 5/3, w obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401 1 Nowy
Dwoér Mazowiecki ;

B. Inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa, polegajagcego na przebudowie ulicy Sienkiewicza od
ulicy Akacjowej ( od granicy dziatki nr ew. 92/2 w obrebie ew. 11-05) do granicy z
dziatkami nr ew. 102/11 w obrebie ew. 11-05 i nr ew. 6 w obrebie ew. 11-04, w
pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach: nr ew. 92/1 w obrebie ew. 11-05
oraz na czesci dziatki nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04, w jednostce ew. 141401 _1
Nowy Dwoér Mazowiecki;

Widok od ulicy Sienkiewicza.
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1. PODSTAWOWE DANE LICZBOWE DOTYCZACE INWESTYCJI, WYNIKAJACE ZE
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.

DANE INWESTYCJI SYMBOL WARTOSC WZOR’LUB OBLICZENIA
WSKAZNIK

| Dla inwestycji mieszkaniowej

Planowana minimalna PUM min 7 000 m? X X

powierzchnia uzytkowa

mieszkan

Planowana maksymalna PUM max 8 150 m? X X

powierzchnia uzytkowa

mieszkan

Planowana $rednia PUM max 7 800 m? X X

powierzchnia uzytkowa

mieszkan

Planowana minimalna liczba LL min 130 X X

mieszkan

Planowana maksymalna LL max 177 X X

liczba mieszkan

Planowana minimalna PUU min 0 X X

powierzchnia uzytkowa ustug

lub handlu

Planowana maksymalna LM max 290 PUM / 28 m? 8150/ 28 m?

liczba mieszkancow

Planowana maksymalna LD max 29 10 % LM max 10 % X 290

liczba dzieci

Wymagana powierzchnia UTW max 1160 m? LM maxx4 m2 | 290X4

UTWORS dla maksymalnej
liczby mieszkancow

Il Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.
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2. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ.

Art. 17 ust. 1 pkt. 1 USTAWY Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Inwestycji mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie - na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w
obrebie ew. 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki oraz na czesci dziatki
5/3, w obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki, ktéry ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Akacjowej przez istniejacy zjazd na
dziatkach 5/4 i 5/5 w obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki.
Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, kiéry ma zapewniony bezposredni
dostep do drég publicznych — ul. Akacjowej i ulicy Sienkiewicza. Wigczenie w ulice
Sienkiewicza — droge publiczna, kategorii gminnej, klasy dojazdowej odbywa sie przez
projektowany zjazd, ktory stanowi czes¢ przebudowy ukfadu komunikacyjnego uzgodnionego
pismem znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024 roku wydanym przez Burmistrza
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w sprawie uzgodnienia zmiany wzgledem uzgodnienia znak:
GK.7021.4.81.2021 z dnia 12.07.2021r. projektowanego ukfadu komunikacyjno drogowego dla
nowo projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Akacjowej rég ul.
Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim.

Szerokosc¢ drogi publicznej w istniejgcej geometrii ulicy Sienkiewicza wacha sie od 6,28 m do
6,52 m, co stanowi warto$¢ wyzszg niz wymagane 6m. Po przebudowie droga bedzie miata
szerokosé¢ 6,00 m.

WARUNEK SPELNIONY

II. Dlainwestycji towarzyszacej

Przebudowa uktadu komunikacyjnego drogi publicznej zostata pozytywnie zaopiniowana
zgodnie z pismem znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024 roku wydanym przez
Burmistrza Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki w sprawie uzgodnienia zmiany wzgledem
uzgodnienia znak: GK.7021.4.81.2021 =z dnia 12.07.2021r. projektowanego ukfadu
komunikacyjno drogowego dla nowo projektowanych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Akacjowej rog ul. Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim. Droga po
przebudowie bedzie miata szerokos¢ 6,10 m.

Przepisy odrebne tj. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych Dz. U. 2023 poz.
645 wskazuje, w Art. 12a. 1. Organ wtasciwy do zarzgdzania ruchem na drogach wyznaczajgc
miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw wyznacza stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoref mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. —
Prawo o ruchu drogowym, zwang dalej ,kartg parkingowg”:

1) na drogach publicznych;

2) w strefach zamieszkania, o ktorych mowa w art. 2 pkt 16 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r.
— Prawo o ruchu drogowym;

3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. —
Prawo o ruchu drogowym.
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2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1 ( dot. drog publicznych, stref
zamieszkania — drogi publiczne i inne drogi oraz stref ruchu — drogi wewnetrzne), w
miejscu przeznaczonym na postoj pojazdow wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdblna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Wyjasniamy, ze § 13 ust.1 pkt. 2 odnosi sie do st. postojowych o ktérych mowa w
punkcie 1, tj.: 1) na drogach publicznych — dziatka stanowi droge publiczng

Na terenie inwestycji towarzyszgcej zaprojektowano 50 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych ( 47 stanowisk o wymiarach - szerokos¢ 2,5 m i dtugo$¢ 5 m — w
przypadku samochodéw osobowych oraz trzy stanowiska - szerokos¢ 3,6 m i dtugos¢ 5 m —
dla samochoddw osobowych uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne). Razem na terenie
inwestycji towarzyszacej zaprojektowano 3 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — wymagane 3 zgodnie z przepisami odrebnymi.

WARUNEK SPELNIONY

3. DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACYJNEJ.

Art. 17 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o
ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537, 1688);

l. Dla inwestycji mieszkaniowej

Inwestycji mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie - na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w
obrebie ew. 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki, ma zapewniony
dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (Dz. U. z 2023
r. poz. 537, 1688). W ulicy Sienkiewicza znajduje sie sie¢ wodociggowa srednicy 150 mm (
woD150) oraz sie¢ kanalizacyjna srednicy 200 mm (ks200).

Przewidziano wykonanie przytgczy do sieci miejskich: wodociggowego do istniejgcej sieci
wodociggowej $rednicy 150 mm w ulicy Sienkiewicza, oraz kanalizacji sanitarnej do istniejgce;j
sieci kanalizacyjnej Srednicy 200 mm w ul. Sienkiewicza oraz ksD600 od ulicy Gen.
Morawicza.

Zapotrzebowanie na wodeg i ilos¢ sciekéw sanitarnych

Po przeliczeniu mozliwosci przesytowych istniejgcego wodociggu wzgledem zapotrzebowania
wody na cele socjalne i ppoz. dla projektowanej inwestycji stwierdzono, ze istniejgca zbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla planowanej inwestycji.

Srednie dobowe zapotrzebowanie wody Gdsrzw = 72 m3/d
Zapotrzebowanie wody na cele ppoz. (hydranty w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych w zespole) Qpoz. = 2x1,5 = 3,0 dm3/s.
Zapotrzebowanie wody na cele ppoz.(hydranty

w budynku garazowym) Qpoz. = 2x1,5 = 3,0 dm3/s.
llos¢ odprowadzanych $ciekéw sanitarnych Qsc = 72 m3/d.
WARUNEK SPELNIONY
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Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.
WARUNEK SPELNIONY

4. DOSTEP DO SIECI ELEKTRO ENERGETYCZNEJ.

Art. 17 ust. 1 pkt. 3) Ustawy Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Inwestycji mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie - na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w
obrebie ew. 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki, ma zapewniony
dostep do sieci elektroenergetycznej w ulicy Sienkiewicza.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna. Bilans mocy — zespél budynkéw mieszkalnych
Moc przytgczeniowa obiektéw Pp = 520 kW

Budynki zostang podifgczone w ramach warunkow przytgczenia i na podstawie odrebnego
opracowania PGE Dystrybucja S.A.

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna. Bilans mocy — budynek garazowy

Moc przytaczeniowa obiektow Pp = 140 kW

Budynek zostanie podtgczony w ramach warunkow przytgczenia i na podstawie odrebnego
opracowania PGE Dystrybucja S.A.

WARUNEK SPELNIONY

[I. Dlainwestycji towarzyszacej |

Zasilenie oswietlenia ulicznego wg dotychczasowych zasad. Nie dotyczy.

WARUNEK SPELNIONY

5. DOSTEP DO SIECI CIEPLOWNICZEJ.

Art. 19 ust. 3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy
moze okresli¢ obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach
wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2024 r. poz. 266)

W Uchwale Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwoér Mazowiecki z dnia 28 marca
2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwér
Mazowiecki nie okreslono obowigzku zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach
wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2024 r. poz. 266).

WARUNEK SPELNIONY
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6. ODLEGLOSC OD PRZYSTANKU KOMUNIKACYJNEGO.

§ 2. 1. 1) UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 28
marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy Nowy
Dwor Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt. 1 USTAWY zmieniony przez
Uchwate Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.
na mocy art. 19 USTAWY ) Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 800 m od przystanku komunikacji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010
r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz.
317, 6501 907)

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Zapewniono dostep do przystanku komunikacji autobusowej:
— 300 m - przystanek komunikacyjny Akacjowa 01 przy ulicy Generata J.P. Morawicza;
— 305 m - przystanek komunikacyjny Akacjowa 02 przy ulicy Generata J.P. Morawicza;
— 750 m - przystanek komunikacyjny Morawicza 02 przy ulicy Generata J.P. Morawicza;
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Inwestycje mieszkaniowg zlokalizowano odlegtosci nie wiekszej niz 800 m od
przystanku komunikacji autobusowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 907)

Zapewniono dostep do przystanku komunikacji kolejowej:
— 550 m - przystanek komunikacyjny kolejowej przy ulicy Generata J.P. Morawicza 4;
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Inwestycje mieszkaniowg zlokalizowano odlegtosci nie wiekszej niz 800 m od
przystanku komunikacji kolejowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778)

WARUNEK SPELNIONY

II. Dlainwestycji towarzyszacej
Nie dotyczy.

WARUNEK SPELNIONY
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7. ODLEGLOSC, SZKOLY PODSTAWOWEJ KTORA JEST W STANIE PRZYJAC
NOWYCH UCZNIOW NOWEJ INWESTYCJI MIESZKANIOWE] .

§ 2. 1. 2) UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 28
marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla Gminy Nowy
Dwor Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt. 1 USTAWY zmieniony przez
Uchwate Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.
na mocy art. 19 USTAWY ) Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 2500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;;

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Zapewnlono dostep do szkoty podstawowej:

1000 m — do szkoty podstawowej Nr 5 im. Janusza Kusocinskiego w Nowym Dworze
Mazoxwecklm PRZY ULICY Chemikéw 1;
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Praiakitnwn-Riidnwlana
Obie szkoty sg w odlegtosci nie wiekszej niz 2500 m od terenu inwestycji.

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz planowanej maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m2.
Okreslenie ilosci mieszkancow:

Razem max ilos¢ mieszkancow - 290
uczniowie szkoty podstawowe;j

290 x 10 % = 29 — zatozono 29 dzieci w wieku szkolnym

Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zasSwiadczenia wdjta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Zaswiadczenie o spetnieniu standardu edukacyjnego w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej w kontekscie ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki sygnatura WES.4424.29.2024 z dnia
09.09.2024 roku stanowi zatgcznik numer 4.

WARUNEK SPELNIONY

II. Dlainwestycji towarzyszacej
Nie dotyczy.

WARUNEK SPELNIONY

strona 11 z 20



8. ODLEGLOSC OD PRZEDSZKOLA.

§ 2. 1. 3) UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 28
marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy Nowy
Dwor Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt. 1 USTAWY zmieniony przez
Uchwate Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.
na mocy art. 19 USTAWY ) Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 2000 m od przedszkola, ktéra jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz planowanej maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Okreslenie ilosci mieszkancow: Razem max ilos¢ mieszkancow - 290
uczniowie szkoty podstawowej 290 x 5 % = 15 — zatozono 15 dzieci w wieku przedszkolnym

UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca
2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwér
Mazowiecki nie okresla sposobu spetnienia warunku o ktérych mowa w § 2. 1. 3), w zakresie
zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom.

Dziennik Ustaw Dz.U.2024 poz.572 § 2. Organ administracji publicznej zgdajgcy od strony lub
innego uczestnika postepowania zaswiadczenia albo oSwiadczenia na potwierdzenie faktow
lub stanu prawnego jest obowigzany wskazacC przepis prawa wymagajgcy urzedowego
potwierdzenia tych faktéw lub stanu prawnego w drodze zaswiadczenia albo oswiadczenia.

Uchwata nie wskazuje jak ma by¢ spetnienie warunek, o ktérych mowa § 2. 1. 3). W analizie
wskazano placowke przedszkolng publiczna, ktéra przeprowadza rekrutacje dzieci w oparciu o
zasade powszechnej dostepnosci DZ. U. 2024 poz. 737

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Zapewniono dostep do przedszkola publicznego:

— 1500 m — do przedszkola publicznego przy Mazowiecka 12 (Publiczne Przedszkole nr 1
ul. Mazowiecka 12 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki)
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Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odleglosci mniejszej niz 2000 m od
przedszkola publicznego przy Mazowiecka 12 (Publiczne Przedszkole nr 1 ul.
Mazowiecka 12 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki)

— 1400 m — do przedszkola publicznego przy Bohateréw Modlina 26; ( Publiczne
Przedszkole nr 3, ul. Bohateréw Modlina 26, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki)
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Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie¢ w odlegtosci mniejszej niz 2000 m od
przedszkola publicznego przy Bohateréw Modlina 26; ( Publiczne Przedszkole nr 3, ul.
Bohateréw Modlina 26, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki)
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1900 m - do przedszkola publicznego przy Mtodziezowej 1 ( zespdl szkolno
przedszkolny nr 1 przy ulicy Mtodziezowej 21 w Nowym Dworze Mazowieckim);
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Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci mniejszej niz 2000 m od

przedszkola publicznego przy Miodziezowej 1 ( zespdl szkolno przedszkolny nr 1 przy
ulicy Mlodziezowej 21 w Nowym Dworze Mazowieckim)

WARUNEK SPELNIONY

II. Dlainwestycji towarzyszacych

Nie dotyczy.
WARUNEK SPELNIONY

9. DOSTEP DO URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI |
SPORTU.

§ 2. 1. 4) UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28
marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla Gminy Nowy
Dwor Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt. 1 USTAWY zmieniony przez
Uchwate Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.
na mocy art. 19 USTAWY ) Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m’

Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie
wiekszej niz 2000 m.
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I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Zapewniono dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Hala sportowa o powierzchni 1472 m? — o wymiarach 32 x 46m, na ktérej znajduje sie
petnowymiarowe boisko do pitki recznej z nawierzchnig typu MONDO. Mozna ja podzieli¢ na
trzy korty do tenisa, trzy pola do siatkowki, dwa boiska do koszykoéwki lub kombinacje w/w
dyscyplin sportowych. Na hali odbywajg sie rowniez zajecia sportéw walki, gimnastyki oraz
lekcje wychowania fizycznego. Na poczatku 2009 roku wykonano prace poprawiajgce warunki
akustyczne w hali tak, aby mozna byto organizowaé koncerty i widowiska.

Kryta ptywalnia, budynek o powierzchni uzytkowej 3 077 m? — miesci basen sportowy o
wymiarach: 25 m x 12,5 m, gtebokos$ci 1,8 m — 1,3 m; basenu rekreacyjny o powierzchni: 100
m? i gtebokosci: 1,10 m — 1,35 m, oraz zjezdzalnie o dlugosci: 57 m. W obiekcie prowadzone
sg zajecia nauki ptywania dla dzieci, miodziezy oraz dorostych i zawody
sportowe. Obiekt przystosowany jest dla osoéb niepetnosprawnych oraz dla rodzin z matymi
dziec¢mi (w szatni rodzinnej znajdujg sie przewijaki).

Stadion miejski o powierzchni 6930 m* posiada trybuny na 2212 widzéw, boisko trawiaste
o wymiarach 105 x 66 m oraz stupy oswietleniowe zapewniajgce oswietlenie 1800 luksow. W
2015 roku oddano do uzytku nowe zaplecze szatniowo - sanitarno - biurowe. Znajduje sie w
nim fgcznie: 6 szatni juniorskich, 2 szatnie seniorskie, szatnia sedziow, pokdj medyczny, pokdj
kontroli antydopingowej, 2 sale konferencyjne, sekretariat MKS ,Swit”, pokdj dowodzenia,
pokdj prasowy oraz pokdj spikera. Na Il pietrze znajduje sie dodatkowa trybuna VIP na 48
miejsc.
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Obiekty rekreacyjne:

Boisko do pitki noznej o powierzchni 7992 m?. Boisko do pitki noznej o wymiarach 105 m x
68 m (111 m x 72 m brutto) o nawierzchni z trawy syntetycznej, zasypanej piaskiem i
granulatem gumowym, co pozwala na osigganie wysokiego poziomu amortyzacji wstrzgsow.

Korty tenisowe o powierzchni 1296 m?2. Dwa korty tenisowe o wymiarach 36 m x 18 m brutto
0 nawierzchni z trawy syntetycznej Nawierzchnia zbudowana jest z wielofunkcyjnej trawy
syntetycznej z polipropylenu, odpornej na mréz i wysokie temperatury, wypetnionej piaskiem
kwarcowym.

Boisko wielofunkcyjne o powierzchni 1110 m?2. Boisko wielofunkcyjne o wymiarach 37x30
m brutto o nawierzchni poliuretanowej. Jest to nawierzchnia przepuszczalna, dwuwarstwowa,
wykonywana na miejscu. W sktad nawierzchni wchodzi warstwa dolna ztozona z granulek
czarnego kauczuku otoczonych spoiwem poliuretanowym oraz warstwa wierzchnia na bazie
barwionych zywic poliuretanowych i granulatéow EPDM.

t.aczna powierzchnia obiektow sportowych i rekreacyjnych: 21 877 m2

Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Okreslenie ilosci mieszkancow: Razem max ilo$¢ mieszkancow - 290

lloczyn planowanej maksymalne;j liczby mieszkancéw

oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?

290 mieszkancow x 4m*= 1160 m?< 21 877 m* warunek spetniony;

Art. 17. 4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego
4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000
m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancéow, 1500 m.

Oraz Art. 17. 4a Dla inwestycji mieszkaniowej okre$la sie: 1) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o
ktérym mowa w ust. 4;

USTAWA PROJEKT
PBC min. 25% 1475,75 m?2 | 1487,56 m? na gruncie rodzimym 1 115,5 m?
(25,35% terenu inwestycji) | na stropodachu 744,12 m?
UTWoRS | min. 50% PBC 952 m? na gruncie rodzimym 743,78 m?
737,88 m? w tym 743,78 m? PBC (50% | na stropodachu 22,2 m?
PBC terenu inwestycji Powierzchnie utwardzone 186 m?

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 4a spetniono w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu
sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w odlegtosci 1000 m —
Osrodek sportu i rekreacji w Nowym Dworze Mazowieckim

WARUNEK SPELNIONY
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II. Dlainwestycji towarzyszacych

Nie dotyczy.
WARUNEK SPELNIONY )
10. OKRESLENIE WYSOKOSCI BUDYNKOW.

§ 2. 2. UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28
marca 2023r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla Gminy Nowy
Dwér Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt. 1 USTAWY zmieniony przez
Uchwate Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.
na mocy art. 19 USTAWY ) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6 pkt. 1 ,ustawy”,
wowczas maksymalng wysokosé budynkéw objetych inwestycjga mieszkaniowg wyznacza
wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Okreslenie ilosci kondygnacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w odlegtosci nie wiekszej 400 m od projektowanych budynkow:

W wymaganej odlegtosci do 400 m od planowanej inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalne
o0 wysokos$ci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6 - tj. w miastach, w
ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancow, w tym:

- budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 1 w
Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 330,27 m;

- budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 3 w
Nowym Dworze Mazowieckim —w odlegtosci 384,66 m;

- budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 13 w
Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 358,17 m;

- budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 15 w
Nowym Dworze Mazowieckim —w odlegtosci 380,79 m;

- budynek w trakcie realizacji — mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny — w
odlegtosci 280 m — Jarzebinowa wg ponizszego zdjecia:

OBStUG
INWESTYC

P2 775 99 22 \

= > )
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Najwyzszy budynek w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m, jest 8-kondygnacyjny. Zgodnie z
ustawg wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych projektowang inwestycjg
mieszkaniowg, ktorej dotyczy wniosek, w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6 - czyli w
miastach, w ktérych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancéw wyznacza sie
jako wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie, w tym wypadku
jest to 8 kondygnacji nadziemnych oraz jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od
budynkdéw objetych inwestycjg mieszkaniowa znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysoko$ci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6
pkt. 1 ,ustawy”, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg
wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

WARUNEK SPELNIONY
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II. Dlainwestycji towarzyszacych |

Nie dotyczy.
WARUNEK SPELNIONY

11. OKRESLENIE ILOSCI STANOWISK POSTOJOWYCH.

§2. 311§ 2 4 oraz § 3 UCHWALA NR XLVIII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwoér
Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r.w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwér Mazowiecki ( standard wynikajgcy z art. 17 ust. 2 pkt.
1 USTAWY zmieniony przez Uchwate Nr XLVII/519/2023 Rady Miejska Nowy Dwor
Mazowiecki z dnia 28 marca 2023r. na mocy art. 19 USTAWY ) Okresla sie liczbe miejsc
parkingowych.

Wymagane:

1) dla samochodow osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej w iloSci 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

2) dla samochoddw osobowych nalezgcych do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych na
dziatalno$é handlowg lub ustugowa w ilo$ci 3 miejsc parkingowych na 100 m?powierzchni
uzytkowej tych funkcji i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

4. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy lokalizowac na terenie nieruchomosci,
na ktorych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa.

§ 3. 1. Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodow niezbednych dla realizowanej
inwestycji towarzyszgcej :

1) dla obiektow dziatalnoSci kulturalnej w iloSci minimalnej 10 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej tych obiektéw,

2) dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego i
dziennych doméw pomocy w iloéci min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej tych obiektow i jednoczesnie nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

3) dla placéwek opieki zdrowotnej, obiektow sportu i rekreacji oraz terendw zieleni urzgdzonej
w ilosci min. 10 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej tych obiektéw i
Jjednoczesnie nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

4) dla innych, w tym przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, w iloSci min. 30
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej tych obiektéw i jednoczesnie nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe.

2. Migjsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie nieruchomosci,
na ktorych realizowana bedzie inwestycja towarzyszgca.

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Zaplanowano tgcznie nastepujaca liczbe mieszkan*:

Minimalna ilos¢ lokali mieszkalnych w czterech budynkach - 130 lokali mieszkalnych.
Maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych w czterech budynkach - 177 lokali mieszkalnych.
*Ostateczna liczba lokali mieszkalnych zostanie okre$lona na etapie projektu budowlanego
objetego pozwoleniem na budowe.

Zapewniono 177 x 1,5 stanowiska postojowego = 266 stanowisk postojowych (MP)
w halach garazowych na poziomie P1-P2 w projektowanych budynkach, oraz w budynku

garazowym trzypoziomowym dla obstugi inwestycji mieszkaniowej.

Nie projektuje sie lokali ustugowych.
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II. Dlainwestycji towarzyszacych |

Nie dotyczy.
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12. PRZEPISY USTAWY DOTYCZACE SPOSOBU SPEELNIENIA STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH.

art. 17 ust. 5 USTAWY Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w
oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

I. Dlainwestycji mieszkaniowej

Infrastruktura istniejgca w dniu skladania wniosku to:

drogi publiczne kategorii gminnej ul. Akacjowa i ulica Sienkiewicza

Zjazd z ulicy Akacjowej

sie¢ wodociggowa z istniejgcego przewodu wodociggowego DN 150 w ul. Sienkiewicza
sie¢ kanalizacyjna ogolnosptawna z istniejgcego kanatu sanitarnego ks 200 w ul.
Sienkiewicza

sieC elektroenergetyczna z ul. Sienkiewicza

szkoty podstawowe - szkota podstawowa Nr 7 im. Orta Biatego z Zespole Szkolno
Przedszkolnym nr 1 przy Mtodziezowej 1 oraz szkota podstawowa Nr 5 im. Janusza
Kusocinskiego w Nowym Dworze Mazowieckim, ulica Chemikéw 1

przystanki komunikacyjne autobusowe: Akacjowa 1, Akacjowa 2

urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu Stadion miejski

Infrastruktura planowana do realizacji:

Zjazdy z drog publicznych

przebudowa drogi publicznej

sie¢ wodociggowa poprzez projektowane przytgcze z ul. Sienkiewicza

sie¢ kanalizacyjna sanitarna poprzez projektowane przytgcze z ul. Sienkiewicza
sieC elektroenergetyczna poprzez projektowane przytgcze z ul. Jana Sienkiewicza.

WARUNEK SPELNIONY

[I. Dlainwestycji towarzyszacych

Infrastruktura istniejgca w dniu sktadania wniosku to:

droga publiczna ul. Sienkiewicza

Infrastruktura planowana do realizacji:

przebudowa zjazdu z drogi publicznej
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