Zatacznik 20

Oséwiadczenie Pismo wydane przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,,

Zaktad Linii Kolejowych w Warszawie Dziat ds. Inwestycji,

ul. Chodakowska 50, 03-816 Warszawa

znak sprawy: 1Z01IN.2161.99.2025.JP, UNP:25-402644 z dnia 26 czerwca 2025 roku

dotyczace

opinii zarzadey infrastruktury kolejowej dla uzgodnienia wniosku o ustalenie mozliwosci realizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w
Nowym Dworze Mazowieckim (na podstawie art. 7 ust. 14 pkt. 4 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych -
Dz. U. z 2024 r. poz. 195) tj.: inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B, C, D" z czterema garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczna na dziatkach ewidencyjnych nr 93/3,
94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku garazowego na czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 5/3
w obrebie 0045 11-04; inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa, polegajacej na przebudowie ul. H. Sienkiewicza, od ul. Akacjowej (od granicy dziatki
ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami ewidencyjnymi nr 102/11 w obrebie
0046 11-05 i nr ew. 6 w obrebie 0045 11-04, pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych:
92/1 w obrebie 0046 11- 05 oraz czesci dziatki nr 128 w obrebie 0045 11-04 Nowy Dwér Mazowiecki. - Po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 05.05.2025 r., PKP PLK S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Warszawie
jako przedstawiciel zarzadcy infrastruktury Spétki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., na podstawie
stanowisk branzowych opiniuje pozytywnie mozliwosé realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim
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Dotyczy. opinii zarzadcy mfrastruktury kOIEJOWEJ dla uzgodnienia wniosku o ustalenie
mozliwosci realizacii inwestycji mieszkaniowej | inwestycji towarzyszgcej w rejome ulic:
Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim (na podstawre art. 7 ust.
14 pkt. 4 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. z 2024 1. poz. 195) ti.; ,

o inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu cztefech budynkéw
- mieszkalnych w:elorodzmnych A, B, C, D' z czterema garazami po Zziemnymi,
- zagospodarowaniem terenu | niezbedna irfrastrukturg techniczng na dziatkach

ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku
garazowego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 5/3 w obreble 0045 11-04;

#  inwestyciji towarzyszqcej w bezposrednim sasiedziwie terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowa, polegajacej na przebudowie ul. H. Sienkiewicza, od ul, Akacjowej (od
granicy dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami
ewrdencyjnyml nr 102/11 w obrebie 0046 11-05 i nr ew. 6 w obrebie 0045 11-04 , w
pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych: 92/1 w obrebie 0046 11-
05 oraz czgsei dziatki nr 128 w abrebie 0045 11-04 Nowy Dwér Mazowiecki.

Inwestot: NDM DEVELOPMENT Sp.z 0, 0., ul. Rubinowa 2, 05-101 Nowy Dwodr Mazowiecki

Po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 05.05.2025 r., PKP PLK S.A. Zaklad Linii
Kolejowych w Warszawie jako przedstawiciel zarzadcy mfrastruktury Spoiki PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., ha podstawie stanowisk branzowych — opiniuje pozytywnie mozliwosé
realizacji lnwestycp mieszkaniowej | inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i
Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim pod nastepujacymi warunkami

technicznymi:

-w kwestii stanu prawnego, informujemy, ze dziatka ew. nr 124/1 obreb 8-10 Miasto. Nowy
Dwaér Mazowiecki objeta jest w czesci umowg D50. Do pozostalych dziatek wymienionych we
wniosku Inwestora PKP PLK SA nie legitymuje sié tytulem prawnym;

- informujemy Inwestora, ze'w Spéfce PKP Polskte Linie Kolejowe S.A. obowigzuje dokument
przyjety uchwalg Nr 722/2019 Zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe z dnia 12 listopada 2019
r. pt. ,Linie kolejowe, na ktérych zidentyfikowano potrzebg zachowania rezerwy terenu pod
rozbudowe ukiadu torowego”. W ramach w/w dokumentu planistycznego, Spdtka realizuje
Studium Wykonalnosci dia zadania pn. ,Zwigkszenie przepustowos$ci na odcinku Warszawa
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Wschodnia - Nasislsk (thne/Sw:ercze)" w ramach projektu pn.: ,Prace przygofowawcze dla
wybranych projektéw”w przedmiotowej lokalizacji przewiduje sie rozbudowe ukiadu torowego;

- zZwracamy uwage, iz wysoko$é projektowanych budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
o 7 i 8 kondygnacjach nadzuemnych (przewidzianych do realizacji w ramach przedmiotowego
wniosku), moze spowodowac, iz istniejgce ekrany akustyczne nie bedg skutecznie chronié
projektowanych obiektow. Podkreslamy, Ze istnisjgce ekrany akustyczne majg za zadanie
chroni¢ przed halasem zabudowe mieszkaniowg istniejgca, zlokalizowang w sgsiedziwie
wiaduktu. Przy planowaniu nowej zabudowy chronionej akustycznie ww. rozwigzania moga
okaza¢ sie nieskuteczne;

- w: przypadku planowania Iokaluzacp zabudowy mieszkaniowe] w sasiedztwie czynnej finii
kolejowej w szczegolnosci natezy mie¢ na-uwadze wymogi art. 53 ust. 3 ustawy o transporcie
kolejowym, kitéry stanowi, Ze budynki mieszkalne nale2y sytuowad poza zasiegiem
ucigZzliwosci generowanych przez ruch pociggow. W przypadku spelnienia warunku
posadowienia linii zabudewy budynku zgodnie z zapisami art. 53 ust 2 ustawy o transporcie
kolejowym Zdnia 28 marca 2003 r. (Dz. U 2 2024 r. poz. 697) w strefie oddziatywania czynnej
linii  kolejowej dla. przewidywanej do realizacji inwestycji poza planem miejscowym
zagospodarowania badz z aboquzumcym planem zagospodarowama = Inwestora nadal
obowigzuje zapis art. 53 ust. 3 przytaczanej ustawy.

Natomiast z tytulu -oddziatywania w:bracyjnego przejazdami pociqgéw po czynnej linii
kolejowej na projektowana zabudowe - zdaniem Spolki PKP Polskie: Linie Kolejowe S.A.,
konstrukeja noéna stdp stupéw, dachiu wiw budynkéw ma cdpowiadaé obecnym warunkom jak
réwniez planom przysziej rozbudowy linii kolejowej n 9 na odeinku Legmnnwo Nasielsk

W tym przypadku, na Inwestorze spoczywa obowigzek prawidlowego zaprojektowania
i wykonania wszystkich zabezpieczen eliminujacych negatywny wplyw drgari generowanych
przejazdami pociagow, zaréwno na konstrukeje budynkow, jak i na ludzi przebywajacych w
pomieszczeniach usytuowanych w budynkach znajdujacych sig w potencjainej strefie
eddziatywania, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi dokumentami normatywnymi tj.:

« PN-85/B-02170 ,Ocena szkodliwosci drgari przekazywanych przez podioze na budynki,

« PN-88/B-02171 ,Ocena wplywu drgan na ludzi w budynkach”.

Zasadno$¢ wprowadzenia ww. zapisow wynika z nastepujacych regulacji prawnych:

— Art. 53 ust. 1i 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jedn.: Dz.

U. 22024 r. poz. 697, ze zm.):

s ust. 1 ,Usytuowanie budowti, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robét znemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, boczhic kolejowych i przejazddw kolejowych moze mieé miejsce
w odlegtosci niezakidcajaeej ich eksploatacii, dziatania urzadzen zw:azanych Z prowadzeniem

ruchu kolejowego, a takze niepowodujace] zagrozenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego”.

= ust. 2 ,Budowle i budynki mogg byé usytuowane w odfegfoscl nie mme;szej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru fiie moze byé mniejsza

niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4”.

» ust. 3 ,Odlegtosci, o ktdrych mowa w ust. 2, dla budynkow mieszkalnych, szpitali, domow
opieki spolecznej, obiektow rekreacyjne-sportowych budynkéw zwigzanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny byé zwiekszone, w zaleznoéci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku,

okreslonych w przepisach odrebnych”.

— Art. 5ust. 1, pkt 1, lit. ) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U.
2016 poz. 290 z p6zna. zm.)

~
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- obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegoine czedei, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowianych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgcej ochrone przed hatasem.

— zapisdw § 325 ust. 1, 21 § 326 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U. 2015 poz. 1422z pozniejszymi zm.), ktéry stanowig:

- § 325 ust. 1,,Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej nalezy
sytuowaé w miejscach najmniej narazenych na wystepowanie halasu i drgan, a jezeli one
wystepujg i poziomy ich przekraczajg wartosci dopuszczaine, okresione w przepisach 0
ochronie przed halasem i drganiami, nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia’.

- § 325 ust. 2 ,Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami nalezy chronié przed tymi ucigzliwoSciami poprzez zachowanie
odpowiednich odleglosci od ich Zrodet, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie
elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranujgcych przed hatasem, a takze
racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegrod zewnetrznych’.

- § 326 ust. 1 ,Poziom hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, z wytgczeniem budynkow,
dia ktérych jest konieczne spetnienie szczegéinych wymagarn ochrony przed hatasem, nie
moze przekraczaé wartosci dopuszczalinych, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych
ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach oraz oceny wplywu drgan na ludzi w
budynkach”.

- nalezy uzupetnié dokumentacjg o analizg stanu jakoSci $radowiska poprzez opracowanie
operatu akustycznego uwzgledniajacego istniejace i potencjaine oddzialywania na obszar
inwestycji, uwzgledniajgce réwniez oddzialywanie skumulowane hatasu kolejowego
i drogowego. W operacie powinny zosta¢ uwzglednione réwniez plany inwestycyjne Spoiki,
wiagzace sie ze zwigkszeniem nateZenia ruchu. W przypadku, gdy wykazane zostanie
wystepowanie przekroczen, nalezy zaproponowaé skuteczne zabezpieczenia wraz
z potwierdzeniem ich wiasciwej skutecznosci Inwestor decydujgc si¢ na zabudowe
przedmiotowych dzialek zabudowa mieszkaniowg powinien przedstawi¢ dokumentacje
potwierdzajaca, ze teren inwestycji, po jego zagospodarowaniu w przewidziany we wniosku
sposob bedzie skutecznie chroniony przed hatasem.

- tereny na kiérym planuje sie realizacje przedmiotowej inwestycji, zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedziwie obszaru kolejowego, przez ktéry przebiegaj finie kolejowe Nr 9
Warszawa Wschodnia — Gdarisk Gtéwny, szlak Legionowo — Nasielsk, na ktorym
sredniodobowe natezenie ruchu pociggdw w 2022 roku wynosito 208 pociagoéw (z czego ok.
10% stanowily pociggi towarowe);

- Inwestor decydujgc sig na zabudowe przedmiotowej dziatki zabudowg mieszkaniowa
powinien przedstawi¢ wiasciwym organom dekumentacje potwierdzajgca uwzglednienie

wymogow prawa powszechnie obowigzujgcego oraz wymogow prawa miejscowego, o ktérych
mowa w przedmiotowym pismie, a takze dokumentacje potwierdzajaca, ze teren inwestycji,
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po jej zagospodarowaniu w przewidziany we wniosku sposéb bedzie skutecznie chroniony
przed hatasem,;

- ryzyko usytuowania inwestycji w sasiedztwie linii kolejowych w aspekme ewentualnych
uciazliwosci zw:azanych z ruchem pociagdéw (np. halas, drgania) powinien ponosi¢ Inwestor,
ktory to powinien zosta¢ zobowigzany do zaproponowania | zrealizowania rozwigzan
eliminujacych negatywny wplyw hatasu i drgan pochodzgcych od linii kolejowej. Nalezy
zobowigzaé Inwestora do wprowadzenia odpowiednich zabezpieczen przed hatasem catego
terenu inwestycji;

- zaproponowane $rodki minimalizujace powinny wynika¢ z wykonanych opracowar w tym
zakresie, tj. operatu akustycznego ktéry potwierdzi réwniez ich wiasciwg skutecznos$é.
Zaprojektowane rozwigzania powinny uwzgledniaé istniejacy infrastrukiure kolejowa.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako zarzadca narodowej sieci finii kolejowych nie moze
ponosié konsekwencji wynikajacych z lokalizacji zabudowy podlegajgeej ochronie akustycznej
w zbyt bliskiej odlegtosci od czynnych linii kolejowych;

- Inwestora obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych i ciekdw do
kolejowych urzadzeri odwadniajgcych i na obszar kolejowy (Inwestor musi uwzgledni¢ warunki
hydrologiczne gruntu);

- w przypadku nasadzen drzew nalezy przewidzie¢ nasadzenia gatunkow typu Acer-Klon w
odmianach, Quercus ~ Dgb w odmianach, Tilia — Lipa w odmianach. Nasadzenia krzewéw
o wysokosci max. 1,5m, ktére w przyszio$ci nie bedg zagraza¢ prowadzeniu ruchu kolejowego.

Zgoda Spétki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. na realizacje wiw inwestycji obligowana jest
obowigzkiem - ze w przypadku budowy lub przebudowy infrastrukiury kolejowej lub zaistnienia
innych istotnych okolicznosci spowodowanych potrzebami kolejowymi, inwestor i jego prawni
nastegpcy zobowigzani bedg do przebudowy czesci swojej mfrastruktury w terenie kolejowym
lub w jego bezpos$rednim sgsiedztwie, wiasnym staraniem i na wiasny koszt, w terminie
wskazanym przez inwestora budowanej/ przebudowywanej infrastruktury torowej w ramach
realizacji modernizacji linii kolejowej.

Ninigjsza opmla wydawana jest celem przed%ozenia jej we wiasciwych organach administracii.
Niniejsza opinia nie uprawnia do rozpoczecia prac budowlanych.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora oraz jednostki projektowej od odpowiedzialnosci za
sporzadzony projekt.

Za poprawno$¢ rozwigzari technicznych oraz zgodno$¢ z przepisami odpowiada jednostka
projektowa.

Za powy2sza opinie .od wnioskodawcy zostanie pobrana oplata zgodhie z obowiazujacym
cennikiem w PKP PLK S.A. Zakiadzie Linii Kolejowych w Warszawie:

Do wiadomosci:
» Sekcja Eksploatacji Warszawa Wschod
* Dziat IZO1EK w miejscu

Opracowat:

Specjalista Jacek Porebski

Nr tel. +48 797 305 564

e-mail: jacek.porebski@plk-sa.pl
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