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PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg tereny w miescie Nowy Dwor Mazowiecki sktadajace sie z
nieruchomosci oznaczonych nr ewidencyjnymi: 1/19, 1/33, 1/34 obreb 1 1-01 — potozone wzdtuz
Trasy Gen. Thommee.

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystapienia do zmiany obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwos¢ wprowadzenia zmian,
wynikajacych ze ztozonego wniosku Inwestora.

W dniu 14.07.2011 roku zostat ztozony wniosek o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w obszarze dziatek nr ewid.
1/33, 1/34, 1/19 obr. 1 1-01 potozonych w Nowym Dworze Mazowieckim. Wniosek dotyczyt
wigczenia dziatek do terenow zwigzanych bezposrednio z obstugg Mazowieckiego Portu
Lotniczego Warszawa — Modlin.

Planowana inwestycja ma polega¢ na budowie obiektdow szkoleniowo-
wystawienniczych z zapleczem administracyjno — technicznym, ptyt poslizgowych i urzadzen
hydraulicznych i pneumatycznych, obiektow osrodka szkoleniowego dla dzieci i mtodziezy,
toréw do jazdy szybkiej i tzw. off road do jazdy terenowej. Inwestycja bedzie zlokalizowana na
dziatkach 1/33 i 1/34 , dziatka o nr ewid 1/19 stanowi jedynie teren potrzebny do potaczenia
funkcjonalnego dziatek 1/33 i 1/34.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawg prawng sporzadzenia analizy jest art.14 ust.5 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.)
okreslajacy procedure uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO.

Analiza wtasnosci:

Dziatki o nr ewid.: 1/33, 1/34 stanowig wtasno$¢ Wojewodztwa Mazowieckiego.

Dziatka o nr ewid. 1/19 stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Jabtonna.

Analiza struktury uzytkow:

Dziatki o nr ewid.: 1/33 i 1/34 stanowig tereny inne (Ti) o powierzchni 14,9477 ha.

Dziatka o nr ewid 1/19 stanowi las (Ls klasy IV i V) o powierzchni 14,8289 ha.

Powierzchnia catkowita terenu do opracowania 29,7766 ha.

ANALIZA  STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Mazowiecki przyjetego uchwatg Nr XIl1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r. dziatki o nr ewidencyjnych 1/33, 1/34, 1119
potozone w rejonie ulicy Gen. Thomee lezg w obszarze ustug w sposéb szczegdlny
podnoszacych range miasta oznaczonych symbolem L z zapisem lotnisko sportowe z
towarzyszacymi ustugami. Zgodnie z zapisami studium obszar lotniska ma stuzy¢ przewozeniu



towaréw, moze by¢ takze terenem wyscigéw samochodowych, czy gokartowych. Nie wyklucza
sie umiejscowienia lotniska cargo.

Whnioskowane zamierzenia inwestycyjne wpisujg sie w strukture przestrzenng terenu lotniska i
nie stojg W sprzecznosci z zapisami studium.

UWARUNKOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki, przyjetym uchwatg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. i ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 03.03.2004 Nr 45, poz. 1263, dziatki o nr ewid. 1/33, 1/34, 1/19 lezg w
jednostce strukturalnej Nr 10 — LOTNISKO.
Pétnocna czes¢ dziatki o nr ewid. 1/33 jest oznaczona symbolem 10.1LL i przeznaczona na
potrzeby lokalizacji lotnictwa cywilnego o lotniczych urzadzen naziemnych wraz z
towarzyszacym zapleczem logistycznym. Dopuszcza sig uzytkowanie terenu na potrzeby
sportdw motorowych, ustug typu wystawienniczego, organizacji imprez masowych, miasteczka
flmowego itp., lokalizowanie innych ustug, w tym technicznych, administracyjnych,
gastronomiczno — hotelarskich, sktadowo-magazynowych i innych nie kolidujacych z funkcjami
podstawowymi. Pozostata cze$¢ dziatki przeznaczona jest pod las i oznaczona symbolem
10.13LS.
Dziatka o nr ewid. 1/34 jest przeznaczona pod:
- las — obszar oznaczony symbolem 10.13LS;
- teren ustug ogolnodostepnych, centrotwérczych — obszar oznaczony symbolami 10.7UC,
10.8UC;
- teren parkingéw i obiektdw obstugi komunikacyjnej - obszar oznaczony symbolem 10.9KS;
- teren ulic i drég dojazdowych — obszar oznaczony symbolem KD.
Dziatka o nr ewid. 1/19 jest przeznaczona pod las i 0znaczona symbolem 10.13LS.



OCENA  MOZLIWOSCI  POZYSKANIA  MATERIALOW  KARTOGRAFICZNYCH
NIEZBEDNYCH DO OPRACOWANIA ZMIANY PLANU.

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymagane sg aktualne materiaty kartograficzne — mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntow
wraz z danymi uzytkowania i wladania. Materialy sg w posiadaniu O$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Mazowieckim.

Zmiana planu miejscowego zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn zm.) winna by¢ sporzadzona w skali 1:1000.

WNIOSKI.

Whioskowana zmiana zagospodarowania polega na wprowadzeniu jednolitego zapisu i
oznaczenia czesci terenow dziatek 1/33, 1/34 i 1/19 na cele lokalizacji lotnictwa cywilnego z
dopuszczeniem uzytkowania terenu na potrzeby sportdbw motorowych, ustug typu
wystawienniczego, organizacji imprez masowych, ustug innych w tym technicznych,
administracyjnych, gastronomiczno — hotelarskich, sktadowo — magazynowych i innych nie
kolidujgcych z funkcjami podstawowymi — lotniskiem cywilnym.

Istotnym problemem przy sporzadzaniu zmiany planu jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne na gruntach Skarbu Panstwa dla dziatki 1/19.
Lokalizacja budynkéw szkoleniowo — wystawienniczych wraz z torami jazdy szybkiej, ptytami
poslizgowymi w bezposrednim sasiedztwie lotniska jest wprowadzeniem funkcji generujacych
ucigzliwosci akustyczne do obszaru o podobnych ucigzliwo$ciach. Wniosek winien zosta¢
uwzgledniony, gdyz funkcjonalnie nie bedzie konfliktéw przestrzennych.
Nalezy dazy¢, aby rozwigzania przestrzenne tworzyty harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaty w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Proponowany zakres zmian planu miejscowego wpisuje sie¢ w strukture urbanistyczng
okre$long w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskowane przeznaczenie i zmiany zapisdw sg mozliwe do wprowadzenia w zmianie



miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego i sg zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn zm.) nalezy przeprowadzi¢ strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.



