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DECYZIJA

Dziafajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1 pkt 11, art. 89 pkt 2,
art. 91 ust. 4 pkt 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) oraz § 13 i 17 Rozporzgdzenia Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatai przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.
U.z2018r. poz. 1609)
- po rozpatrzeniu wniosku z 21.06.2019 r. (data wptywu wniosku do urzedu) wniesionego przez
Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, petnomocnik p. Andrzej Gatecki w sprawie wydania pozwolenia na
prowadzenie robdt budowlane polegajagce na remoncie i rewitalizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Poniatowskiego 122 bedgcego elementem zespotu osiedla oficerskiego

w Nowym Dworze Mazowieckim, pow. nowodworski

1. pozwalam ze stanowiska konserwatorskiego Miasto Nowy Dwér Mazowiecki na prowadzenie
robot budowlanych polegajacych na remoncie i rewitalizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Poniatowskiego 122 bedgcego elementem zespotu osiedla oficerskiego w Nowym Dworze
Mazowieckim, pow. nowodworski wedtug zatgczonego projektu budowlanego ,Projekt budowlany.
Roboty budowalne zwigzane z remontem i rewitalizacjg budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Poniatowskiego 122 w Nowym Dworze Mazowieckim” autorstwa mgr inz. arch. Krzysztofa
Guszcza; mgr inz. Roberta Grodzkiego; mgr inz. Piotra KoZluka; inz. Barbary I. Sotomianko z 17
czerwca 2019 r. bedacego integralnym elementem niniejszej decyzji.

2. okreslam termin waznosci decyzji: 31 grudzien 2022 r.

3. Zobowigzuje inwestora do:

a. zachowania wskazanej do wymiany zabytkowej stolarki okiennej i poddania jej renowacji oraz
konserwacji.

b. maksymalnego zachowania elementéw wnetrz klatki schodowej i rezygnacji z ich wymiany na
rzecz renowacji (kwestia posadzek, drewnianych parkietéw, drewnianej konstrukcji klatki
schodowej, a takze stopnic i podstopnic).

c. uzgodnienia formy opraw oswietleniowych na etapie wykonawczym z tutejszym organem

konserwatorskim.



d. kierowania pracami budowlanymi oraz pracami konserwatorskimi przez osoby spetniajace
wymagania, o ktérych mowa w art.37a i 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067- ze zm.) oraz przekazania do MWKZ imion,
nazwisk i adreséw osob kierujgcych czynnosciami wymienionymi powyzej najpézniej na 7 dni przed
rozpoczeciem robot.,

e. Odbioru czeSciowego i koricowego prac z przedstawicielami Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Warszawie.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy budynek stanowi element zespotu budowlanego osiedla oficerskiego z lat
1898-1900 w Nowym Dworzec Mazowieckim wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A-1268
na mocy decyzji nr 1196/2014 z dnia 15.10.2014 r. Ponadto zlokalizowany jest on na terenie zespotu
fortyfikacyjnego Twierdzy Madlin wpisanego do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 1062/69 z dnia
19.04.1957 r. Zatem, na podstawie art. 36 ust. 1. pkt 1 pkt. 11 z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609), prowadzenie robét budowlanych na
ww. terenie wymaga pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ).

Zespo6t budynkéw zostat wzniesiony dla oficeréw oraz ich rodzin w latach 1898-1900
w poblizu nowoprojektowanego wdwczas parku. Zatozenie sktadato sie z 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz wiele budynkéw gospodarczych. Cafoéé zostata zrealizowana na planie
wydtuzonego prostokgta w uktadzie szachownicowym. Same budynki zostaty wybudowane w dwéch
wariantach szesnasto- i osiemnastoosiowych, ceglane w jednolite] stylistyce i uktadzie.

Projektuje sie dla przedmiotowego budynku nastepujgce prace, podlegajace ocenie
kompetencyjnej urzedu: kompleksowy remont elewacji, instalacji c.0., wezta c.0., przylacza c.o.;
renowacja stolarki drzwiowej, a takze wymiana stolarki okiennej przestrzeni wspélnych w obiekcie,
remont dachu. Jednakie, ze wzgledu na to, iz rysunki projektowe nie sg spéjne z opisem projektu
(opis wskazuje na renowacje okien, za$ rysunki na ich wymiane) tutejszy organ konserwatorski
podkresla, iz nie wyraza zgody na wymiane odtworzeniowg stolarki okiennej wskazujac, iz nalezy
zachowac obecng i poddac jg renowacji i konserwacji, gdyz ta stanowi o oryginalnym i pierwotnym
charakterze budynku. Stolarke okienng nalezy oczysicié, uzupetnié¢ ubytki ram oraz szklenia, a takze
ponownie odmalowac analogicznie do obecnej kolorystki, czyli w tonacji historycznej bieli. Podkreéla
sig, iz przy projektowanym remoncie nalezy zachowa¢ wszystkie oryginalne okucia, zawiasy i klamki.

Remont elewacji oraz terenu wokét budynku polegaé bedzie m.in. na:

- oczyszczeniu powierzchni elewacji (metodg hydrodynamiczng lub mieszang — wyklucza sie
metody mechaniczne np. piaskowanie);

-uzupetnieniu ubytkéw stosujgc materialy o podobnych parametrach technicznych do
istniejgcych pod wzgledem wiasciwosci, sktadu, koloru i wymiardw;

-wymianie odtworzeniowej rynien, rur spustowych, obrdbek blacharskich gzymséw;

-reperacji uszkodzonych gzymsdw — zszywanie i uzupetnianie ubytkéw, a takie komindw;

-zszyciu spekan na nadprozach okiennych, cokotach i fragmentach $cian;




-kompleksowym remoncie fasady, czyszczeniu i impregnacji wszystkich scian;

-remoncie i odnowieniu elementéw architektonicznych na $cianach elewacji;

- kompleksowej renowacji murkéw, schodkéw i wejscia do budynku;

- wykonaniu nowego pokrycia z blachy ocynkowanej powlekanej w sposéb odtworzeniowy;

- montazu nowej instalacji odgromowej;

- remoncie opaski wokét budynku;

- renowacji stolarki.

Ponadto planuje sie szereg prac wewnatrz budynku, obejmujacych czesci wspdlne obiektu.
Tutejszy organ konserwatorski podkresla, iz pozadane jest zachowanie jak najwiekszej ilosci
oryginalnej substancji zabytkowej, ktéra sktada sie na tkanke historyczng nieruchomosci. Wskazuje
sie zatem, aby w jak najmniejszym stopniu dokonywac¢ wymian, na rzecz zabezpieczen, uzupetnien
i renowacji istniejgcej, zabytkowej tkanki. Tak wiec nalezy pozostawi¢ zabytkowe posadzki
z dopuszczeniem ich miejscowych uzupetnien, przeprowadzi¢ renowacje drewnianych parkietow,
drewnianej konstrukcji klatki schodowej oraz stopnic,i-podstopnic. Ponadto wskazane jest, aby wybor
kolorystyki wnetrz podyktowany byt wynikamki\ brzebrwadzonych odkrywek stratygraficznych, badz
aby byty to barwy o charakterze neutralh’ynﬁ i naturalnym. Wszelkie powyzsze dziatania wykonane
w duchu konserwatorskim pozwolg na: poprawne i kompleksowe przeprowadzenie prac przy
przedmiotowym zabytku, podkreslajac i \’Nydobywaj‘ac‘ jego\\v/\'/alory historyczne i artystyczne. Utrata
wartosci poprzez wymiany elementow twdrzqcyéh_ lstote historycznej klatki schodowej moze
spowodowac nieodwracalne szkody w charakferze’ budynku oraz jego wizualnej, zabytkowej
prezencji.

Zatem realizacja zamierzenia zgodnie z przekazanymi projektami, a takze po uwzglednieniu
zawartych w decyzji obostrzen jest dopuszczalna z punktu widzenia konserwatorskiego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa za posrednictwem Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

2. W terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Oswiadczenie nalezy ztozy¢ Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.
3. Z dniem doreczenia Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw os$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z 7gdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwolen i zgtoszern  wymaganych

przepisami prawa.



6. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie
moze by¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

7. Wtasciciel lub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszystkich okolicznoéciach ujawnionych w toku robot,
ktére mogg mie¢ ujemny wptyw na stan zachowania zabytku oraz zmieni¢ zakres prac okre$lonych
w zezwoleniu.

8. Jednoczesnie MWKZ informuje, iz w przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, e s3 zabytkami, nalezy roboty przerwaé
i powiadomic¢ o fakcie odkrycia Mazowieckiego Woj. Konserwatora Zabytkow (art. 32 i art.33 cyt.
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).
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Zai}cz iki:
d Projekt budowlany — 4 egz.

Zymuja:
/.‘t@ Miasto Nowy Dwor Mazowiecki na rece petnomocnika Andrzeja Gateckiego (adres w aktach sprawy)
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Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Mazowieckim



