UCHWALANR ...[...12019
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki w rejonie ulicy Paderewskiego i Inzynierskiej

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 994
zpbdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945 z pdzn. zm.), w wykonaniu: uchwaty Nr XLIX/540/2018 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 16 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Paderewskiego i Inzynierskiej,
stwierdzajac ze nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowy Dwor Mazowiecki” zatwierdzonym uchwatg nr XIl1/173/99 Rady Miejskiej w Nowy Dworze Mazowieckim z dnia 30
grudnia 1999r.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki w rejonie
ulicy Paderewskiego i Inzynierskiej, zwany dalej ,,planem”.
2. Obszar objety planem stanowia dziatki o nr ewid. 56/5, 56/6, 56/7, 56/8, 56/9, 56/10, 56/11, 56/13, 56/14, 56/15,
56/16 potozone w obrebie 0035 8-09 w miescie Nowy Dwor Mazowiecki.
3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2

1. W planie okre$la sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9)
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sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢ z racji ich nie wystepowania:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 3.
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1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z réwnorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem:
MW-U;
3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
4) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
5) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
5) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajaca teren
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw;

2) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdtwystepowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza teren, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 5.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
2) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacj;
3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) o funkcji innej niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali ilub dziatek budowlanych, na
ktdrych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na
sgsiednich dziatkach budowlanych;



4) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy: na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggii, zadaszen, elementdw odwodnienia dachéw, balkondw, galerii, werand, taraséw,
schoddw zewnetrznych oraz elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemig oraz na maksymalng
odlegtosci 0,5 m - gzymséw, okapdw;

5) ustala sie wprowadzenie niezbednych warunkdw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznosci i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne i osoby starsze;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegétowymi, za wyjatkiem dziatek
wydzielonych pod drogi wewnetrzne i infrastrukture techniczng;

7) nakazuije sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 1,0 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenie 1.MW, 2.MW, 1.MW-U;

b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny na terenie 3.MW i 4.MW;

c) 3 miejsca postojowe na 100m?2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe na jeden
lokal;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

g) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

h) miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw winny by¢ lokalizowane
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

i) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych i wewnetrznych.

8) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach
minimum 6 m;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakoriczeniu dojazdow do dziatek budowlanych o promieniu minimum — ém.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég;
2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki
budowlanej;
w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 700 + 110°;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/ Modlin;

2) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okre$lone przez te powierzchnie;

3) ustala sie przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktdrych mowa w pkt 2, uwzglednienie umieszczonych na nim komindw,
reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni;

4) zakazuje sie na terenie znajdujacym sie w granicach powierzchni ograniczajacych sadzenia, uprawy lub dopuszczenia
do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode lotnicza;

5) zakazuje sie na obszarze planu budowy lub rozbudowy obiektdw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- w liniach rozgraniczajacych drog, w tym drég wewnetrznych;

- pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg a linig zabudowy,



c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 35 m z zachowaniem warunkéw okreslonych
w 8 5 ust.4 pkt. 1;

d) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju min. @ 90;

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekdéw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

c)w przypadku powstania $ciekéw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowywanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego

napigcia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. & 32;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie ogrzewanie poprzez podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 200;

b) dopuszcza sig stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddw zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
szczegolnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych, drég
wewnetrznych i dojazdow;

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek budowlanych.

6. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6.
Dla terenu zabudowy wielorodzinnej z rownorzedna zabudowgq ustug nieuciazliwych oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych.
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
3) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnie sprzedazy powyzej — 1.000 mz;



4) ustala sie intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalng - 0,3;
b) maksymalng - 0,6.
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.000 m?,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
c) obiektéw matej architektury —5 m
9) ustala sie stosowanie dachéw wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie — 159
+ 450
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie blachy montowanej na rabek;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji szarosci;
12) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw: 1.KDW oraz ulicy Paderewskiego znajdujacej sie poza
obszarem planu;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) wyznacza sie obiekt zabytkowy chroniony ha mocy prawa miejscowego, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw;
2) ustala sie ochrone gabarytow budynku zlokalizowanego na dziatce o nr ewid.56/5 w zakresie wysokosci budynku,
ksztattu dachu oraz elementoéw wystroju i ksztattowania elewacij;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2.000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 50 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§7.

Dla terenu zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
3) zakazuije si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnig¢ sprzedazy powyzej — 1.000 m?,
4) ustala sie intensywnosci zabudowy:
a) minimalng - 0,5;
b) maksymalng - 1,5.
ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlaneyj;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 5 kondygnacje nadziemne — 20 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m;
c) obiektéw matej architektury —5 m
9) ustala sie stosowanie dachow ptaskich;
10) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw: 1.KDW oraz ulicy Paderewskiego znajdujacej sie poza
obszarem planu;
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3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1.200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 25 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§8.
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW, 2.MW
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna;
d) dojazdy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej architektury;
) dopuszcza sie lokalizowania wielopoziomowych parkingéw;
) zakazuje sie lokalizowania lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
) ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng - 1;
b) maksymalng - 4,8;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
8) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1.200 m?;
9)
0)
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ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw — 8 kondygnacji nadziemnych — 30 m;
ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ wielopoziomowych parkingéw — 10 m;
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5 m;
2) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej budynkéw — 50 m;
3) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw: 1.KDW, 2.KDW oraz ulicy Inzynierskiej i projektowanej ul.
Maturzystow znajdujacych sie poza obszarem planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1.200m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30m.

§9.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW, 4. MW
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych na terenie 3.MW;
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
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3) dopuszcza sie lokalizowania wielopoziomowych parkingow;
4) zakazuje sie lokalizowania lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 mz;
5) ustala sie intensywnosci zabudowy:
a) minimalng - 1;
b) maksymalng - 4,8.
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1.200 m?
9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 8 kondygnacje nadziemne — 30 m;
0) ustala sie maksymalng wysoko$¢ wielopoziomowych parkingédw — 10 m;
11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5 m;
12) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 50 m;
13) ustala sie stosowanie dachdw ptaskich;
14) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek z terendw: 1.KDW oraz projektowanej ulicy Maturzystow znajdujacej sie
poza obszarem planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1.200 mz;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki 30 m.

§ 10.

Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2);
b) miejsca postojowe;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —na min. 6 m, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana poza granicami planu.

§11.
Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) miejsca postojowe;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW od zachodu - z ul. Paderewskiego (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz od wschodu
z projektowana ul. Maturzystow (zlokalizowang poza obszarem planu);
b) dla terenu: 2.KDW od pdtnocy — z ul. Inzynierskg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW na min. 9 m;
b) dla terenu: 2.KDW na min. 8 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§12.



Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn.
zm.) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



