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1 Podstawa prawna opracowania prognozy

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity - Dz.U. 2016, poz. 71) oraz art. 17 ust, 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (tekst jednolity - Dz. U. 201,6 poz. 778 z pdin. zmianami) wymagajg opracowania
prognozy oddziatywania na srodowisko, ktora jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
(...) niniejsza prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym z regionalnym
dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Burmistrz Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki pismem z dnia 15.07.2016 r. zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Warszawie oraz PafAstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienia zakresu i szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 16.08.2016 r. ustalit zakres
prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku (...). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim pismem z
dnia 09.08.2016 r. okreslit stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku (...).

1.1 Informacje o metodach zastosowanych przy sporzqgdzaniu prognozy

Celem opracowania jest okreslenie rodzaju, stopnia oraz zasiegu przestrzennego zmian srodowiska,
wywotanych przez propozycje zagospodarowania terenu, ustalone w zapisach projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w trzech etapach. W dokumencie
zastosowano metode opisowa.

W pierwszym etapie scharakteryzowano rozwigzania planistyczne i gtéwne ustalenia zmiany mpzp oraz
jego powigzania z innymi dokumentami. W drugim przedstawiono istniejgcy stan s$rodowiska.
W trzecim etapie omowiono potencjalne oddziatywania wynikajgce z planowanego kierunku zmian
zagospodarowania na srodowisko oraz dokonano oceny wptywu realizacji zapiséw zmiany mpzp.

Prognoze oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu sporzgdzono przy wykorzystaniu
m.in. dostepnych danych panstwowego monitoringu $rodowiska, dotyczgcych charakterystyki
istniejgcego stanu jego zasobdw: wdd, gruntdw, powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego,
fauny, flory, krajobrazu, $rodowiska kulturowego i ludzi, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan
miedzy tymi elementami.

Oceny oddziatywan dokonano poprzez identyfikacje skutkéw wprowadzanych zmian mpzp w
srodowisku, przy zatozeniu wykorzystania dostepnych obecnie rozwigzan technicznych oraz
organizacyjno-przestrzennych w zakresie emisji zanieczyszczenn do powietrza, emisji hatasu, ilosci
wytwarzanych odpaddw oraz rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

Przy ocenie zastosowano stopier szczegdtowosci wymagany przez RDOS i PPIS.



1.2 Materiaty wyjsciowe

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie nastepujgcych dokumentow:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki,
Pracownia ART-ARCH., 1999 r. (Uchwata Nr Xlll 1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki (Uchwata Nr
XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. )

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki - Studio Plan
Aleksandra Wiszniewska 2016 r.

Raport OOS przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i adaptacji istniejgcych budynkow,
budowie i nowych budynkdéw produkcyjno-magazynowych i socjalno-biurowego z infrastruktura
techniczng na potrzeby zaktadu produkcyjnego artykutéw higieniczno-kosmetycznych w Nowym
Dworze Mazowieckim, ul. Okunin 134, Arka, 2009r.,

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Nowy Dwdér Mazowiecki na lata 2015-2018, J. Sanik,
2014,

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu nowodworskiego na lata 2012-2015 z
perspektywg do 2019 roku, EKO LOG, Poznan 2012,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030, Innowacyjne Mazowsze,
Warszawa 2013,

Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014 z perspektywa
do roku 2018, Warszawa 2012 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2015, Warszawa, WIOS
2016,

Raport o stanie $rodowiska naturalnego wojewddztwa mazowieckiego 2014, WIOS w
Warszawie, Warszawa 2015 r.

Wyniki monitoringu 10S, BMS 2016 r. http://www.gios.gov.pl/pl/.

Baza Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej [http://epsh.pgi.gov.pl]

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011 (M.P. z 2011r. nr 49
poz. 549)

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2016 (Dz.U. z 2016r. poz.
1911)

Rastrowa Mapa Hydrograficznego Podziatu Polski, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, 2011
Warunki korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj. warmirisko-
mazurskiego z 2015 r, poz. 1408)

Mapy zagrozenia powodziowego wraz z gtebokoscig wody oraz mapy ryzyka powodziowego
(ISOK, KZGW), 2016 http://mapy.isok.gov.pl/imap

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000 ark. Twierdza Modlin (Nowy Dwor Mazowiecki)
wraz z objasnieniami, I. Kubiczek- PIG, 1979 r.

Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000 ark. Twierdza Modlin (Nowy Dwér Mazowiecki),
Jadwiga Nowak, Sylwester Skompski PIG, 2000 r.

Mapa Geologiczno-Gospodarcza Polski w skali 1:50 000, ark. Twierdza Modlin
(Nowy Dwér Mazowiecki), E. Krogulec, J. Wierchowiec PIG, 1998 r.

Ochrona tacznosci ekologicznej w Polsce — W.Jedrzejewski, D.tawreszuk, ZBS PAN, Biatowieza
2009

Rejestr form ochrony przyrody — portal Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie
http://bip.warszawa.rdos.gov.pl/

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/-— portal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Mapa obszarow gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych, PIG, Warszawa 2009,

Matuszkiewicz J.M., Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa 2008

WOS A., 1999. Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN


http://www.gios.gov.pl/pl/
http://mapy.isok.gov.pl/imap

= Rejestr Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

= Rejestr Narodowego Instytut Dziedzictwa http://www.nid.pl/index.php

®  Gminna ewidencja zabytkow

= Krajowa Ewidencja Zabytkow Archeologicznych (Archeologiczne Zdjecie Polski).

2 Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wskazany w
zataczniku do Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany mpzp czesci miasta Nowy Dwor
Mazowiecki. (Uchwata Nr XX/225/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 21 czerwca
2016 r.) Granice obszaru objetego ww. planem, o powierzchni ok. 3 ha, stanowia:

a) od podtnocy — linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy tgkowej;

b) od wschodu — granica zaktadu produkcyjnego.;

c) od potudnia — przepompownia wéd deszczowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

ulicy Okunin,
d) od zachodu istniejgcy réw odwadniajacy.

Zgodnie z podziatem ewidencyjnym teren obejmuje dziatki o numerach 35/1, 35/2, 31/20, 31/6,
31/12, 30/10 oraz fragmenty 30/21, 30/22, 30/11, 31/13, 31/15, 34/4, 34/6 z obrebu Okunin w
Nowym Dworze Mazowieckim.

Obszar objety zmiang mpzp potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w pétnocno-wschodniej
czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki, stanowigcego siedzibe powiatu nowodworskiego, ok. 34 km na
poétnocny zachdd od centrum Warszawy.

2.1 Zagospodarowanie terenu objetego zmianqg mpzp i jego sgsiedztwa

Obszar objety zmiang mpzp obejmuje tereny:
e zabudowy ustugowej, ztozonej z dwukondygnacyjnego budynku ustugowo-biurowego potgczonego
z jednokondygnacyjng halg; dachy ptaski i dwuspadowy; powierzchnia terenu ok. 1000 m?,
powierzchnia zabudowy ok. 30%, powierzchnia biologicznie czynna okoto 40%; obstuga
komunikacyjna bezposrednio z ulicy Okunin;
e tereny rolne uzytkowane jako miejsce sktadowania odpaddéw budowlanych, ziemi z wykopdw itd.,
e tereny rolne, nieuzytkowane, pokryte roslinnoscig zielna.

Tereny niezabudowane znajdujg sie w zréznicowanym uzytkowaniu. Wiekszg cze$¢ obszaru objetego
zmiang mpzp stanowi tereny zdegradowane, z licznymi, réznej wysokosci i rozmiarow hatdami gruzu
skalnego i ceglanego, zmieszanego z ziemig z wykopow. W ewidencji gruntow dziatki te figurujg w
wiekszosci jako tereny zadrzewione i zakrzewione oraz pastwiska trwate.

Pétnocno — zachodnig czesc terendw niezabudowanych stanowi bardziej wyréwnany fragment terenu,
pokryty niskg roslinnoscig trawiastg. Podobnie pas terenu wzdtuz podtnocnej granicy analizowanego
obszaru. Grunty te stanowig pastwiska trwate.

Czesc terenu wysunietg najbardziej na potudnie stanowig zurbanizowane tereny i nieuzytki.

W granicach terenu objetego zmiang mpzp znajdujg sie jedynie wewnetrzne drogi dojazdowe do ww.
posesji oraz na teren sktadowania odpadéw budowlanych. Teren przecina linia elektroenergetyczna
doprowadzona do zabudowan, zlokalizowanych na pétnocny wschdd od jego granic.

Teren objety zmiang mpzp potozony jest pomiedzy obszarem produkcyjno-ustugowym a mieszkaniowo-
ustugowym miasta Nowy Dwor Mazowiecki, po pétnocnej stronie ulicy Okunin.

Po potudniowej stronie ulicy wystepuje zabudowa produkcyjna od granicy miasta do skrzyzowania z
ulica Nowoteczng. Zabudowa produkcyjna to w wiekszosci jednokondygnacyjne hale produkcyjne lub
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ustugowe z towarzyszeniem dwukondygnacyjnych budynkéw biurowych. Powierzchnia dziatek jest
zréznicowana. Powierzchnia zabudowy dziatek zajmuje do 50% z niewielkim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscig — do 10%.

Dalej, w kierunku centrum miasta po potudniowej stronie ulicy Okunin zlokalizowany jest kwartat
zabudowy jednorodzinnej z ustugami. Wystepujg tutaj budynki mieszkalne wolnostojgce, blizniacze i
szeregowe. Budynkom mieszkalnym towarzyszg budynki gospodarcze, garaze oraz budynki ustugowe.
Przewazajgca wysokos¢ zabudowy to dwie kondygnacje z uzytkowym poddaszem. Dachy ptaskie i
dwuspadowe. Powierzchnia dziatek z zabudowa wolnostojgca zréznicowana od 1000 m? do 1700 m?, z
czego 20-25% stanowi powierzchnia zabudowy, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 50%.

Rys.1. Obecne uzytkowanie omawianego obszaru i najblizszego sagsiedztwa, zrodto: http://geoportal.gov.pl/

Po pdtnocnej stronie ulicy Okunin, w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego zmiang mpzp
potozone sg tereny:
= zabudowy produkcyjnej zaktadu EcoWipes, ktérego zachodnia granica stanowi granice
wschodnig obszaru objetego planem; na terenie tej nieruchomosci zlokalizowano budynki
produkcyjne jednokondygnacyjne o wysokosci do 10 m, budynki biurowe i socjalne,
dwukondygnacyjne o wysokosci okoto 8 m, urzadzenia, place sktadowe, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, parkingi; dachy przewaznie ptaskie, powierzchnia zabudowy okoto 60%,
powierzchnia biologicznie czynna okoto 5%; obstuga komunikacyjna od strony ulicy Okunin oraz
fragmentu ulicy takowej;
= zielen nieurzadzona z drogg wewnetrzng do terenu przepompowni wod deszczowych,
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;
= teren przepompowni wod deszczowych;
® nieuzytkowane tereny rolne, gdzie sukcesywnie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym od ulicy Okunin blizniacza, 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem.

Od strony poétnocnej obszar objety zmiang mpzp sasiaduje terenami trwatych uzytkow zielonych z
niewielkg powierzchnig po eksploatacji piasku oraz sztucznym zbiornikiem wodnym.



3 Informacja o zawartosci, gtownych celach zmiany mpzp oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

3.1 Cel zmiany miejscowego planu

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem opracowania
miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu. W analizowanym
przypadku gtéwnym celem opracowania zmiany miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia czesci
terendw oraz wprowadzenie zwigzanych z nowymi funkcjami sieci i obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa lokalnego bedzie stanowic
skuteczne narzadzie dla wtadz gminy, umozliwiajgce kontrole zainwestowania omawianego obszaru.

3.2 Ustalenia projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W projekcie mpzp czesci miasta Nowy Dwér Mazowiecki przewidziano m.in. nastepujgce oznaczenia i
przeznaczenie terenu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub  roinych  zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu opisane liczbg i literowym symbolem:
1 —kolejny numer terenu
—  P/U —tereny produkcyjno-ustugowe,
—  U/MN —tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
—  MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
—  ZP/WS —tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
— KD —tereny drog publicznych klasy gtéwnej.

5) granice terenu objetego jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego plan:

1. ustala lokalizacje budynkéw w obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2. dopuszcza przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

3. dopuszcza wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy: na maksymalng odlegtos¢ —
1,5m: wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen, elementéw odwodnienia dachdéw,
balkondw, galerii, werand, taraséw, schoddw zewnetrznych oraz elementéw budynkow w
catosci zlokalizowanych pod ziemig,

4. ustala minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢
budynkdéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

5. ustala maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowalnych na potrzeby bezpieczenstwa ruchu
lotniczego.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu plan m.in.:

1. wskazuje tereny oznaczone na rysunku planu jako tereny chronione akustycznie w rozumieniu
prawa ochrony srodowiska.



5.

dopuszcza wystepowanie ucigzliwosci wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z
dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng do granic terenu, do ktérego prowadzacy taka
dziatalnos$¢ ma tytut prawny, z wyjatkiem przypadku utworzenia strefy przemystowe] zgodnie z
przepisami Prawa ochrony srodowiska.

nakazuje sie zachowanie rowu potozonego w terenie 4ZP/WS, w tym zakazuje sie grodzenia
rowu i lokalizacji ogrodzen w pasie 3 m od korony rowu..

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawych
intensywnie: zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych

dopuszcza sie w elewacji kolor biaty, szary oraz kolory pastelowe.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej plan ustala m.in.:

1.

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem bezposrednio z drdog i ulic:

= droga wojewddzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy Dwor Mazowiecki, klasa gtéwna;

= planowana ulica tgkowa, droga gminna klasy lokalnej, oraz

= dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych
o szerokosciach minimum 5 m;

w zakresie zaopatrzenia w wode wyposazenie wszystkich terendw w sie¢ wodociggowsg;
w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
= obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

= ystala sie mozliwos¢ tymczasowego gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiornikach
podziemnych do czasu rozbudowania istniejgcego uktadu kanalizacji;

w zakresie odprowadzania $ciekdw gospodarczych (produkcyjnych), lub Sciekow

przemystowych tj. mieszaniny sciekdw produkcyjnych i sanitarnych, z wyjatkiem wadd

opadowych i roztopowych, ustala sie:

= odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu do wymaganych przez zarzadce
sieci kanalizacyjni sanitarnej parametrow;

= dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdéw do odbiornikéw powierzchniowych, w tym rzek, pod
warunkiem ich oczyszczenia do wymagan okreslonych odrebnymi przepisami i uzyskania
zgody zarzadcy odbiornika.

w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

= 7 terendw zabudowy mieszkaniowej - do gruntu, do kanalizacji deszczowej lub poprzez
system rowéw do rzek;

= 7 parkingbw, terenéw produkcji i ustug - po podczyszczeniu do istniejgcej lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zbiornikdw lub rzek, z zachowaniem
warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

= nakaz retencjonowania na terenie nieruchomosci minimum 30% miarodajnego odptywu
wod deszczowych, z wyjgtkiem terendw produkcyjno-ustugowych.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie z sieci miejskiej lub indywidualnych Zrédet ciepta;
2) wymog stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych technologii ogrzewania;

w zakresie gospodarki odpadami:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw w obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia i segregacji odpaddw w miejscu powstawania;
3) gospodarka odpadami prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach



Dla poszczegdlnych terendw projekt planu ustala m.in.:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcja i/lub ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy produkeyjnej i/lub ustugowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje magazynow;

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektéw towarzyszacych, w tym urzadzen
produkcyjnych, urzadzen produkcji budowlanej, placéw sktadowych i manewrowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym do podczyszczania $Sciekdéw, do wytwarzania
energii ze zrédet odnawialnych mocy do 100 kW, z wyjatkiem sitowni wiatrowych,
budynkdéw zaplecza administracyjno— technicznego, budynkéw socjalnych, drég, dojs¢,
dojazdoéw parkingdw itp., obiektéw matej architektury oraz zieler urzadzong;

d) dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektdw,

e) wymodg realizacji pasa zadrzewien i zakrzewien o charakterze izolacyjnym i szerokosci
minimalnie 4 m przy granicy z terenami mieszkaniowymi,

f)  minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych 2 miejsc postojowe na 10 pracownikow, przy czym
dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych na terenie sgsiedniego zaktadu
produkcyjnego,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —-20 m, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
technologicznych o wyzszej wysokosci — maksymalnie 30 m,

b) maksymalny pionowy wymiar nowoprojektowanych budynkow ustugowych — 12m,

c) gabaryty budynkow produkcyjnych i magazynowych — 1-2 kondygnacji,

d) gabaryty budynkow ustugowych — 1-3 kondygnacji,

e) dachy— ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 20° lub dwuspadowe

o nachyleniu potaci do 45°.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN - tereny zabudowy ustugowo -
mieszkaniowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady zagospodarowania terendow:
a) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowalnej:
- zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
- zabudowy ustugowej i przybudowanej do budynkéw ustugowych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej realizowanej
bez zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i obiektow towarzyszgcych, placow sktadowych i
manewrowych, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym do wytwarzania energii ze
zrédet odnawialnych mocy do 100 kW, z wyjatkiem sitowni wiatrowych, budynkéw
zaplecza administracyjno— technicznego, budynkdow socjalnych, drég, dojsé, dojazddw,
parkingdw itp., obiektdw matej architektury oraz zielent urzadzong;

c) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych oraz budynkéw gospodarczych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 2 miejsca postojowe na 10 pracownikéw, 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego, 2 miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej ustug handlu i ustug obstugi mieszkarncéw,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar zabudowy — 14m);

b) gabaryty budynkéw — 1-3 kondygnacje;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej
terenu, urzadzenia i obiekty towarzyszgce m.in., drogi, dojscia, dojazdy, obiekty matej
architektury, zielen;

3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowalnej:

—  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej i
zabudowy ustugowej przybudowanej do zabudowy mieszkaniowej,

—  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej
realizowanej bez zabudowy ustugowe],

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych i budynkow gospodarczych dla potrzeb
mieszkancow,

c¢) nakazuje sie realizacje ogrodéw,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na mieszkanie (w tym 1 miejsce
garazowe) oraz 1 stanowisko na 4 pracownikow i 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowe] ustug rzemieslniczych i handlu, przy zachowaniu wymogu zapewnienia w
granicach dziatki wtasnej 100% potrzeb parkingowych,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej - 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe) - maksymalny pionowy wymiar zabudowy — 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej oraz wolnostojgcych garazy - dwie
kondygnacje nadziemne — maksymalna maksymalny pionowy wymiar zabudowy 10 m,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;

2) ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terendw:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, Sciezek pieszych i rowerowych,
ktadek;

c) nakazuje sie zachowanie wéd powierzchniowych zlokalizowanych w terenie i dopuszcza
sie ich przeksztatcenie w zakresie uksztattowania linii brzegowej,

d) wyklucza sie lokalizacje parkingéw, placéw manewrowych i drég,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — wyklucza sie zabudowe;

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

2) kategoria i klasa drogi - droga wojewddzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy Dwor
Mazowiecki, klasa gtowna;;

3) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dostepnos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i za uzgodnieniem warunkdéw z zarzadca
drogi.
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3.3 Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki, 1999.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wyznaczone w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodne s3 z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Mazowiecki i zachowujg
ograniczenia i wskazania ekofizjograficzne.

Zgodnie z ww. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Nr XIIl 1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.
obszar objety zmiana planu lezy na terenie przemystu, sktadéw i obstugi technicznej miasta. W
studium zapisano kilka funkcji jakie powinno spetnia¢ i umacniaé miasto, w tym osrodek produkcyjno —
przemystowy, zapewniajgcy miejsca pracy dla swoich mieszkancow oraz ludnosci okolicznych miast i
wsi. Z faktu rozwijania os$rodka produkcyjno - przemystowego w oparciu o istniejgce i
restrukturyzowane zaplecze wynika koniecznos¢:

"  modernizacji istniejgcych zaktadow przemystowych;
= poszukiwania nowych terendw rozwojowych.

Funkcje umozliwiajace rozwdj dziatalnosci gospodarczej regionu - przemystowe, sktadowe i obstugi
miasta skupione sg we wschodnim rejonie, pomiedzy ulicg Nowoteczng i Okunin. Studium zaktada
uporzgdkowanie i humanizacje tego obszaru. Nalezy dazy¢ do wykorzystania rezerw terenowych jak i
wprowadzania nowej zabudowy na tereny o zabudowie w ztym stanie technicznym.

Whnioskowane przeznaczenie i zmiany zapiséw sg mozliwe do wprowadzenia w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki. Tereny wskazane w
projekcie zmiany planu dla zabudowy sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki - stanowig kontynuacje i
uszczegdtowienie jego zapisow.

Strategia rozwoju spoteczno —gospodarczego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki do roku 2017

Misje Nowego Dworu Mazowieckiego okreslono w perspektywie do roku 2017.

Nowy Dwdr Mazowiecki to miasto nowoczesne, bezpieczne, atrakcyjne dla mieszkaricdw, inwestoréw i
turystéw, miasto rozwijajqcej sie gospodarki wykorzystujqgcej doskonate powigzania komunikacyjne, w
tym lotnisko wraz z otaczajgcymi je terenami, malowniczo pofozone w widtach Narwi i Wisty z
kompleksem zabytkowo-fortecznym Modlin Twierdza stanowigcym unikalne tto dla spotkar ludzi
biznesu i nauki oraz organizowania wypoczynku i uprawiania roznych dyscyplin sportowych.

Misja Cele strategiczne pozwalajgce zrealizowac Misje

miasto bezpieczne - Ograniczenie przestepczosci w miescie

- Zapewnienie bezpieczenstwa dla dzieci i mtodziezy w szkole i poza nig
- Zwiekszony poziom bezpieczenstwa w ruchu drogowym na terenie
miasta

- Ograniczenie wystepowania zjawisk patologii spotecznych -
Wspodtodpowiedzialnosé obywateli za swoje dobro i bezpieczenstwo

- Brak akceptacji dziatan niezgodnych z prawem i etykg

miasto atrakcyjne dla - Tworzenie warunkow do obnizania bezrobocia

mieszkancéw - Zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe ludnosci

- Petny, tatwy dostep do gwarantowanych ustug medycznych

- Zdrowe spoteczenstwo

- Atrakcyjne metody i profile ksztatcenia dzieci i mtodziezy dostosowane do
rynku pracy - wysoki poziom ksztatcenia w miescie
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- Dostepna, réznorodna oferta kulturalno-sportowo-rekreacyjna

- Poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta

- Wysoki poziom swiadomosci ekologicznej mieszkarncow —proekologiczne
zachowania mieszkancow

- Funkcjonujacy system utylizacji odpaddw statych i ptynnych

- Zagospodarowane tereny zielone i grunty rolne

- Zaopatrzenie miasta w niezbedng infrastrukture techniczna

- Dostosowanie standardu i stanu technicznego szlakéw komunikacyjnych
do potrzeb mieszkarcow i gosci

- Racjonalna i efektywna gospodarka budzetem miasta

- Rewitalizacja obszaréw miasta o znacznej koncentracji zjawisk
kryzysowych — podlegajacych degradacji. Opracowanie i wdrazanie
Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

miasto atrakcyjne dla
inwestoréw

- Uregulowany stan prawny gruntéw i nieruchomosci na terenie miasta

- Dostosowanie standardu i stanu technicznego szlakéw komunikacyjnych
do potrzeb mieszkancow i gosci

- Funkcjonowanie lotniska w Modlinie

- Kwalifikacje zawodowe mieszkarcéw dostosowane do potrzeb rynku
pracy

- Zagospodarowany majatek (wojska, skarbu panstwa, gminy) przez
podmioty gospodarcze

- Rozwiniety przemyst wysokich technologii

miasto atrakcyjne dla
turystéw, atrakcyjne
miejsce wypoczynku,
dajace mozliwosci
uprawiania réznych
dyscyplin sportowych

- Dostepna réoznorodna oferta kulturalno-sportowo-rekreacyjna

- Szeroka dostepnos$é obiektow sportowych w miescie i poza nim

- Poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta

- Dostosowanie standardu i stanu technicznego szlakow komunikacyjnych
do potrzeb mieszkancow i gosci

- Zachowane i wykorzystane walory kulturowe miasta

- Wysoki poziom swiadomosci ekologicznej mieszkaricow —proekologiczne
zachowania mieszkaicow

- Zagospodarowane tereny zielone i grunty rolne

- Dobry stan techniczny budynkéw i budowli zabytkowych

- Rozwinieta baza do organizowania spotkan, konferencji i szkolen

miasto unikatowej
Twierdzy Modlin

- Zachowane i wykorzystane walory kulturowe miasta
- Tworzenie warunkdow do rozwoju bazy do organizowania spotkan,
konferencji i szkolen

Miasto posiadajgce
lotnisko i dogodne
szlaki komunikacyjne

- Funkcjonowanie lotniska w Modlinie
- Dostosowanie standardu i stanu technicznego szlakow komunikacyjnych
do potrzeb mieszkancow i gosci

Opracowanie ekofizjograficzne

Uwarunkowania okreslono dla 2 stref, o odmiennym sposobie obecnego uzytkowania:
e zachodniej - tereny zieleni nieurzadzonej (najbardziej na zachdod wysuniety fragment terenu
objetego opracowaniem ekofizjograficznym, w obecnym mpzp fragment terenu 1.96 ZN),

e tereny pozostate — tereny zainwestowane (pojedyncza zabudowa mieszkaniowa) oraz tereny
zdegradowane (czes$¢ srodkowa i wschodnia).

Strefa zachodnia:

e oObszar charakteryzujgcy sie wystepowaniem gruntéw o niskiej produktywnosci; brak
predyspozycji do intensywnych upraw rolnych;

e teren jest predysponowany do zachowania funkcji rolniczej, takze do rozwoju funkcji
rekreacyjnej — gtdwnie matej architektury;

e brak predyspozycji do lokalizacji funkcji uzdrowiskowej (brak stwierdzonych zasobdw);

e brak predyspozycji do rozwoju funkcji lesnej;
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ograniczona mozliwos¢ realizacji do rozwoju funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na niekorzystne
warunki posadowienia — niekorzystne warunki geotechniczne (grunty organiczne i wysoki
poziom wodd gruntowych) oraz mozliwos¢ wystgpienia zalewdw powodziowych w przypadku
przerwania ciggtosci watu przeciwpowodziowego;

mozliwa realizacja obiektéw infrastruktury technicznej;

teren o ograniczonej mozliwosci zabudowy powyzej 50 m oraz realizacji obiektéw mogacych
stanowi¢ zrédto zerowania ptakow, z uwagi na standardy lotnictwa cywilnego i wojskowego.

Tereny pozostate

obszar charakteryzujacy sie wystepowaniem gruntédw o niskiej produktywnosci; brak
predyspozycji do intensywnych upraw rolnych;

obszar o zréznicowanych funkcjach i gabarytach zabudowy;

obszar mozliwych uciagzliwosci hatasowych w rejonie drogi wojewddzkiej oraz bezposrednim
sgsiedztwie zaktadu produkcyjnego,

teren o ograniczonej mozliwosci zabudowy powyzej 50 m oraz realizacji obiektéw mogacych
stanowic zrédto zerowania ptakéw, z uwagi na standardy lotnictwa cywilnego i wojskowego.
brak predyspozycji do lokalizacji funkcji uzdrowiskowej (brak stwierdzonych zasobowy);

brak predyspozycji do rozwoju funkcji lesnej;

obszar predysponowany dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjno — magazynowych, w
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 631;

teren o ograniczonej mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na niekorzystne
warunki posadowienia — niekorzystne warunki geotechniczne (grunty organiczne i wysoki
poziom wodd gruntowych) oraz mozliwos¢ wystgpienia zalewdéw powodziowych w przypadku
przerwania ciggtosci watu przeciwpowodziowego;

W celu ograniczenia zagrozen i ucigzliwosci dla Srodowiska oraz z uwagi na koniecznos$¢ ochrony jego
zasobdw, zaleca sie wprowadzenie ponizszych zasad zagospodarowania terenu:

Strefa zachodnia:

zachowanie terenu jako trwatych uzytkéw zielonych (pastwisk), w celu petnienia tych terenéw
przede wszystkim funkcji przyrodniczych i podtrzymania bioréznorodnosci;

zachowanie relacji widokowych oraz ciggdw przyrodniczych dla terendw wzdtuz rowoéw
melioracyjnych;

dopuszczenie realizacji zabudowy/ obiektow z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej,

uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz plandw
zarzadzania ryzykiem powodziowym, sporzadzanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
zastosowanie odpowiednich rozwigzan (przeciwwodne zabezpieczenie fundamentoéw,
podniesienie i umocnienie czesci przyziemnych) do poziomu zagrozenia powodziowego oraz
wysokiego poziomu waéd gruntowych, bgd? realizacja obiektow bez podpiwniczenia;

zakaz trwatych zmian stosunkéw wodnych na terenach uzytkdéw zielonych, ktére prowadzic
mogg do osuszenia i degradacji gleb i szaty roslinnej;

dopuszczenie mozliwos¢ realizacji liniowych urzadzen technicznych.

Tereny pozostate

dazenie do uzyskania fadu przestrzennego poprzez stworzenie czytelnej kompozycji
wprowadzanej zabudowy; zakaz wprowadzania zabudowy mogacej powodowac dysharmonie w
otoczeniu i zaktdcac krajobraz;

uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz planéw
zarzadzania ryzykiem powodziowym, sporzgdzanych przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej;
zastosowanie odpowiednich rozwigzan (przeciwwodne zabezpieczenie fundamentow,
podniesienie i umocnienie czesci przyziemnych), do poziomu zagrozenia powodziowego oraz
wysokiego poziomu waéd gruntowych, badz realizacja obiektow bez podpiwniczenia;
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e wprowadzenie ograniczen wysokosci zabudowy, w celu dotrzymania standardéw lotnictwa
cywilnego i wojskowego jak réwniez w celu ograniczenia tworzenia barier dla przeptywu mas
powietrza;

e w przypadku realizacji zabudowy produkcyjnej, dobdr wtasciwych parametrow urzadzen oraz
ewentualne zastosowanie odpowiednich zabezpieczern akustycznych w celu dotrzymania
obowigzujgcych poziomow dZzwieku na terenach chronionych akustycznie;

e zastosowanie dosadzen zieleni w sgsiedztwie wprowadzanej zabudowy, w ramach
zrbwnowazonego rozwoju i zapewnienia korzysci dla srodowiska przyrodniczego i ludzi oraz
estetyki krajobrazu;

e ograniczanie odprowadzenia sciekdw z gospodarstw do wod i gruntu, z uwagi na brak izolacji
naturalnej;

e dopuszczenie mozliwos¢ realizacji liniowych urzadzen technicznych.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 (2013r.) za priorytetowy cel
strategiczny przyjeto Rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych i
Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-spozywczym.

Oprécz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne:
= Wozrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii,
= Poprawe dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego,
= Poprawe jakosSci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki.

Cel strategiczny 1 bedzie realizowany poprzez dziatania m. in. w kierunkach:
= Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych;
= Wspieranie rozwoju nowych technologii;
= Rozwdj i uzupetnianie funkcji metropolitalnych — Warszawa jako o$rodek stoteczny;
= Wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych;
®  Restrukturyzacja miast tracgcych funkcje gospodarcze;

Uzupetnieniem powyzszych celdw strategicznych sg dwa ramowe cele strategiczne, ktorych pierwszy:
Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zréwnowazonym gospoda-
rowaniu zasobami srodowiska, bedzie realizowany poprzez dziatania w nastepujacych kierunkach:
= Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie;
= Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji;
= Zapewnienie trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw
Srodowiska;
® Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury
przesytowej;
= Poprawa jakosci wdéd, odzysk/unieszkodliwianie odpaddw, odnowa terendw skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen;
®  Produkcja energii ze Zréodet odnawialnych.

Program ochrony $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014 z perspektywa do roku
2018, Warszawa 2012 r. za cel nadrzedny przyjmuje:

,Ochrone srodowiska naturalnego na Mazowszu z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju, jako
podstawa poprawy jakosci zycia mieszkaricow regionu”.

Wyznacza réwniez 5 obszaréw priorytetowych dla Mazowsza:
* | POPRAWA JAKOSCI SRODOWISKA
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* || RACJONALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW NATURALNYCH
= |Il OCHRONA PRZYRODY

* |V POPRAWA BEZPIECZENSTWA EKOLOGICZNEGO

" V EDUKACJA EKOLOGICZNA SPOLECZENSTWA

W ,Programie ochrony srodowiska dla powiatu nowodworskiego — aktualizacja na lata 2012-2015 z
perspektywg do 2019 roku” jako cel nadrzedny polityki ekologicznej Powiatu przyjeto priorytety
ekologiczne. Nadrzednym celem okreslonym w programie ochrony Srodowiska jest:

Osiggniecie trwatego rozwoju Powiatu Nowodworskiego i zwiekszenie jego atrakcyjnosci poprzez
poprawe srodowiska przyrodniczego i rozwdj infrastruktury technicznej.

Sposrod celéw gtéwnych Programu nalezy wymienic:
®  ograniczenie emisji substancji i energii;
®  ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;
® racjonalne gospodarowanie $rodowiskiem oraz rozwdj proekologicznych form dziatalnosci
gospodarczej.

Wg Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Nowy Dwér Mazowiecki na lata 2015-2018 cel
strategiczny Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w zakresie ochrony srodowiska jest spojny z celem
przyjetym na szczeblu powiatu nowodworskiego.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23.10.2000 r. ustawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej jest wynikiem wieloletnich prac Wspdlnot
Europejskich zmierzajgcych do lepszej ochrony wod poprzez wprowadzenie wspdlnej europejskiej
polityki wodnej, opartej na przejrzystych, efektywnych i spdjnych ramach legislacyjnych. Zobowigzuje
panstwa cztonkowskie do racjonalnego wykorzystywania i ochrony zasobéw wodnych w mys| zasady
zrownowazonego rozwoju.

Cel: osiggniecie dobrego stanu wszystkich wéd do 2015 roku.

Cel wynika z wprowadzenia do polityki zasady zréwnowazonego rozwoju i dotyczy:
= zaspokojenia zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu,
= promowania zrownowazonego korzystania z wod,
= ochrony wod i ekosystemdw znajdujgcych sie w dobrym stanie ekologicznym,
" poprawy jakosci wod i stanu ekosystemdw zdegradowanych dziatalnoscig cztowieka,
" zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,
" zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zapisy RDW wprowadzajg system planowania gospodarowania wodami w podziale na obszary
dorzeczy. Dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu wod opracowywane zostang plany gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-Srodowiskowy kraju.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030 (SPA 2020)

SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatant adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ w najbardziej wrazliwych
sektorach i obszarach w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie,
réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie,
transporcie, obszarach gorskich, strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach
zurbanizowanych.

Wrazliwos¢ tych sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu.
Zaproponowano cele, kierunki dziatan oraz konkretne dziatania, ktére korespondujg z dokumentami
strategicznymi, w szczegdlnosci Strategig Rozwoju Kraju 2020 i innymi strategiami rozwoju i
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jednoczesnie stanowig ich niezbedne uzupetnienie w kontek$cie adaptacji. Uwzgledniono i
przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do
roku 2030, ktdore wykazaty, ze w tym okresie najwieksze zagrozenie dla gospodarki i spoteczenstwa
bedg stanowity ekstremalne zjawiska pogodowe (nawalne deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia
ziemi, fale upatéw, susze, huragany, osuwiska itp), bedgce pochodnymi zmian klimatycznych. Zjawiska
te bedg wystepowac z coraz wiekszg czestotliwoscig i natezeniem oraz beda dotyczy¢ coraz wiekszych
obszardéw kraju.

Zaproponowano system realizacji strategicznego planu, identyfikujgc podmioty odpowiedzialne oraz
wskazniki monitorowania i oceny realizacji celéw. Dokonano takze szacunku kosztow strat
poniesionych w wyniku ekstremalnych zjawisk pogodowych i klimatycznych w Polsce w latach 2001-
2011 oraz szacunku kosztow zaniechania dziatan adaptacyjnych w przedziatach do roku 2020 oraz
2030. Wskazano ramy finansowania realizacji dziatan w perspektywie 2020 r., uwzgledniajac
mozliwosci, jakie stwarzajg fundusze UE na lata 2014-2020. Nalezy podkresli¢, ze zarejestrowane
straty przypisywane zmianom klimatu powstate w latach 2001-2010 wynosity ok. 54 mld zt. W
przypadku niepodjecia dziatan w przysztosci, prawdopodobng konsekwencjg mogg by¢ straty
szacowane na poziomie okoto 86 mld zt do roku 2020, oraz dodatkowo 119 mld zt w latach 2021-2030.

Przy formutowaniu dziatan SPA przesgdzono, ze dokument powinien zawierac¢ rézne grupy dziatan
adaptacyjnych, obejmujgcych zaréwno przedsiewziecia techniczne (np. budowe niezbednej
infrastruktury przeciwpowodziowej i ochrony wybrzeza), jak i zmiany regulacji prawnych (np. zmiany w
systemie planowania przestrzennego ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terendw zagrozonych
powodziami, podtopieniami i osuwiskami, bardziej elastyczne procedury szybkiego reagowania na
kleski zywiotowe), wdrozenie systemdow monitoringu odnoszgcych sie do poszczegdlnych dziedzin i
obszaréw oraz szerokie upowszechnianie wiedzy na temat koniecznej zmiany zachowan
gospodarczych.

Uwzgledniono przy tym nastepujgce generalne zasady:

= Nalezy minimalizowaé podatnos$é na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajac
ten aspekt na etapie planowania inwestycji.

= Konieczne jest opracowanie plandw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych
(powodzie, susze, fale upatow), tak by instytucje publiczne byty przygotowane do niesienia
natychmiastowej pomocy poszkodowanym.

® Nalezy wyznaczy¢ dziatania, ktére z punktu widzenia efektywnosci kosztowej powinny by¢
podjete w pierwszej kolejnosci.

= W pierwszym rzedzie nalezy przygotowac sie na przeciwdziatanie zagrozeniom zdrowia i zycia
ludzi oraz szkodom, ktérych skutki mogg by¢ nieodwracalne (np. w postaci utraty débr kultury,
rzadkich ekosystemow).

Zatozenia Narodowego Programu Rozwoju Gospodarki Niskoemisyjnej

Cel gtéwny - Rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy zapewnieniu zrdwnowazonego rozwoju kraju.

Przestawienie obecnie funkcjonujgcej gospodarki na gospodarke niskoemisyjng wymagaé bedzie
zaangazowania wszystkich sektoréw gospodarki. Rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju determinowany bedzie przez dziatania polityczne,
gospodarcze i spoteczne. Zaktada sie, ze wzrostowi gospodarczemu towarzyszy¢ bedzie zmniejszenie
presji na srodowisko (decoupling).

Zaktada sie, ze procesom redukcyjnym towarzyszy¢ bedg réwniez dziatania ukierunkowane na
poprawe efektywnosci nie tylko energetycznej, ale réwniez wykorzystania zasobow w skali catej
gospodarki. Wdrazane nowe technologie powinny skutkowac ograniczeniem energo-, materiato- i
wodochtonnosci.

Cele szczegdtowe:

1) Rozwdj niskoemisyjnych Zrédet energii
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Wdrazanie postanowien wynikajgcych z pakietu klimatyczno-energetycznego wymusza dywersyfikacje
zrédet wytwarzania energii. Rozwdj niskoemisyjnych zrodet energii jest niezbedny dla zmiany struktury
wytwarzania energii elektrycznej, a takze ciepta i chtodu w Polsce. Wigzac sie to bedzie ze wskazaniem
rozwoju priorytetowych Zrédet wytwarzania energii, zdeterminowanych uwarunkowaniami
terytorialnymi,  zapotrzebowaniem gospodarczym, potrzebami  spotecznymi, zachowaniem
bezpieczestwa energetycznego, korzysciami ekonomicznymi oraz mozliwosciami przytgczenia do
krajowych sieci energetycznych. Poszczegdlne regiony Polski mogg rozni¢ sie priorytetami we
wdrazaniu niskoemisyjnych zrdodet energii. Szczegdlna uwaga zwrdcona zostanie na zréwnowazony
rozwdj energetyki odnawialnej zapewniajacy petne wykorzystanie potencjatu w tym zakresie, a takze

na wprowadzenie energetyki jadrowej.
2) Poprawa efektywnosci energetycznej

Poprawa efektywnosci energetycznej to szczegdlnie efektywny sposdb ograniczania emisji gazéow
cieplarnianych. Dotyczy¢ ona bedzie praktycznie wszystkich obszaréw gospodarczych poczawszy od
przedsiebiorstw energetycznych a skonczywszy na gospodarstwach domowych. Nierozerwalnie wigzac
sie bedzie sie z ujednoliceniem poziomu infrastruktury techniczne;.

3) Poprawa efektywnosci gospodarowania surowcami i materiatami

Zaktada sie poprawe efektywnosci wykorzystania zasobdw. Wigzaé sie to bedzie z efektywnym
pozyskiwaniem i wykorzystaniem surowcéw i no$nikdow energii, wdrozeniem nowych, innowacyjnych
rozwigzan. Podstawg prowadzenia efektywnego gospodarowania surowcami bedzie ocena
zapotrzebowania, produkcji krajowej, wymiany zagranicznej oraz uchwycenie trendéw, w zakresie
produkcji, obrotéw i konsumpcji.

4) Rozwdj i wykorzystanie technologii niskoemisyjnych

Istotnym wsparciem w przejsciu na gospodarke niskoemisyjng bedg nowe technologie, uwzgledniajace
zarowno aspekty efektywnosci energetycznej, gospodarowania surowcami i materiatami oraz
efektywnego gospodarowania odpadami. Szczegdlne znaczenie powinny miec czyste technologie
weglowe. Opracowywane technologie muszg by¢ realne do 14 wdrozenia. Konieczne zatem bedzie
dokonanie kierunkowego przegladu technologii i wsparcie ich rozwoju wtasciwymi instrumentami.

5) Zapobieganie powstawaniu oraz poprawa efektywnosci gospodarowania odpadami

Zgodnie z hierarchig postepowania z odpadami (zawartg w dyrektywie Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 12 grudnia 2008 r. 2008/98/WE w sprawie odpaddw), najwtasciwszym sposobem
postepowania z odpadami jest zapobieganiu ich powstawaniu.

6) Promocja nowych wzorcéw konsumpgiji

W celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen niezbedna jest
zmiana niekorzystnych trendéw konsumpcji i produkcji, w szczegdlnosci poprzez poprawe
efektywnosci wykorzystywania zasobdéw S$rodowiska (nieodnawialnych i odnawialnych), troske o
integralnos¢ i wydajnos¢ ekosystemow, ograniczanie emisji zanieczyszczen i efektywne wykorzystanie
odpaddw, a takze ograniczenie konsumpcji najbardziej energochtonnych towardw i ustug.

Realizacja ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Nowy Dwor
Mazowiecki wpisuje sie w ww. wyznaczone cele, dgzace do aktywizacji terenu i kreowania dogodnych
warunkoéw do rozwoju przedsiebiorczosci, przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju.
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4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1 Polozenie fizyczno-geograficzne i morfologia terenu

Wedtug fizyczno-geograficznego podziatu J. Kondrackiego teren objety zmiang mpzp, potozony jest w
obrebie  mezoregionu Kotlina  Warszawska  (318.73), stanowigcego fragment  Niziny
Srodkomazowieckiej.

Pod wzgledem morfologicznym ww. teren zlokalizowany jest w czesci na tarasie nadzalewowym Narwi.
Fragment wysuniety na pétnocny zachdd znajduje sie w obrebie tarasu zalewowego, wyniesionego ok.
1,5 m n.p. rzeki.

Zasadnicze uksztattowanie powierzchni terenu w rozpatrywanym rejonie ma charakter naturalny
(tarasy zalewowy i nadzalewowy). Przewazajgca cze$¢ obszaru objetego zmiang mpzp zostata
uksztattowana jednak w efekcie dziatalnosci cztowieka. Rzedne terenu przy wschodniej i potudniowo-
wschodniej granicy omawianego obszaru osiggajg wartosci ok. 74,5-75,8 m n. p.m. Pozostate tereny w
granicach terenu objetego zmiang mpzp znajdujg sie na rzednych ok. 72,0-73,0 m n. p.m.

Rzezbe terenu w granicach przedmiotowego terenu tworzg obecnie liczne hatdy gruzu, zmieszanego z
ziemig, ktore osiggajg do 3 m wysokosci.

4.2 Budowa geologiczna

Obszar objety zmiang mpzp potozony jest potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej, stanowigce]
nadbudowe wielkiej jednostki strukturalnej: Niecki Brzeznej.

Cze$¢ stropowgq starszego podtoza budujg osady kredy gérnej, wyksztatcone w postaci utwordw
wapiennych i mutowcow. Utwory nadlegtego trzeciorzedu reprezentowane sg przez piaszczyste i
pytowo-itowe osady oligocenu, piaski i mutki miocenu oraz mutki ilaste z soczewkami piaskéw
pylastych pliocenu.

Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng Polski (MhP) ark. Twierdza Modlin, powierzchnia stropowa
pliocenu, wystepujgca na rzednych 45 - 30 m ppm jest silnie zréznicowana, miejscami wtornie
wyniesiona przez procesy glacitektoniczne kolejnych zlodowacen, a miejscami intensywnie
wyerodowana przez rzeki w okresach interglacjalnych. Z tej przyczyny nadlegte utwory czwartorzedu
posiadajg zmienng migzszosc.

Obszar objety analizg potozony jest w obrebie rozlegtego obnizenia, obejmujgcego doliny Wisty i
Narwi, wypetnionego przez piaski rdznoziarniste, pochodzenia rzecznolodowcowego i rzecznego,
osadzone podczas okresow interglacjalnych. Osady te wystepujg na glinach zwatowych Iub
bezposrednio na itach pliocenskich. Catkowita migzszos¢ utwordw czwartorzedowych przewaznie
waha sie w przedziale od 60 m do okofo 100 m.

Powierzchnie omawianego terenu budujg osady holocenskiej, wspotczesnej akumulacji rzecznej,
gtéwnie piaski rzeczne oraz mutki 2,0-3,5 m n.p. rzeki, na itach i mutkach, osiggajgce migzszos¢ ok. 5 m.

4.2.1 Warunki geologiczno-inzynierskie

Teren objety zmiang mpzp nie byt objety szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi. Warunki
geologiczno — inzynierskie mozna jednak scharakteryzowac poprzez analogie do terenu bezposrednio
sgsiadujgcego z analizowanymi dziatkami - obecnego zaktadu ECOWIPES, przebadanego w celu
wstepnego okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych.

Na znacznym obszarze omawianego terenu wystepujg niekorzystne warunki podtoza utrudniajgce
budownictwo, zwigzane z obecnoscig gruntdéw organicznych oraz wod gruntowych. Znaczng jego
powierzchnie budujg grunty nasypowe, podscielone gruntami naturalnymi - aluwialnymi piaskami, z
przewarstwieniami gruntow organicznych. Osady te wystepujg Srednio na rzednych 70 =71 m npm. Ze
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wzrostem gtebokosci ilos¢ organicznych domieszek maleje. Migzszos¢ osadow piaszczystych wg
danych archiwalnych siega od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw.

Swobodne zwierciadto wody gruntowej wystepowato ptytko (2009) na rzednych 71,5 - 71,6 m npm.
Sezonowo poziom wdd gruntowych moze byé o ok. 1 m. wyzszy. Warstwg wodonosng sg piaski
$rednio- i drobnoziarniste o dobrej wodoprzepuszczalnosci (wspétczynnik filtracji k = 10 - 20 m/d).

4.2.2 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

W granicach przedmiotowego obszaru, jak rowniez w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Wystepujgce tu nieregularne hatdy nie tworzg zagrozenia
samoistnego osuniecia, z uwagi na ich uksztattowanie oraz miejscami pokrycie pionierska roslinnoscia.

4.2.3 Ztoza surowcow mineralnych

W granicach obszaru objetego zmiang mpzp, jak réwniez w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja
udokumentowane lub/i eksploatowane ztoza surowcdéw mineralnych. Najblizsze udokumentowane i
zagospodarowane ztoze wraz z wyznaczonym terenem i obszarem gorniczym to ztoze kruszyw
naturalnych Jandwek, odlegte o ok. 3,8 km na wschaéd.

Zgodnie z Mapg Geologiczno-Gospodarczg Polski perspektywiczne ztoza piaskdw wystepujg w obrebie
tarasu zalewowego Narwi, ok. 280 m na NE od granicy analizowanego terenu.

4.3 Gleby

Rejon Nowego Dworu charakteryzuje sie stabymi glebami. Przewazajg zdecydowanie stabe i bardzo
stabe gleby, klas Vi VI. Tylko niewielkie enklawy zajmujg gleby nieco lepsze, klas IV.

W granicach omawianego obszaru, w czesci centralnej i wschodniej warstwa glebowa zostata
zniszczona w wyniku prowadzonych w sgsiedztwie buddw oraz sktadowania materiatow budowlanych.
Lokalnie wystepuja przeksztatcone mechanicznie i chemicznie gleby nasypowe, przewaznie gruzowe.

W czesci zachodniej oraz wzdtuz pdétnocnej granicy wystepujg grunty zaliczane do uzytkéw zielonych
(wg pokrycia terenu Corine — taki), w obrebie ktorych wystepujg gleby organiczne — gtéwnie mady i
namuty, charakterystyczne dla tarasow zalewowych rzek. Gleby tych terendw zostaty sklasyfikowane
jako klasy Vi VI.

4.4 Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym teren objety zmiang mpzp lezy w obrebie dorzecza Wisty, w widtach
Wisty i Narwi. Doktadniej teren ten znajduje sie w granicach zlewni Il rzedu - rzeki Narew, ktoéra
stanowi blisko 500 kilometrowej dtugosci prawobrzezny doptyw Wisty. Narew przeptywa w odlegtosci
ok. 0,4 km na pétnoc od jego granicy. Na tym odcinku koryto rzeki, ptyngcej w kierunku potudniowo-
zachodnim, ma charakter naturalny.

Teren zmiany mpzp, podobnie jak obszary sgsiednie jest odwadniany za pomocg rozbudowanego
systemu rowodw, z ktérych jeden stanowi fragment zachodniej granicy przedmiotowego terenu. W jego
granicach znajduje sie ponadto sztuczny staw (w zachodniej czesci terenu).

W odlegtosci ok. 50 m na pdtnoc od granic analizowanego terenu, w obrebie nieuzytkow znajduje sie
zagtebienie, wypetnione wodg, powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka. W odlegtosci ok 40 m od
poétnocno-wschodniego naroznika terenu natomiast znajduje sie sztuczny zbiornik wykorzystywany m.
in. na cele rekreacyjne.

Omawiany obszar znajduje sie w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty, zgodnie z podziatem Polski na
jednolite czesci wdd powierzchniowych, w obrebie JCWP RW200021269 - Narew od Zalewu
Zegrzynskiego do ujscia. Wyzej wymienionej JCWP, przyznano status naturalnej czesci wod.
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4.4.1 Tereny zagrozone powodzia

Teren objety zmiang mpzp od koryta Narwi oddziela wat przeciwpowodziowy, ktéry na tym odcinku
osigga rzedne ok. 78,0 m n.p.m. (przy poziomie wody w rzece ok. 70,0 m n.p.m, maksymalnym ok.
76,23 m n.p.m).

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (ISOK KZGW), w przypadku wystgpienia powodzi 1% tzw.
wody stuletniej, nie nastgpi zalanie terenu objetego zmiang mpzp. Podobnie w przypadku wystgpienia
wody 10%, czyli powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat, oraz wystgpienia powodzi
500- letniej. Tym samym obszar analizowany nie nalezy do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w $Swietle art. 9, ust.1 pkt 6¢ ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - prawo wodne (Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu - Dz. U. 2015 poz. 469 z pdzn. zm.)

Obszar zmiany mpzp jest narazony natomiast na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu. Wowczas, wg ISOK, jego przewazajgca cze$¢ moze zostaé zalana wodami
powodziowymi o gtebokosci 0,5 -2,0 m, a cze$¢ wysunieta najbardziej na zachdd wodami o gtebokosci
przekraczajgcej 2m (2-4 m).

4.5 Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydroregionalnym Polski teren objety zmiang mpzp potozony jest w obrebie
regionu $rodkowomazowieckiego — rejon miedzyrzecza Wisty i Narwi. Gtowny poziom uzytkowy
wodonosny wystepuje tu w utworach czwartorzedowych, na gtebokosci okoto 2-15 m ppt, w
omawianym rejonie
< 5m, na rzednych ok. 71,0 m n.p.m. Budujg go piaski oraz piaski ze zwirami, o migzszosci 80-100 m,
podscielone staboprzepuszczalnymi glinami zwatowymi lub bezposrednio itami plioceriskimi. W jego
obrebie wystepujg dwie warstwy wodonosne o swobodnym zwierciadle, z zaznaczajgcym sie wptywem
wad rzecznych.

Poziom czwartorzedowy jest bardzo dobrze zasilany i charakteryzuje sie korzystnymi parametrami
hydrogeologicznymi. Zgodnie z MhP w rejonie terenu objetego zmiang mpzp (jednostka 6 aQ/Tr V)
poziom ten osigga migzszo$¢ $rednig ok. 70 m i charakteryzujg go wydajnosci studni ponad 70 m3/h.
Poziom czwartorzedowy pozbawiony jest praktycznie izolacji naturalnej, dlatego narazony jest na silng
antropopresje. Stopien zagrozenia dla jego wod okreslany jest jako wysoki.

Wody podziemne w osadach czwartorzedowych stanowig w omawianym rejonie czes¢ zbiornika
porowego GZWP 222 — Dolina Srodkowej Wisty.

Podrzednie w omawianym rejonie wystepuje poziom trzeciorzedowy w utworach oligocenu, ktory
buduja piaski wystepujgce na gtebokosciach 200- 220 m. Zwierciadto wod ma charakter napiety. Wody
tego poziomu stanowig cze$¢ zbiornika porowego wdd podziemnych w osadach trzeciorzedowych
GZWP 215 A — Subniecka Warszawska (215A) cze$¢ centralna, dobrze izolowanego od powierzchni
terenu.

Zgodnie z podziatem wdéd podziemnych na obszarze Polski na Jednolite Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) zawartym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stanowigcym
aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z
2016r. poz. 1911) teren objety o zmiang mpzp potozony jest w regionie wodnym srodkowej Wisty, w
obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 54 (PLGW200054).

4.6 Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng A. Wosia (Atlas Rzeczypospolitej Polskiej) obszar objety zmiang
mpzp znajduje sie w $rodkowej czesci Regionu Klimatycznego Srodkowo-Mazowieckiego, oznaczonego
numerem XVIII w klasyfikacji klimatycznej. Ok. 50% czasu w roku nad omawianym obszarem zalegajg
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masy morskiego powietrza z szerokosci umiarkowanych, gtéwnie z sektora zachodniego, tj. z
kierunkow: zachodniego oraz potudniowo — zachodniego, zgodne z przebiegiem doliny Narwi. Znaczny
udziat, zwtaszcza w okresach zimowych, majg rowniez wiatry naptywajace z potudniowego wschodu i
wschodu (ok. 25-30%), niosgce masy powietrza kontynentalnego. Najrzadziej naptywa powietrze
arktyczne z podtnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia. Efektem takiego zrdznicowania
warunkéw meteorologicznych jest duza zmienno$é standw pogody w ciggu roku i w okresach
wieloletnich.

Predko$¢ wiatru w roku wynosi érednio wg danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(WIOS) za 2015 r. waha sie w granicach 3,8-4,0 m/s.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,1 °C, a érednie temperatury w charakterystycznych
miesigcach sg nastepujace: w lutym -4,4 °C, w lipcu 18,0 °C. Srednie roczne ustonecznienie wynosi ok.
1500 h. Liczba dni mroznych wynosi od 30 do 50, dni z przymrozkami od 100 - 110 w roku.

Jest to obszar o najmniejszym opadzie rocznym w skali kraju - ponizej 500 mm, z czego ok. 340 mm
przypada na okres wegetacyjny (IV-IX). Czas zalegania pokrywy $nieznej waha sie od 38 - 60 dni. Okres
wegetacyjny wynosi od 170 -180 dni.

Srednioroczna wilgotnoéé wzgledna powietrza na omawianym obszarze wynosi ok. 77%.

Tereny sgsiadujgce z terenem objetym zmiang mpzp, potozone nad Narwig, nalezy zaliczy¢ do terendw
zapewniajgcych funkcjonowanie systemu wymiany i regeneracji powietrza. Przedmiotowy teren
mozna obecnie zaliczy¢ do obszaréw buforowych, wspomagajgcych ww. system.

4.7 Klimat akustyczny

Na obszarze objetym zmiang mpzp o klimacie akustycznym, z uwagi na zagospodarowanie i
uzytkowanie sasiednich terendw, decyduje przede wszystkim (uwzgledniajgc charakter Zrédta
dzwieku) hatas przemystowy oraz komunikacyjny-drogowy.

Gtownym Zrédtem hatasu przemystowego w analizowanym rejonie jest sgsiadujgcy z nim zaktad
produkcyjny, hatasu drogowego natomiast przebiegajgca na potudnie od jego granic droga
wojewddzka nr 631 relacji Nowy Dwér Mazowiecki — Zegrze — Nieporet — Marki — Warszawa.

4.8 Struktura przyrodnicza

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz, 2008) teren objety zmiang mpzp potozony
jest w granicach Dziatu Mazowiecko-Podlaskiego, Okregu Kotliny Warszawskiej (E.2a.4), Podokregu
Legionowskim (E.2a.4.f).

Przewazajgcymi ekosystemami w granicach omawianego terenu oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie sg tagki i pastwiska ze zbiorowiskami zaroslowymi i tgkowymi na tarasach Narwi.
Elementem wzmacniajgcym bioréznorodnos¢ sg zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, wzdtuz
ciekow, ktdére stanowig obnizenia z rowami melioracyjnymi. Tereny te petnig réwniez funkcje
klimatotworcze, krajobrazowe i hydrologiczne.

Lasy na omawianym terenie oraz w najblizszym jego sgsiedztwie nie wystepuja. Najblizszy kompleks
le$ny znajduje sie na potudnie od ul. Okunin, ok. 320 m na SE w obrebie Ksiezej Géry. Cenne pod
wzgledem przyrodniczym tegi w dolinie Narwi, znajdujg sie w odlegtosci ok. 430 m na NE.

4.8.1 Szata roslinna

W obrebie obszaru objetego zmiang mpzp nie wystepuje roslinnos¢ o wysokich walorach
przyrodniczych. Wnetrze terenu wypetniajg zespoty trawiaste ziotorosli i kepy krzewow. Brak jest
gatunkow chronionych prawem krajowym i unijnym (wymienionych w Zatgcznikach I, IV Dyrektywy
Siedliskowej oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz gatunkdw roslin rzadkich, wartosciowych
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pod wzgledem botanicznym. Brak, jest rowniez chronionych gatunkéw grzybdw i porostéw
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765).

Teren jest silnie zruderalizowany, o czym swiadczy dominacja wybitnie synantropijnych zbiorowisk
roslinnych. Najwieksza powierzchnie zajmujg tu trwate zbiorowiska ruderalne Tanaceto-Artemisietum
(zespodt wrotycza pospolitego i bylicy pospolitej) i Convolvulo-Agropyretum repentis (zespdt powoju
pospolitego i perzu wtasciwego), wskazujgce na silne zaburzeniach siedliska sprzed kilku lat. Niewielki
udziat majg tez siedliska silniej zaburzone w ostatnim czasie — doty i nasypy — w znacznej czesci
pozbawione roslinnosci lub pokryte z rzadka gatunkami jednorocznymi (tzw. terofitami). Odnotowano
tu rowniez niewielkie pfaty przeksztatconych i silnie zsynantropizowanych fitocenoz o charakterze
pastwiskowym i murawowym.

W otoczeniu przedmiotowego terenu lub tuz przy jego granicy obserwuje sie ponadto zbiorowiska
zaro$lowe z klonem jesionolistnym (Acer negundo) i wierzbami ,waskolistnymi” (Salix triandra, S.
purpuraea, S. alba, S.fragilis, S. viminalis) — tereny wzdtuz rowu melioracyjnego, oraz rownie silnie
zsynantropizowane zadrzewienia z topolami - kanadyjskg (Populus xcanadensis) i szarg (P. xcanescens)
oraz drzewiastymi formami wierzby biatej (Salix alba) i kruchej (S. fragilis).

Flora obszaru objetego zmiang mpzp i jego najblizszego sgsiedztwa jest do$¢ uboga. Odnotowano tu
ponad 50 gatunkéw roslin naczyniowych, poza ww. takich, jak: babka lancetowata (Plantago
lanceolata), babka piaskowa (Plantago arenaria), babka zwyczajna (Plantago major), bylica pospolita
(Artemisia vulgaris), cykoria podrdznik (Cichorium intybus), czosnek katowy (allium angulosum), lwa
rzepieniolistna (/va xanthifolia),koniczyna biata (Trifolium repens), koniczyna polna (Trifolium arvense),
konyza kanadyjska (Conyza canadensis), ktosdowka wetnista (Holcus lanatus), komonica zwyczajna
(Lotus corniculatus), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), toboda btyszczaca (Atriplex nitens),
macierzanka piaskowa (Thymus serpyllum), mietlica pospolita (Agrostis capillaris), mikotajek
ptaskolistny (Eryngium planum), mniszek lekarski (coll.) (Taraxacum officinale coll.), ostrozen
lancetowaty (Cirsium vulgare), ostrozen polny (Cirsium arvense), pasternak zwyczajny (Pastinaca
sativa), perz wtasciwy (Elymus repens), pieciornik gesi (Potentilla anserina), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica L.), powdj polny (Convolvulus arvensis), przymiotno biate (Erigeron annuus), przytulia
pospolita (Galium mollugo), rdest plamisty (Polygonum persicaria), rdest szczawiolistny typowy
(Polygonum lapathifolium ssp. lapathifolium), rzepien (Xanthium albinum), szczaw kedzierzawy (Rumex
crispus), szczaw omszony (Rumex confertus), turzyca owtosiona (Carex hirta), wiesiotek dwuletni
(Oenothera biennis), wyka ptasia (Vicia cracca), zagorzatek pdzny (Odontites serotina), zycica trwata
(Lolium perenne).

4.8.2 Swiat zwierzecy

W granicach terenu objetego zmiang mpzp nie wystepujg dogodne warunki dla bytowania fauny. Nie
wystepujg tu miejsca legowe. Sporadycznie mogg pojawiac sie drobne ssaki takie jak kret Talpa, mysz
polna Apodemus agrarius, szczur wedrowny Rattus norvegicus, tj. gatunki pospolite, o duzym
rozprzestrzenieniu, czesto obecne w poblizu siedlisk ludzkich.

4.9 Ochrona przyrody i powigzania przyrodnicze

Teren objety zmiang mpzp lezy poza obszarami objetymi ochrong prawng, w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. 2015, poz. 1651). Potozony jest réwniez
poza terenami objetymi ochrong w ramach tzw. Konwencji ramsarskiej, tj. konwencji o obszarach
wodno-bfotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe zwtaszcza, jako $rodowisko zyciowe ptactwa

wodnego, ratyfikowanej przez Polske w 1978 r.

W bliskim sgsiedztwie przedmiotowego terenu nie wystepujg zadne chronione elementy przyrodnicze.
Najblizej potozonym terenem, objetym ochrony przyrody w formie obszaru chronionego krajobrazu
jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), oddalony o ok. 0,34 km na N oraz 2,0 km
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na S od granic terenu objetego zmiang mpzp. Jest to obszar o catkowitej powierzchni 148409,1 ha,
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warsz. Nr 43, poz. 149). Powstat w celu ochrony m. in. wartosci historycznych i kulturowych oraz
wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosystemow, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Nie planuje sie tu nowych form ochrony przyrody.

Teren objety zmiang mpzp potozony w widtach dwdch duzych rzek, sgsiaduje z terenami o wysokich
walorach przyrodniczych, ktérych najcenniejsze fragmenty objeto ochrong prawng. Czesc
wielkoobszarowych form ochrony przyrody zostata potgczona przebiegajgcymi w niewielkiej odlegtosci
od analizowanego obszaru korytarzami ekologicznymi o randze krajowej:
= Dolina Dolnego Bugu - ok. 0,08 km na wschdd. i ok. 0,33 km na pdtnoc od (fragment korytarza
Pétnocno-Centralnego GKPnC-4),
* Dolina Srodkowe] Wisty (GKPnC-10A) - ok. 2,0 km na zachéd i potudnie.

Wazny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym, tgczacy zespot tegdw w dolinie Narwi z tegami
w dolinie Wisty, przebiega o odlegtosci ok. 200-300 m na wschdd od granic analizowanego terenu.
Ciggi przyrodnicze stanowig rowniez kompleksy tgkowe tarasu zalewowego, rozciggajgce sie na
potnoc.

W obrebie terenu objetego zmiang mpzp role lokalnej drogi migracji petni réw melioracyjny,
stanowigcy zachodnig granice teren.

4.10 Dziedzictwo kulturowe

Zarébwno w granicach terenu objetego zmiang mpzp jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z ustawg z dn. 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu - Dz. U.
2014, poz. 1446).

4.11 Walory krajobrazowe i ich ochrona

W rejonie terenu objetego zmiang mpzp naturalny krajobraz to krajobraz doliny duzej rzeki nizinnej.
Krajobraz ten zachowat swéj charakter w obrebie tarasu zalewowego rzeki Narwi, na pétnoc od granic
terenu objetego zmiang mpzp - obszar pokrywajg gtéwnie taki i pastwiska (w znacznej mierze
nieuzytkowane), poprzecinane rowami melioracyjnymi z niewielkim udziatem elementow
antropogenicznych w formie zabudowy w rejonie sztucznego zbiornika wodnego.

Widokowo krajobraz tarasu zalewowego zostat przedzielony watem o wysokosci ok. 7m. O randze
waloréw krajobrazowych miedzywala $Swiadczy objecie ich ochrong w formie Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Obszar tarasu nadzalewowego, w granicach ktdrego znajduje sie omawiany teren, cechuje krajobraz
terendw zdegradowanych, z niewielkim udziatem elementéw przyrodniczych. Obszar ten podlega
obecnie radykalnym zmianom, zwigzanym z wkraczajgcg zabudowg mieszkaniowg i produkcyjna.

Krajobrazowo, dominujgcymi elementami zagospodarowania rejonu pozostajg  ww. wat
przeciwpowodziowy rzeki Narwi oraz wielkogabarytowa zabudowa produkcyjna.

Sam teren objety zmiang mpzp nie stanowi atrakcyjnego krajobrazowo, gtéwnie ze wzgledu na obecne
uzytkowanie- obecno$¢ antropogenicznych o réznych wysokosciach i rozmiarach.

Obecnie trwajg prace nad opracowaniem Audytu Krajobrazowego Woj. Mazowieckiego. Planowany
termin zakonczenia prac 2018 r.
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4.12 Ocena stanu srodowiska i jego zagrozen

4.12.1 Stan powierzchni ziemi

Na obszarze objetym zmiang mpzp przewazajg zdecydowanie gleby stabe i bardzo stabe, klas V i VI.
Stan jakosci gruntéw nie byt badany. Gleby i srodowisko gruntowe sg jednak narazone na
zanieczyszczenia zwigzane z niewtasciwym uzytkowaniem terenu. Na znacznej czesci analizowanego
terenu pokrywa glebowa jest zdegradowana, czego powodem jest niewtasciwe sktadowanie
materiatéw i odpaddw. Odpornosé gleb zwieksza obecnosé zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
zapobiegajgca erozji gleb, dlatego na obszarach uzytkéw zielonych — w czesci pétnocno-zachodniej
terenu kondycja jest lepsza.

4.12.2 Stan wod powierzchniowych

Obszar objety zmiang mpzp znajduje sie w obrebie naturalnej czesci wod JCWP RW200021269 - Narew
od Zalewu Zegrzynskiego do ujscia. W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
KZGW (Dz.U z 2016r. poz. 1911) oraz w Warunkach korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowe;
Wisty (Dz. Urz. Woj. warminsko-mazurskiego z 2015 r, poz. 1408) stan ekologiczny tej JCWP okres$lono,
na podstawie monitoringowych, jako zty. Jednostke zaklasyfikowano jako zagrozong nieosiggnieciem
celdw srodowiskowych.

Z uwagi na antropopresje oraz brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu
poprawy stanu JCWP RW200021269, wyznaczono dla niej derogacje czasowe. Jako termin osiggniecia
dobrego stanu wskazano rok 2027.

Zgodnie z art. 38d. Ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015, poz. 469 z pézn. zm.) celem $rodowiskowym
dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest
ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych tak, aby
0siggnac dobry stan tych wad, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Cele $rodowiskowe, wyznaczone dla JCWP RW200021269 to dobry stan ekologiczny; mozliwosé
migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — Narew oraz dobry stan chemiczny.

4.12.3 Stan wdéd podziemnych

Zgodnie z wynikami monitoringu prowadzonego przez GIOS z lat 2010-2012 oraz Planem
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. 2016 poz. 1911) JCWPd nr 54
charakteryzuje sie dobrym stanem jakosciowym i ilosciowym wdéd. Pomimo stabej izolacji poziomdow
wodonos$nych lub jej catkowitego braku od powierzchni terenu i zostata zakwalifikowana jako
niezagrozona osiggnieciem wyznaczonych celéw $rodowiskowych.

Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wéd (JCWP) i w poszczegdlnych punktach
badawczych dokonano w oparciu 0 obowigzujace wéwczas rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2008
r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. nr 143, poz. 896), ktére
wyrdznia pie¢ klas jakosci wdéd oraz dwa stany chemiczne wéd ocenione na podstawie Sredniej
wartosci poszczegdlnych wskaznikow ze wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd.

4.12.4 Stan powietrza atmosferycznego

Stan warunkéw aerosanitarnych w rejonie obszaru objetego zmiang mpzp uzalezniony jest od zrédet
punktowych: przemystowych, ,emisji niskiej” — z lokalnych kottowni i palenisk domowych oraz
liniowych — ciggi komunikacyjne.

Wedtug podziatu zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w
sprawie stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) teren objety
zmiang mpzp znajduje sie w granicach strefy mazowieckiej. Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza za
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2015 r., przeprowadzonej dla catego wojewddztwa mazowieckiego, jako$¢ powietrza atmosferycznego
na terenie strefy mazowieckiej, nie jest zadowalajgca. Na obszarze catej strefy zidentyfikowano
obszary przekroczenia standardéw imisyjnych, dla pytu PM10, pytu PM 2.5 oraz benzo/a/pirenu.
Wobec powyzszego strefa zostata zakwalifikowana do klasy C. Dla pozostatych analizowanych
wskaznikéw dwutlenku siarki, dla tlenku wegla oraz dla benzenu i metali ciezkich standardy imisyjne
byty dotrzymane, a teren strefy mazowieckiej otrzymat klase A.

W przypadku ozonu i pytu PM 2.5 stwierdzono przekroczenia pozioméw docelowych (D2).

Tab. 1 Wynikowa klasyfikacja dla strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskana w ocenie
rocznej (kryterium ochrona zdrowia)

Nazwa Kod ) : : ) , )

strefy strefy Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

strefa PL1404 SO NO2 CO | CeHs O3 Pb As Cd Ni B/a/P | PM10 | PM2,5
mazowiecka A A A A A A A A A C C C

Badania emisji substancji zanieczyszczajgcych w bezposrednim sasiedztwie rozpatrywanego terenu,
prowadzone na potrzeby funkcjonujgcego w bezposrednim sasiedztwie zaktadu produkcyjnego i
uwzgledniajgce dane dotyczace jakosci powietrza pozwalajg stwierdzié, ze w rejonie obszaru objetego
zmiang mpzp stan powietrza atmosferycznego jest lepszy od wyznaczonej $redniej dla strefy, a
poziomy substancji zanieczyszczajgcych mieszczg sie znacznie ponizej dopuszczalnych przepisami
wartosci.

4.12.5 Stan klimatu akustycznego

Bezposrednio na terenie objetym zmiang mpzp nie byty i nie sg prowadzone badania klimatu
akustycznego w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Majac na uwadze zagospodarowanie
terendw wzdtuz ul. Okunin (droga wojewddzka nr 631) mozna jednak stwierdzi¢, ze brak jest
zagrozenia dla przewazajgcej czesci terenu objetego zmiang mpzp, ponadnormatywnym hatasem
komunikacyjnym. Potencjalne ucigzliwosci akustyczne mogg wystepowac jedynie dla czesci wysunietej
najbardziej na potudnie, potozonej bezposrednio przy ulicy.

W przypadku analizowanego terenu wystepuje przypadek lokalizacji zaktadu produkcyjnego w bliskiej
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, chronionej akustycznie, a zatem potencjalne zagrozenie ze
strony hatfasu przemystowego. W roku 2015 byly prowadzone badania hatasu przemystowego
emitowanego do s$rodowiska w zwigzku z dziatalnoscig zaktadu Ecowipes. Analiza wskazata na
mozliwo$¢ wystapienia przekroczer wartoéci dopuszczalnych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (t.j.- Dz. U. 2014,
poz. 112) na wysokosci elewacji zabudowy chronionej akustycznie, znajdujacej sie tuz za zachodnig
granicg terenu objetego zmiang mpzp. Dotyczy to jedynie pory nocnej. W porze dnia (6-22h) nie
stwierdzono ponadnormatywnych wartosci.

W granicach przedmiotowego terenu niewielkie przekroczenia poziomu hatasu emitowanego z terenu
ww. zaktadu mogg wystgpi¢ w jego centralnej czesci.

Nalezy podkredli¢, ze obecne mozliwosci techniczne (stosowanie ttumikow akustycznych, obudow
poszczegdlnych urzadzen, czy zwiekszenie izolacji akustycznej $cian, wtasciwa organizacja transportu)
pozwalajg na dotrzymanie poziomdw, okresSlonych w obowigzujgcych przepisach, a system
sporzgdzania ocen oddziatywania na $Srodowisko i kontrole odpowiednich organdw pozwalajg na
znaczne ograniczenie ucigzliwosci z nim zwigzanych. Mozliwe jest wobec powyzszego wyeliminowanie
potencjalnych lokalnych ucigzliwosci akustycznych, zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu.

4.12.6 Bioroznorodnosc¢

Obszar objety zmiang mpzp potozony jest w obrebie doliny rzecznej, terenu charakteryzujgcego sie
zazwyczaj bogatg florg i faung, o charakterze poétnaturalnym. Najblizsze jego sgsiedztwo charakteryzuje
wystepowanie zbiorowisk zastepczych, co jest to wynikiem rozwoju miasta i bliskiego sagsiedztwa z
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zabudowaniami. Istotng role w zwiekszaniu biordznorodnosci tego obszaru odgrywajg zakrzewienia w
wzdtuz rowdw melioracyjnych.

Wiekszos¢ analizowanego terenu pokrywa roslinno$é synantropijna. Znaczna czes¢ to rosliny zielne,
jednoroczne (terofity). Ubozenie roéznorodnosci gatunkowej jest rezultatem niewtasciwego
wykorzystywania zasobdw przyrodniczych tych pototwartych terendw.

Teren objety zmiang mpzp lezy poza obszarami objetymi ochrong prawnga. Pomimo ww. zachodzacych
w nim przemian oraz ich skali nie majg one wptywu na stan zachowania siedlisk oraz gatunkéw na
obszarach prawnie chronionych i wrazliwych przyrodniczo.

4.12.7 Przeobrazenia krajobrazu

Obszar objety zmiang mpzp cechuje typowy kulturowy krajobraz doliny rzecznej, zarosli tarasow
zalewowych, ze zbiorowiskami zblizonymi do naturalnych blizej Narwi (tereny na pétnoc od jego
granic) i zbiorowiskami ruderalnymi w bezposrednim jego sasiedztwie oraz w jego granicach. W
obszarze objetym zmiang mpzp nie wystepujg unikatowe i cenne zasoby przyrodnicze. Obszar ten i
jego otoczenie pozbawione sg praktycznie terendw lesnych. Urozmaicenie stanowig S$rédpolne
zakrzewienia, niewielkie ptaty zadrzewien lub drzewa soliterowe oraz lokalne cieki wodne.

Caty rejon podlega dynamicznym zmianom, spowodowanym systematycznym zainwestowaniem.
Walory krajobrazowo-widokowe sg tu stopniowo degradowane poprzez wkraczajagca zabudowe,
powodujgcg m.in. zamykanie wnetrz krajobrazowych.

Stan zachowania pétnaturalnego krajobrazu nadrzecznego, rozciggajgcego sie na pdtnoc od granic
przedmiotowego obszaru jest dobry. Obecnie dominujg nieuzytki z duzym udziatem spontanicznej
roslinnosci synantropijnej, zapewniajgce dogodne warunki wystepowania zwierzat i roélin oraz strefy
ekspozycji waloréw terendw znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej mozna moéwi¢ o Srednim stanie zachowania
krajobrazu kulturowego, podmiejskiego. Jest to rezultat ciggtego procesu przestrzennego rozwoju
miast i koniecznosci zapewniania potrzeb mieszkaniowych oraz idgcych za tym potrzeb z zakresu ustug
itp.

Whnetrze omawianego terenu ulegto zasadniczym przeobrazeniom na skutek dziatalnosci cztowieka i
obecnie jest petne elementéw dysharmonizujacych krajobraz.

4.13 Stan srodowiska - podsumowanie

Obszar objety zmiang mpzp stanowi zdegradowany kulturowy krajobraz doliny rzecznej. Obszar
cechuje:

= zrdznicowanie rzezby terenu spowodowane pofozeniem na granicy tarasu zalewowego i
nadzalewowego Narwi oraz obecnoscig antropogenicznych hatd gruzu o wysokosci ok. 3m,

" przewaga terendw zdegradowanych, z licznymi, réznej wysokosci i rozmiaréw hatdami gruzu
skalnego i ceglanego, zmieszanego z ziemig z wykopdéw - wg ewidencji gruntéw to tereny
zabudowy, zadrzewione i zakrzewione oraz pastwiska trwate,

= wystepowanie zabudowy o zrdznicowanych funkcjach i gabarytach

= wystepowanie gruntdéw o niskiej produktywnosci - wystepowanie gleb stabych i bardzo stabych,-
klas Vi VI,

®  prak unikatowych i cennych zasobow przyrodniczych,

= brak komplekséw lesnych,

®  brak obiektéw objetych formami ochrony przyrody i zabytkéw;

®  brak zt6z surowcow mineralnych,

® brak terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
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" potozenie na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Narwi,

® niekorzystne warunki podtoza utrudniajgce budownictwo, zwigzane z obecnoscig gruntéw
organicznych oraz wod gruntowych,

= stosunkowo wysoki poziom wadd gruntowych (<5 m od poziomu terenu),

= obecnos$¢ systemu rowdw odwadniajgcych rejon objety zmiang mpzp, z ktérych jeden stanowi
fragment zachodniej granicy terenu,

= obszar mozliwych ucigzliwosci akustycznych w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
(hatas drogowy) oraz we wschodniej i centralnej czesci terenu (hatas przemystowy)

5 Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku
realizacji projektu dokumentu

W  przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu na analizowanym obszarze beda
obowigzywaty ustalenia obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, przyjetego uchwatg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki, dziatki objete obecng zmiang planu sg przeznaczone pod:
®  zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 1.79MN,
® pod zabudowe produkcyjno - przemystowa, drobnej wytwdrczosci, magazynéw i sktaddw
oznaczong symbolem 1.81AP
= zielen niska, izolacyjng oznaczong symbolem 1.96ZN.

Poréwnanie ustalen obowigzujgcego mpzp Miasta Nowy Dwor Mazowiecki z projektem zmiany mpzp
wskazuje, ze w zwigzku z realizacjg planowanych zmian nastgpi zmiana geometrii terendw
przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje zabudowy oraz ich przestrzenny zasieg. Kosztem terendéw
zabudowy mieszkaniowej i zieleni niskiej nastgpi powiekszenie terenu produkcyjnego oraz na terenach
wskazanych w obowigzujgcym mpzp jako tereny zieleni niskiej planowane sg tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rys.2 Fragment rysunku obowigzujgcego mpzp
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

W wyniku nie wprowadzenia zmiany mpzp na przewazajgcej czesci obszaru nie przewiduje sie
znaczgcych zmian w srodowisku naturalnym. Pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu
spowoduje mozliwe zmiany $Srodowiska gruntowo-wodnego. Obecnie, analizowany teren jest w

28



znacznej czesci zdegradowany, w pozostatej stanowi nieuzytkowane tereny zieleni nieurzadzone;.
Sktadowany tu materiat budowlany oraz brak kontroli nad wykorzystaniem reszty terendéw, rowniez
sgsiednich terendw tgkowo-pastwiskowych (potencjalne nielegalne sktadowanie odpadéw, brak
uregulowanej gospodarki Sciekowej itd.) mogg spowodowac pogorszenie stanu wéd podziemnych,
wystepujgcych na matych gtebokosciach i jednoczesénie pozbawionych naturalnej izolacji.

Stopien intensywnosci zmian zachodzacych w $rodowisku na obszarze objetym zmiang mpzp nalezy
uznac za $redni. Na skale zmian w gtéwnej mierze ma wptyw postepujgca urbanizacja terenu. Majgc
na uwadze plany rozwojowe miasta Nowy Dwor Mazowiecki, wskazane w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwdér Mazowiecki oraz ustalenia obecnie
obowigzujgcego mpzp miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, antropopresja na analizowanych terenach
bedzie sie dalej nasila¢. Przewiduje sie coraz intensywniejsze zainwestowanie wzdfuz drogi
wojewaddzkiej, jak rowniez wzdtuz projektowanej ul. tgkowej, co spowoduje zmiany w odbiorze
wizualnym i estetycznym tych terendéw. Przy odpowiednim ksztattowaniu wprowadzanej zabudowy
zmiany te wptyng pozytywnie na poprawe tadu przestrzennego w otoczeniu i w granicach
przedmiotowego terenu.

Zintensyfikowanie zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych rowéw moze doprowadzi¢ do przerwania
waznych ciggdéw ekologicznych, obnizania waloréw krajobrazowych poprzez ograniczanie wnetrz i
otwar¢ widokowych, a w rezultacie do przeksztatcenia tych terendw w obszary mato aktywne
biologicznie. Presja antropogeniczna powodowac bedzie dalszg ruderalizacje.

Biorgc pod uwage powyisze mozna stwierdzi¢, ze rodzaj i intensywno$¢ zmian w $rodowisku
przyrodniczym bedg zblizone pod wzgledem charakteru zaréwno w przypadku odstgpienia od realizacji
projektowanego dokumentu, jak i przy realizacji zatozen dokumentu. Istotnym warunkiem bedzie
wprowadzanie nowych ustalen zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

6 Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Teren objety zmiang mpzp potozony jest poza obszarami chronionymi. Najblizej potozonym
terenem, objetym ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu jest WOChK, oddalony o ok. 0,34
km na N oraz 2,0 km na S od granic terenu objetego zmiang mpzp. WOChK powstat w celu ochrony m.
in. wartosci historycznych i kulturowych oraz wyrdzniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow,
wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozone obszary objete ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej_ Natura 2000
to:
= PLH140043 Ostoja Nowodworska - obszar potozony w odlegtosci ok. 1,2 km na SE od granic
terenu objetego zmiang mpzp, o pow. 51,06 ha obejmujacy niewielki odizolowany kompleks
lesny na obrzezach miasta Nowy Dwoér Mazowiecki. Wzdtuz potudniowej granicy obszaru
przebiega droga wojewddzka nr 631 (Nowy Dwor Mazowiecki — Jabtonna), natomiast od
zachodu, wschodu i potnocy ostoja graniczy z terenami zurbanizowanymi. W krajobrazie leSnym
obszaru przewazajg w réoznym stopniu zachowane grady typowe Tilio-Carpinetum typicum i bory
mieszane Querco roboris-Pinetum. Obszar cechuje wyjgtkowe bogactwo entomofauny. Na
powierzchni tej znajduje sie dojrzaty drzewostan z panujgcym debem szyputkowym Quercus
robur, ktéry osiggnat faze terminalng (naturalny rozpad). Jego drewno w zaleznosci od stopnia
rozktadu stanowi siedlisko Zycia dla gatunkéw bezkregowcow w tym, pachnicy debowej
Osmoderma eremita, zgniotka cynobrowego Cucujus cinnaberinus - gatunkdw wymienionych w
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Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Gtoéwne zagrozenia dla Obszaru zwigzane sg z obecnoscia
cztowieka i aktami wandalizmu, ale tez z naturalng ewolucjg;

» PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisty - obszar potozony w odlegtosci ok. 2,1 km na NE, obejmuje
odcinek rzeki, zachowujgcy naturalny charakter rzeki roztokowej, z licznymi wyspami (od tach
piaszczystych po dobrze uformowane wyspy), z ktorych najwieksze porosniete sg zaroslami
wierzbowo-topolowymi oraz z brzegami gdzie wystepujg wikliny, taki i pastwiska oraz fragmenty
dawnych laséw tegowych. Teren réznorodny pod wzgledem typdw siedlisk stwarza doskonate
warunki dla ptakéw. Wystepujg tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar stanowi rowniez wazng ostoje
ptakéw wodno-btotnych - gniazduje tu 40-50 gatunkdéw. Gtéwne zagrozenia dla Obszaru to
planowana regulacja koryta rzeki, zanieczyszczenie wadd, niszczenie laséw nadrzecznych oraz
lokalnie presja turystyczno-rekreacyjna, ktusownictwo rybackie.

= PLH140029 Kampinoska Dolina Wisty — obszar potozony w odlegtosci ok. 2,2 km na S. Obszar o
pow. 20659,11 ha obejmuje odcinek doliny Wisty pomiedzy Warszawg a Ptockiem, ktéra na tym
odcinku ptynie swoim naturalnym korytem o charakterze roztokowym z licznymi tachami i
namuliskami. Koryto ksztattowane jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi,
warunkujgcymi powstawanie naturalnych fitocenoz le$nych i nielesnych w swoistym uktadzie
przestrzennym. W dolinie zachowaty sie liczne starorzecza tworzgce charakterystyczna ciaggi
otoczone mozaikg zarosli wierzbowych, laséw tegowych oraz ekstensywnie uzytkowanych fak i
pastwisk. Od strony potudniowej rozcigga sie szeroki taras zalewowy. Jednoczesnie obszar jest
fragmentem  jednego z  najwazniejszych  europejskich  korytarzy  ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe (*91EQ). Bezposrednio z
korytem Wisty zwigzane sg gingce w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe Salicetum albo-
fragilis (*91E0-1) i topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktérych wystepowanie ograniczone
jest do miedzywala i starszych wysp. Z dziatalnoscig duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej
nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza (3150). Luzne piaski akumulacyjne naniesione przez
rzeke w obrebie tarasy zalewowej, porastajg cieptolubne murawy napiaskowe z klasy Koelerio
glaucae-Corynephoretea canescentis (6120), reprezentowane m.in. przez murawy z lepnicg
tatarskg Corynephoro-Silenetum tataricae i lepnicg waskoptatkowg Sileno otitis-Festucetum. Z
korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane sg stabilne i silne liczebnie populacje bobra Castor fiber
(1337) oraz wydry Lutra lutra (1355). Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla kumaka
nizinnego Bombina bombina (1188) i traszki grzebieniastej Triturus cristatus (1166). Obszar
petni kluczowa role dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych migracji.
Znaczna czes$¢ gatunkow wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasiej. Zagrozeniem dla
Obszaru sg zmiany stosunkéw wodnych spowodowane przez cztowieka oraz niewtasciwa
gospodarka wodno-sciekowa.

Ponadto w odlegtosci ok. 2,2 km na S znajduje sie Rezerwat faunistyczny , Kepy Kazunskie”, o pow.
544,28 ha, utworzony w 1980 r. Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, w celu
zachowania ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkéw
ptakow wystepujgcych na obszarze rzeki Wisty.

W odlegtosci ok. 0,93 km na W, przy ul. Paderewskiego znajduje sie skupisko debdéw szyputkowych,
objetych ochrong w formie pomnika przyrody.

Do najwazniejszych problemoéw ochrony Srodowiska zwigzanych z obszarem objetym zmiang planu
nalezy zaliczy¢ czynniki takie, jak:
= potencjalne zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego, wywotane niewtasciwym
uzytkowaniem, w tym sktadowaniem materiatu budowlanego, szczegdlnie istotne przy braku
izolacji naturalnej pierwszego poziomu wodonos$nego;
= ptytkie zaleganie zwierciadta wdd gruntowych;
® rozprzestrzenianie sie ruderalnych gatunkéw roslin i spadek bioréznorodnosci zwigzane z
rozwojem zabudowy;
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® ruch samochodowy na drodze wojewddzkiej i drogach lokalnych oraz punktowe zrédta emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz hatasu: kottownie, paleniska domowe,
zréodta przemystowe, ktére mogg byé przyczyng ostabienia kondycji poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego (roslin, gleb i wod);

® stopniowa degradacja waloréw krajobrazowych poprzez wprowadzanie wielofunkcyjnej
zabudowy, pozbawionej jednolitego charakteru, o zréznicowanych gabarytach oraz elementéow
zaburzajgcych odbidr estetyczny terenu.

Majac na uwadze:
= niewielki zasieg zakres i charakter wprowadzanych zmian mpzp,
= ograniczenia i wymogi naktadane przez dokument,
= oddalenie terenu objetego zmiang mpzp od obszaréw i obiektéw chronionych,

nalezy stwierdzi¢, ze nie bedg one miaty wptywu na stan zachowania siedlisk oraz gatunkéw objetych
ochrong na obszarach Natura 2000 oraz innych obszarach prawnie chronionych. Realizacja ustalen
projektu zmiany planu nie bedzie miata takze wptywu na zachowanie spdjnosci i integralnosci
najblizej potozonych form ochrony przyrody. Niewielki zasieg pozwoli na zachowanie istniejgcych w
omawianym rejonie powigzan przyrodniczych.

7 Wptyw zmiany miejscowego planu na cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym istothe 2z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego zmiang planu cele ochrony $rodowiska na szczeblu
wspolnotowym i miedzynarodowym zostaty ustanowione poprzez wskazanie obszaréw Natura 2000.
Przedmiotowy teren ten znajduje sie w znacznym oddaleniu od pozostatych form chronionych na
podstawie:

a) Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, sporzgdzona w Bonn dnia
23 czerwca 1979 r.; ktérej celem jest ochrona i skuteczne gospodarowanie gatunkami
wedrownymi dzikich zwierzat;

b) Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza
jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego z dnia 21 grudnia 1975 roku, ktérej celem jest
ochrona i zrdwnowazone uzytkowanie wszystkich mokradet poprzez dziatania na szczeblu
krajowym i lokalnym oraz wspdtprace miedzynarodowg, co stanowi wktad w osiggniecie
zrbwnowazonego rozwoju na catym Swiecie;

c) Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzagdzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca
1992r., w ramach ktérej ustalono cele: ochrona réznorodnosci biologicznej; zréwnowazone
uzytkowanie elementéw rdznorodnosci biologicznej oraz uuczciwy i sprawiedliwy podziat
korzysci wynikajgcych z wykorzystania zasobdéw genetycznych;

d) Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000, ktdrej celem jest promowanie
ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu.

Przy opracowywaniu ustalen zmiany planu uwzgledniono obszary chronione, korytarze ekologiczne
oraz powigzania widokowe.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu ze wzgledu na skale i rodzaj wprowadzanych zmian nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla celéw ochrony S$rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, w tym zagrozenia dla integralnosci obszaréw Natura 2000.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym w otoczeniu obszaru objetego projektem zmiany
planu ustanowione sg poprzez utworzenie WOChK i rezerwatu przyrody. Realizacja ustalen
projektu mpzp nie spowoduje wystgpienia czynnikdw, ktére mogtyby zagrozi¢c ww. celom
ustanowionych na szczeblu krajowym.
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8 Skutki dla srodowiska ustalen projektu zmiany mpzp

8.1 Oddziatywanie na klimat i jakos¢ powietrza

Warunki klimatyczne charakterystyczne dla terendw podtotwartych sprawiajg, iz powietrze
atmosferyczne jest komponentem, zachowujgcym wysoki poziom jakosci w rejonie terenu objetego
zmiana mpzp. Odstoniecie terenu, obecno$¢ w jego granicach i otoczeniu obszaréw pokrytych niskg
roslinnoscig, powoduje nasilenie zjawisk wiatrowych i sprawia, ze obszar ten jest dobrze
przewietrzany. Jest to czynnik korzystny z punktu widzenia jakosci srodowiska, bowiem ogranicza
kumulacje zanieczyszczen pyftowych i gazowych, przyczyniajac sie w ten sposéb do utrzymywania
dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.

Okresowe emisje zanieczyszczen pyfowych i gazowych, mogg pojawi¢ sie w trakcie realizacji ustalen
zmiany mpzp i pochodzi¢ moga:
® ze $rodkdw transportu — spaliny z samochoddw dostawczych i maszyn budowlanych,zawierajgce
produkty spalania oleju napedowego oraz, w mniejszym stopniu, benzyny,
® 7z prac malarskich i wykonczeniowymi
= 7z pylenia wystepujgcego w trakcie prac ziemnych.

Nalezy zauwazy¢, ze zanieczyszczenia powstate podczas prac budowlanych bedg emitowane na matej
wysokosci, co ograniczy mozliwos¢ ich dyspersji i transportu na dalsze odlegtosci - ich maksymalne
stezenia ograniczone bedg do obszaru prowadzonych prac ziemnych i budowlanych. Ponadto
prowadzone prace bedg miaty charakter stosunkowo krétkotrwaty i nie spowodujg znaczgcych zmian
jakosci powietrza.

Planowane zmiany mpzp wprowadzag nowe zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w obrebie przedmiotowego terenu, do ktérych nalezec beda:

= procesy technologiczne i grzewcze - emisja zorganizowana

® ruch pojazdéw po drogach dojazdowych - emisja niezorganizowana.

Projektu planu nie przewiduje istotnej zmiany istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Planowany do
obstugi nowej zabudowy lokalny cigg drogowy (ul. tgkowa — poza obszarem objetym zmiang mpzp), od
strony pdtnocnej funkcjonowat juz ustaleniach obowigzujgcego mpzp Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki,
przyjetego uchwatg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia
2003r.

Nalezy ponadto zaznaczyé, ze ww. plan wprowadza zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej lub
indywidualnych Zrédet ciepta, w tym wykorzystanie Zzrédet energii odnawialnej oraz wymog
stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych technologii ogrzewania. Zastosowanie dostepnych
rozwigzan technicznych (paliwa ekologiczne, filtry itp.) zaréwno w przypadku zabudowy produkcyjnej,
jak i ustugowej i mieszkaniowej pozwoli na dotrzymanie, dopuszczalnych przepisami, poziomdw stezen
na wysokosci okolicznej zabudowy mieszkaniowe;j.

Nie przewiduje sie wobec powyzszego wystgpienia ucigzliwosci wobec sgsiednich nieruchomosci,
spowodowanych wprowadzeniem nowej zabudowy oraz ciggu komunikacyjnego. Gabaryty zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zachowanie powierzchni biologicznie czynnych
zapewnig utrzymanie lokalnych warunkéw wiatrowych - warunkdw przewietrzalnosci oraz komfortu
mieszkancow sasiedniej zabudowy, pozwalajgc jednoczesnie na racjonalne zagospodarowanie terenu.

8.2 0Oddziatywanie na klimat akustyczny

Planowane w obrebie terenu objetego zmiang mpzp przeznaczenie terenu nie bedzie generowato
negatywnych oddziatywan na klimat akustyczny. Liczba siedlisk na terenie objetym planem wzrosnie,
jednak plan wprowadza stosunkowo niskg intensywnos$¢ zabudowy, a utrzymanie obecnego uktadu
komunikacyjnego z lokalng drogg - planowang ulicg tgkowa, pozwoli na dotrzymanie standarddw
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okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (t.j.-Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Czasowa ucigzliwo$¢ hatasu dla zlokalizowanych w poblizu siedlisk (zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej) moze mie¢ miejsce w trakcie realizacji ustalen mpzp. Krotkotrwaty okres oddziatywania
hatasu podczas budowy, wtasciwa organizacja prac oraz ich ograniczenie do pory dziennej od strony
zabudowy mieszkaniowej stuzy¢ bedga obnizeniu hatasu generowanego z placu budowy.

Dla wprowadzanej zmiang mpzp zabudowy najistotniejsze bedzie zastosowanie odpowiednich
zabezpieczenn akustycznych w planowanych obiektach ustugowych i produkcyjnych. Wykorzystanie
dostepnych obecnie rozwigzan (zielern izolacyjna, dodatkowa ochrona wyciszajgca urzadzen lub
redukcja mocy urzadzen) w odniesieniu do przysztych instalacji zagwarantuje dotrzymanie
dopuszczalnych standardéw srodowiskowych na terenach, dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, znajdujgcych sie w otoczeniu terenu objetego zmiang mpzp.

Uniknieciu konfliktéw oraz ograniczeniu ucigzliwosci dla mieszkarncéw sprzyjac¢ beda rowniez ustalenia
planu wprowadzajgce pewne ograniczenia w zakresie zagospodarowania terendw. Dotyczy to w
szczegdlnosci zapiséw ustalajgcych wymog realizacji komponowanej zieleni niskiej i wysokiej o
charakterze izolacyjnym i szerokosci minimalnie 4 m przy granicy terenu objetego zmiang mpzp z
terenami mieszkaniowymi.

8.3 Oddziatywanie na jakos¢ gleb i powierzchnie terenu, gospodarka
odpadami

Na obszarze objetym zmiang mpzp warstwa humusowa ulegta degradacji w wyniku niewtasciwego
uzytkowania terenu - sktadowania, nasypywania, plantowania, mechanicznego podniesienia terenu.

Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych.
Przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku:
= wykonania wykopéw fundamentowych pod projektowane obiekty i elementy infrastruktury
podziemnej,
® docelowe ksztattowanie terenu.

Nie prognozuje sie jednak znaczgcego negatywnego wplywu zapisow zmiany planu na gleby i
powierzchnie ziemi. Zmiany, jakie w tym zakresie wystgpia, beda trwate, ale ich skala bedzie lokalna.
Po zakonczeniu robét budowlanych powierzchnia terenu zostanie uporzgdkowana i zabudowana, nie
zmieni sie jednak istotnie jej naturalne uksztattowanie.

Odpady powstajgce podczas:
= realizacji ustalen planu (grunt z wykopdw, fragmenty elementdéw konstrukcyjnych w postaci
odpadéw betonu, tworzyw sztucznych, ztomu metalicznego, fragmentéw kabli, materiatow
izolacyjnych i opakowan i odpady powstajgce na terenie zaplecza socjalnego budowy) oraz
" w pozZniejszym okresie (odpady zwigzane z procesami produkcyjnymi, opakowaniowe, ztom
metalowy, odpady z eksploatacji urzadzen do podczyszczania Sciekéw, z czyszczenia ulic i
placéw),

zagospodarowywane w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami tj, zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 1136), nie bedga stanowity zagrozenia dla srodowiska.

Prawidtowo prowadzona gospodarka odpadami, zgodna z przyjetymi zatozeniami w planie gospodarki
odpadami dla miasta Nowy Dwér Mazowiecki oraz z uchwalonym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi, pozwoli na ochrone $rodowiska przed emisjg odpaddw z placu budowy i z terenu
funkcjonujacych obiektow przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych oraz na ograniczenie ich
ilosci. Zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw w obszarze objetym planem, organizacja selektywnej
zbiorki odpaddéw w obrebie wprowadzanej zabudowy pozwolg na ich odzysk, a w szczegdlnosci
recykling, tj. ponowne wykorzystanie w specjalistycznych instalacjach, z zachowaniem standardéw
ochrony Srodowiska.
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Czesciowg rekompensatg dla utraty gleb i powierzchni biologicznie czynnych jest zapis przeznaczajacy
minimalng powierzchnie dziatek na powierzchnie biologicznie czynng, w zaleznosci od przeznaczenia
terenu. Zgodnie z planowanym zagospodarowaniem biologicznie czynnych pozostanie od 10% na
terenach P/U do 50% na terenach MN/U powierzchni. Pozwoli to na zapewnienie odpowiednigj
powierzchni aktywnych przyrodniczo, ktore funkcjonowac bedg na etapie uzytkowania planowanej
zabudowy.

8.4 Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe, gospodarka
wodno-sciekowa

W obszarze objetym zmiang mpzp wody powierzchniowe oraz zalegajgce na niewielkich gtebokosciach
i pozostajgce we wzajemnym kontakcie hydraulicznym wody podziemne w osadach czwartorzedowych
sg wrazliwe na zanieczyszczenia przedostajgce sie z powierzchni terenu, z uwagi na brak izolacji.
Istnieje zatem zagrozenie obnizenia jakosci tych wdéd, na skutek przenikania substancji wraz z wodami
opadowymi.

Zgodnie z art. 38d. Ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015, poz. 469 z pézn. zm.) celem $rodowiskowym
dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest
ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych tak, aby
0siggnac dobry stan tych wad, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest natomiast:
= zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
= zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
= ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem, a zasilaniem tych waéd, tak aby osiggng¢ ich dobry stan.

W celu spetnienia powyzszych warunkow projekt zmiany mpzp czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki
wprowadza szereg zasad zagospodarowania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, m. in.:
®  wyposazenie wszystkich terendw w sie¢ wodociggowg oraz zaopatrzenie ich w wode z
ogodlnomiejskiej sieci wodociggowej;
= obowigzek docelowego odprowadzania $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, przy
mozliwo$¢ tymczasowego gromadzenia Sciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach
podziemnych do czasu rozbudowania istniejgcego uktadu kanalizacji;
= odprowadzanie Sciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej spetniajgcych wymagane
prawem parametry, zgodne z warunkami zarzadcy miejskiej kanalizacji sanitarnej lub
odprowadzanie $ciekdw przemystowych do wdéd lub do ziemi po oczyszczeniu do warunkéw
spetniajgcych wymagania na wprowadzanie sciekdow przemystowych do wdéd lub do ziemi,
okreslone przepisami prawnymi,
® nakaz retencjonowania na terenie nieruchomosci minimum 30% miarodajnego odptywu wdd
deszczowych, obowigzkiem tym nie objeto terenéw produkcyjno-ustugowych;
= odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw potencjalnie zanieczyszczonych (z
parkingdow, terenéw produkcji i ustug), po podczyszczeniu do istniejgcej kanalizacji deszczowe;j
lub do ziemi, zbiornikéw i rzek, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

W wyniku wprowadzenia zmian mpzp zwiekszy sie przecietne zuzycie wody, a w konsekwencji ilos$¢
powstajgcych Sciekdw sanitarnych i przemystowych. Wzrosnie réwniez procent powierzchni
nieprzepuszczalnych na terenie objetym planem. Powyzsze zakazy i nakazy pozwolg jednak efektywnie
ograniczy¢ negatywne oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,Warunkach korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty
(Dz. Urz. Woj. warminsko-mazurskiego z 2015 r, poz. 1408) mozliwe jest lokalizowanie nowych
zrzutow sciekow lub zwiekszenie ilosci wprowadzonych $ciekéw lub zwiekszenie ilosci wprowadzonego
tadunku zanieczyszczen do woéd powierzchniowych o stanie ponizej dobrego przy uwzglednieniu
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koniecznosci zaniechania lub stopniowego eliminowania emisji do wdd powierzchniowych substancji
priorytetowych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Wobec powyzszego przy:

- sprawnie dziatajacych systemach miejskiej kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

- systemach kanalizacji przemystowych,

- wifasciwej obstudze i konserwacji urzadzen, stanowigcych wyposazenie systemoéw kanalizacji
zaktadowych, niezbedne do spetnienia wymaganych warunkdéw zrzutu Sciekdw (np. separatoréw
substancji ropopochodnych, zbiornikéw usredniajgcych, urzadzen do oczyszczania $ciekdw),

- systematycznej konserwacji rowodw,

zmiany zagospodarowania nie bedg generowaty zagrozen dla Srodowiska wodnego.

Poniewaz obszary zabudowy w sgsiedztwie terenu objetego zmiang planu s3 juz wyposazone w
wodociagi i kanalizacje sanitarng nalezy zatozy¢, ze tereny wskazane do zabudowy w planie zostang
wyposazone w odnosne media. Sposdb zagospodarowania Sciekéw powstajgcych na terenie objetym
zmiang mpzp zapewni, ze nie bedg one przedostawac sie poza granice przedmiotowych dziatek w
sposdb niekontrolowany i nie bedg powodowac zalewania terendw sasiednich.

Realizacja zatozenn wprowadzanych zmiang mpzp, zgodnie z zasadami ochrony S$rodowiska nie
spowoduje wystgpienia negatywnych oddziatywan na jakos¢ JCWP RW200021269 - Narew od Zalewu
Zegrzynskiego do ujscia, w dfuzszym horyzoncie czasowym, ze wzgledu na m. in. brak trwatych zmian
parametrow fizykochemicznych, czy brak wptywu na ciggtos¢ ciekow. Planowane zmiany nie bedg
stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia wyznaczonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty oraz ww. ,Warunkach ...” , celéw Srodowiskowych. W rzeczywistosci planowane
systemowe rozwigzania mogg przyczyni¢ sie do stopniowej poprawy warunkéw i jakosci wdd
podziemnych

Posadowienie nowych budynkéw nie wptynie negatywnie na zasoby uzytkowego poziomu
wodonosnego. Nie zaburzy rowniez stosunkéw wodnych w omawianym rejonie. Majgc na uwadze
zatozenie realizacji przedsiewziecia zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska oraz zastosowanie
wysokiej jakosci urzadzen i najnowszych technologii, zapewniajacych ochrone srodowiska; przy
wtasciwym utrzymaniu przysztych obiektow, m.in. przy prawidtowo prowadzonej gospodarce
Sciekowej i odpadowej, projektowane zmiany zagospodarowania nie przyczynig sie do pogorszenia
stanu chemicznego wdéd podziemnych w rejonie inwestycji. Nie beda stanowi¢ tym samym zagrozenia
dla osiggniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych dla jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr

54.

Z uwagi na brak izolacji istnieje ryzyko potencjalnego zanieczyszczenia wéd w okresie realizacji ustalen
projektu mpzp. Skala oddziatywania uzalezniona bedzie od prawidtowe] organizacji i sposobu
prowadzenia prac wykonawczych. Istotne bedg zaktadana technologia fundamentowania oraz metoda
prowadzenia prac odwodnieniowych. Te ostatnie bedg miaty charakter krétkotrwaty i przemijajacy i
biorgc pod uwage warunki gruntowo - wodne panujgce na przedmiotowym terenie nie spowodujg
zmian stosunkéw wodnych na terenach przylegtych do inwestycji — nastgpi szybki powrdt zwierciadta
wody do warunkdw naturalnych.

8.5 Oddziatywanie na swiat roslinny i zwierzecy oraz rozinorodnos¢
biologiczng

W granicach obszaru objetego zmiang mpzp nie wystepujg unikatowe i cenne zasoby przyrodnicze. Sg
to tereny przeksztatcone w znacznym stopniu przez dziatalno$¢ cztowieka. Przewazajgcymi
ekosystemami w jego granicach oraz w jego bezposrednim sasiedztwie sg zbiorowiska synatropijne,
charakterystyczne dla terendw sgsiadujgcych z zabudowaniami.

35



Realizacja ustalen zmiany mpzp spowoduje krotkotrwate zaktécenia w istniejgcych ekosystemach
gtéwnie poprzez hatas zwigzany z pracg maszyn, urzadzen i transportu oraz obecnos¢ ludzi. Chwilowe
zaburzenie istniejgcej réwnowagi wprowadzg rowniez prace odwodnieniowe.

Zgodnie z planowanym zagospodarowaniem znaczna czes¢ przedmiotowej nieruchomosci zostanie
zabudowana. Dotyczy to réwniez terenu oznaczonego w obecnie obowigzujagcym mpzp jako teren ZN
— teren zieleni izolacyjnej od rzeki Narwi i trasy komunikacyjnej. Realizacja ustalen dla terendéw
wskazanych do zabudowy spowoduje zatem trwate zmiany w zbiorowiskach roslinnych. Zakres i
intensywnos$¢ tych zmian beda typowe dla urbanizowanych terenéw rolnych. Biorgc pod uwage nakaz
zapewnienia powierzchni aktywnych biologicznie oraz wymadg nowych nasadzen celowych, zmiany te
nalezy uznac¢ za niewielkie. Przy obecnym uktadzie przestrzennym gatunkow i siedlisk realizacja
ustalen zmiany mpzp nie bedzie miata negatywnego znaczenia na stan zachowania szaty roslinnej w
skali lokalnej i regionalnej, jak rowniez na zubozenie réznorodnosci biologicznej.

Wprowadzona zabudowa kubaturowa nie spowoduje zniszczenia nisz ekologicznych, czy powstania
efektu barierowego i ostabienia funkcji ekologicznych niedalekich korytarzy migracyjnych.
Wprowadzenie zabudowy, nowych gatunkdw w ogrodach przydomowych moze zwiekszyc
réznorodnosé biologiczng terenu.

8.6 0Oddziatywanie na krajobraz

Obszar objety zmiang mpzp cechuje krajobraz terenéw zdegradowanych, z niewielkim udziatem
elementéw przyrodniczych. Obszar ten podlega obecnie radykalnym zmianom, zwigzanym z
wkraczajgcg zabudowg mieszkaniowg i produkcyjna.

Planowana zmiana mpzp bedzie miata znaczenie dla krajobrazu, poniewaz w miejscu terendw
otwartych, nieuzytkowanych pojawig sie obiekty kubaturowe. Szczegdlnie w czesci wschodniej, gdzie
dopuszczono do zabudowy nawet 70% powierzchni dziatki w obrebie terenu P/U. Biorac jednak pod
uwage maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy oraz jej przeznaczenie — stanowi¢ bedzie
kontynuacje obecnie funkcjonujgcego zaktadu produkcyjnego przy wschodniej granicy
przedmiotowego terenu, prawdopodobienstwo zmiany charakteru krajobrazu w tym obszarze objetym
zmiang planu jest niewielkie. Podobnie na pozostatych obszarach, gdzie dopuszczalne w projekcie
planu gabaryty i przyjete wskazniki zagospodarowania pozwolg na kontynuacje istniejgcej zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowe;j.

Plan ponadto zawiera zapisy ograniczajgce negatywne oddziatywania na krajobraz nowych elementow
zagospodarowania:
= wprowadza obowigzek realizacji zieleni niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym na terenie
P/U
® nasadzenia roslinnosci wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych na terenie MN/U,
= realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni urzadzonej na
terenie U/MN:;
® realizacje terenu zieleni urzadzonej wzdtuz istniejgcego rowu.

Ustala réowniez kolorystyke materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyke dachdw, co zapewni
powigzanie z elementami naturalnego srodowiska (kolorystyka wiekszosci obiektéw utrzymana bedzie
w pastelowych barwach).

Realizacja ustalen zmiany mpzp spowoduje trwate przeobrazenia krajobrazu. W tym aspekcie
antropopresja, przewidziana zmianami funkcjonalnymi analizowanego terenu, bedzie najbardziej
zauwazalna. Nalezy jednak podkreslic, ze nowo wprowadzona zabudowa, poprzez czytelng
kompozycje i wtasciwe ksztattowanie przestrzeni, nie bedzie kolidowaé¢ z otoczeniem i bedzie
pozytywnie wptywac na walory estetyczne okolicy. Projektowane obiekty, zblizone bedg parametrami i
gabarytami do ww. zabudowy stanowity beda jedynie kontynuacje i uzupetnienie tworzacego sie
uktadu wzdtuz ulicy Okunin. Tym samym wptyng pozytywnie na poprawe tadu przestrzennego w
otoczeniu .
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8.7 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Wprowadzana do mpzp zmiana nie bedzie powodowac koniecznosci korzystania z zasobdw $rodowiska
tj. pozyskiwania i wykorzystywania zt6z surowcow, poboru wod podziemnych i powierzchniowych,
pozyskiwania drewna na potrzeby budowy etc. Nie spowoduje réwniez ograniczenia dostepnosci i
mozliwosci eksploatacji ztéz kopalin, ze wzgledu na ich znaczne oddalenie.

8.8 Oddziatywanie na dobra kultury i dobra materialne

Bezposrednio na terenie objetym projektem zmiany mpzp nie wystepujg obiekty, wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw chronione na mocy ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity - Dz. U. 2014, poz. 1446). Biorac pod uwage charakter
planowanych zmian w zagospodarowaniu, ich skale oraz oddalenie zabytkéw nieruchomych, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na obiekty zabytkowe.

Zadne z wystepujagcych w najblizszym sasiedztwie zabudowan stanowigcych wiasnoéé innych
podmiotdow, nie stojg w kolizji z projektowanymi zmianami. Takze zadne inne dobra materialne nie
ulegng zniszczeniu w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany mpzp. Przebiegajgcy wzdtuz zachodniej
granicy row melioracyjny zostanie zachowany w obecnym miejscu i formie, zgodnie z ustaleniami
projektu mpzp. Podobnie linia elektroenergetyczna, stanowigca element sieci, w stosunku do ktorej
plan dopuszcza rozbudowe i przebudowe. Wobec powyzszego nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na dobra materialne.

8.9 0Oddziatywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi

Nie przewiduje sie wystepowania istotnych ucigzliwosci dla osdéb trzecich zwigzanych np. z
utrudnieniem dostepu do drég lub pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdéw tgcznosci. Przy realizacji projektu Planu prace budowlane
pociggng natomiast za sobg emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, gtéwnie
spalinami z maszyn budowlanych oraz wzmozonego ruchu pojazddéw obstugujgcych budowe. Zasieg
wystepowania powyzszych ucigzliwosci sprowadzat sie bedzie gtéwnie do placu budowy, co przy
ograniczeniach czasowych nie bedg zagrozeniem dla zdrowia i zycia ludzi.

Przy zastosowaniu niezbednych rozwigzan technicznych i technologicznych, eliminujacych ucigzliwosci
zwigzane z emisjg Sciekdw, odpaddw, zanieczyszczernn do powietrza, czy hatasu planowane zmiany
mpzp nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczeristwa powszechnego, a tym samym zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi.

8.10 Oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotko-, srednio- i dtugoterminowe state i chwilowe

Oddziatywania na s$rodowisko, zwigzane z realizacjg przedmiotu zmiany mpzp, wystepowac bedg
zarowno na etapie budowy jak i eksploatacji (oddziatywanie na faune i flore, ingerencja w srodowisko
gruntowo — wodne, emisja hatasu oraz substancji zanieczyszczajgcych do powietrza). W okresie prac
wykonawczych dominowaty bedg oddziatywania bezposrednie, gtdwnie o krétkotrwatym charakterze.
Po ich zrealizowaniu najwieksze znaczenie dla srodowiska oraz ludzi posiada¢ bedg oddziatywania
dtugoterminowe i trwate, nie powodujgce przekroczen dopuszczalnych norm.

W trakcie realizacji ustalen zmiany mpzp wystgpi wzmozony hatas, znikoma emisja substancji
zanieczyszczajgcych do powietrza oraz oddziatywanie na s$rodowisko gruntowo-wodne. Powyisze
ucigzliwosci bedg miaty charakter przemijajacy, niegenerujgcy zasadniczych zmian stanu $rodowiska
oraz nieograniczajgcy funkcjonowania poszczegélnych jego komponentéw. Zanieczyszczenia powietrza
bedg emitowane na matej wysokosci, co ograniczy mozliwos¢ ich rozprzestrzeniania sie. Wtasciwa
gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami zapewnig odpowiednig ochrone Srodowiska
gruntowo-wodnego i glebowego.
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Najwieksze ucigzliwosci dla ludzi wystapig w przypadku emisji hatasu. Do ich ograniczenia przyczyni sie
wtasciwa organizacja prac oraz wymogi dotyczace ochrony zabudowy mieszkaniowej, ktére muszg
spetni¢ wykonawcy robot.

Najwieksze oddziatywanie na $rodowisko zwigzane bedzie z prowadzeniem potencjalnych prac
odwodnieniowych. Na minimalizacje ich wptywu, gtéwnie na przyrode ozywiong, pozwoli
zastosowanie witasciwej technologii, zapewniajgcej ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych,
wystepujgcych w sagsiedztwie terenu objetego zmiang mpzp. Ingerencja w srodowisko gruntowo-
wodne podczas prac realizacyjnych, polegajagca na przemieszczaniu mas ziemnych podczas realizacji
wykopdw oraz prowadzenia odwodnienia, bedzie miata charakter matoskalowy oraz ograniczony
czasowo. Po zakoriczeniu prac ziemnych oddziatywania te ustang.

Ww. oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, krétkotrwaty i catkowicie odwracalny.

W aspekcie wprowadzenia ustalen mpzp oraz funkcjonowania przysztej zabudowy nie przewiduje sie
wystepowania oddziatywan krétko i sSrednioterminowych. Przy czasie eksploatacji wynoszacym okoto
kilkudziesieciu lat, mozna moéwic¢ o oddziatywaniu dtugotrwatym, niepowodujgcym jednak przekroczen
dopuszczalnych standardéw ochrony Srodowiska.

Realizacja zmiany mpzp pociggnie za sobg oddziatywania gtéwnie w sferze krajobrazu. Bedzie to
zmiana trwafa, poniewaz zostanie wprowadzona nowa zabudowa, w miejsce obecnie
nieuzytkowanego terenu, porosnietego roslinnoscig, badz pokrytego antropogenicznymi nasypami.
Majagc na uwadze sgsiedztwo, nowe obiekty nie bedag kolidowaé z otoczeniem. Bedg natomiast
uzupetnieniem zabudowy i wptyng na poprawe tadu przestrzennego tej czesci miasta, pozostajgc w
zgodzie z zapisami SUiIKZP. Nakaz realizacji zieleni i nowych nasadzen towarzyszacych zabudowie
pozwoli na utrzymanie elementéw przyrodniczych i obecnych waloréw krajobrazowych.

Wtasciwa gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami zapewnig odpowiednig ochrone
srodowiska gruntowo-wodnego. Prowadzona racjonalna gospodarka materiatowa oraz racjonalne
gospodarowanie wodg i energig zapewnig korzystanie ze srodowiska w sposéb efektywny i zgodny z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Ucigzliwo$ci  zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i hatasu,
odprowadzaniem wod opadowych i sciekdw socjalno-bytowych oraz emisjag odpaddéw bedg miaty
charakter staty, niegenerujgcy jednak zasadniczych zmian stanu $rodowiska dzieki zastosowaniu
nowoczesnych oraz systemowych rozwigzan technologicznych.

Nie przewiduje sie wystagpienia znaczacych oddziatywan w odniesieniu do pozostatych komponentéw
srodowiska. Zidentyfikowane w niniejszej prognozie oddziatywania posrednie bedg sie kumulowac z
oddziatywaniami o takim samym charakterze generowanymi przez inne obiekty, m. in. znajdujace sie w
sgsiedztwie. Kumulacja tych oddziatywan bedzie zachodzi¢ poza terenem objetym zmiang mpzp i
dotyczy¢ bedzie gtdéwnie odprowadzanych Sciekdw oraz przekazywanych odpadow. Oddziatywania te
nie bedag jednak stanowi¢ istotnych ucigzliwosci ze wzgledu na funkcjonowanie w analizowanym
rejonie sieci kanalizacji oraz prowadzonej obecnie gospodarki odpadami komunalnymi.

8.11 Rozwiqzania chronigce srodowisko

Ustalenia projektu zmiany planu ograniczajg lub eliminujg negatywne oddziatywanie poprzez
wprowadzenie zapisdw takich, jak:

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
®  podtgczenie planowanych obiektoéw do miejskiej sieci wodociggowej,
= obowigzek docelowego odprowadzania $Sciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej z
dopuszczeniem tymczasowego grodzenia $Sciekdw sanitarnych w szczelnych zbiornikéw do czasu
budowy kanalizacji,
= obowigzek oczyszczania Sciekow przemystowych do warunkow okreslonych przepisami
prawnymi przed wprowadzeniem ich do miejskiej kanalizacji sanitarnej, do wod lub do ziemi,
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" obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw potencjalnie
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do istniejgcej kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
zbiornikéw i rzek,

® na terenie nieruchomosci wprowadzenie nakazu retencjonowania i wprowadzania do ziemi
minimum 30% miarodajnego odptywu wod deszczowych,

w zakresie gospodarki odpadami:
= zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw w obszarze objetym planem;
= obowigzek segregacji odpaddéw w miejscu powstawania;
= zagospodarowywanie odpaddw poprzez odbidr i wywdz przez uprawnione jednostki, zgodnie z
obowigzujgcymi regulacjami lokalnymi,
= prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach

w zakresie ochrony przed hatasem:
= wymog realizacji pasa roslinnosci o charakterze izolacyjnym i szerokosci minimalnie 4 m przy
granicy z terenami mieszkaniowymi,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
= zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej - nie bedg wystepowaty Zrédta emisji zanieczyszczen
powietrza o charakterze energetycznym w zwigzku z ogrzewaniem
= dopuszczenie indywidualnych  Zrédet ciepta, przy zastosowaniu bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych technologii ogrzewania obiektéw — np. paliwa ekologiczne,
= dopuszczenie budowy zrodet energii odnawialnej dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto,

w zakresie zachowania zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych

" obsadzenie zielenig wolnej od zabudowy powierzchni terenu - wymodg realizacji zieleni
izolacyjnej i ozdobnej,

= zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej od 10% dla P/U do 50% dla MN,

= adaptacja terendw wzdtuz rowy przy zachodniej granicy planu do funkcji terenu zieleni
publicznej;

= ograniczenie gabarytéw nowych obiektéw, pozwalajgce na dowigzanie do sgsiedztwa,

= wprowadzenie ustalen co od kolorystyki nowych obiektéw, nawigzujgcej do barw naturalnie
wystepujgcych w Srodowisku.

9 Oddziatywanie transgraniczne

Lokalizacja obszaru objetego zmiang miejscowego planu (odlegto$¢ od najblizszej granicy panstwa z
Republikg Biatorusi wynosi 170 km, pozostate granice oddalone ponad 200km) wykluczajg mozliwosc
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski. Z tych wzgledéw nalezy takze wykluczyé
mozliwos$¢ wystgpienia oddziatywania transgranicznego w kontekscie oddziatywania skumulowanego.

10 Rozwigzania alternatywne

Nie prowadzono analiz alternatywnych rozwigzan na etapie prognozy. Nie napotkano rowniez na luki i
niedostatki techniki przy opracowywaniu niniejszej prognozy.

Alternatywy polegajace na poszukiwaniu innych lokalizacji, funkcji lub parametréow dla nowych
terendw wyznaczanych do zabudowy byty przedmiotem rozwazan na etapie sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, a
nastepnie obecnie obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

W ramach sporzgdzania powyzszych dokumentdéw, przeprowadzono analizy struktury przyrodniczej w
catoSciowym ujeciu struktury przestrzennej gminy i wskazana zostata generalna lokalizacja oraz funkcja
dla obszaru Okunin, w tym terenu bedacego przedmiotem sporzgdzania zmiany planu. Na tym etapie
nie jest wiec rozwazane poszukiwanie alternatywnych lokalizacji i funkcji zabudowy. Okreslone zostaty
jedynie parametry dla nowej zabudowy.
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11 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien zmiany miejscowego planu

Metoda analiz problematyki zagospodarowania i uzytkowania terendw w miescie regulowana jest
przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((tekst
jednolity - Dz. U. 201,6 poz. 778 z pdzin. zmianami), gdzie sformutowano nakaz wykonywania przez
wojta/burmistrza analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza ta winna sie
sktada¢ z: oceny postepu w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowania wieloletnich
programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaled studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Powinna by¢ przeprowadzana co najmniej raz w kadencji rady.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
moze odbywac sie w ramach ww. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany mpzp nie ma prawnych mozliwosci narzucenia instytucjom wskazanym w
przepisach jako odpowiedzialne za monitoring srodowiska czestotliwosci, czy zakresu monitoringu.
Niemniej proponuje sie:
= Badanie stanu zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed rozpoczeciem prac na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w celu okreslenia ryzyka wystgpienia
mozliwosci zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod gruntowych,
= objecie wtasciwym nadzorem hydrogeologicznym prowadzonych prac wykonawczych oraz
prowadzenie obserwacji stanu zwierciadto wod podziemnych,
® badanie poziomu hatasu réwnowaznego w celu sprawdzenia, czy skutki realizacji ustalen zmiany
mpzp nie oddziatujg negatywnie na okoliczng zabudowe (badania raz na dwa lata po
zrealizowaniu planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej),
= kontrole prawidtowosci wykonania dziatan rekultywacyjnych, jesli bedg konieczne.

40



12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wskazany w
zataczniku do Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany mpzp czesci miasta Nowy Dwor
Mazowiecki. (Uchwata Nr XX/225/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 21 czerwca
2016 r.) Granice obszaru objetego ww. planem, o powierzchni ok. 3 ha, stanowia:

a) od potnocy — linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy tagkowej;

b) od wschodu — granica zaktadu produkcyjnego EcoWipes sp z 0.0. sp.j.;

c) od potudnia — przepompownia wod deszczowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

ulicy Okunin,
d) od zachodu istniejgcy réw odwadniajacy.

Obszar objety zmiang mpzp potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w pdétnocno-wschodniej
czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki, stanowigcego siedzibe powiatu nowodworskiego, ok. 34 km na
poétnocny zachdd od centrum Warszawy.

Gtownym celem opracowania zmiany miejscowego planu w analizowanym przypadku jest zmiana
przeznaczenia czesci terendw oraz wprowadzenie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zwigzanych z nowymi funkcjami. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jako akt prawa lokalnego bedzie stanowi¢ skuteczne narzadzie dla wtadz gminy, umozliwiajgce
kontrole zainwestowania omawianego obszaru.

W projekcie mpzp czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki przewidziano nastepujgce oznaczenia i
przeznaczenie terenu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu opisane liczbg i literowym symbolem:
1 —kolejny numer terenu
—  P/U—tereny produkcyjno-ustugowe,
—  U/MN —tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
—  MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
—  ZP/WS —tereny zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych;
— KD —tereny drég publicznych klasy gtéwnej

5) granice terenu objetego jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zapisy projektu zmiany planu nie dokonujg znaczacych funkcjonalnych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu. Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wyznaczone w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodne sg z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki.

Realizacja ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Nowy Dwor
Mazowiecki wpisuje sie w cele wyznaczone, okreslone w dokumentach wyzszego szczebla (powiat,
wojewddztwo) dazgce do aktywizacji terenu i kreowania dogodnych warunkéw do rozwoju
przedsiebiorczosci, przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

Pod wzgledem morfologicznym ww. teren zlokalizowany jest w czesci na tarasie nadzalewowym Narwi.
Fragment wysuniety na pétnocny zachdd znajduje sie w obrebie tarasu zalewowego, wyniesionego ok.
1,5 m n.p. rzeki. Zasadnicze uksztattowanie powierzchni terenu w rozpatrywanym rejonie ma
charakter naturalny. Przewazajgca czes$¢ obszaru objetego zmiang mpzp zostata uksztattowana jednak
w efekcie dziatalnosci cztowieka. Rzedne terenu przy wschodniej i potudniowo-wschodniej granicy
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omawianego obszaru osiggajg wartosci ok. 74,5-75,8 m n. p.m. Pozostate tereny w granicach terenu
objetego zmiang mpzp znajdujg sie na rzednych ok. 72,0-73,0 m n. p.m.

Zasadnicze uksztattowanie powierzchni terenu w rozpatrywanym rejonie ma charakter naturalny
(tarasy zalewowy i nadzalewowy). Przewazajgca cze$¢ obszaru objetego zmiang mpzp zostata
uksztattowana jednak w efekcie dziatalnosci cztowieka. Rzedne terendw rozciggajgcych sie wzdtuz
wschodniej i potudniowo-wschodniej granicy omawianego obszaru osiggajg wartosci ok. 74,5-75,8 m
n. p.m. Pozostate tereny znajduja sie na rzednych ok. 72,0-73,0 m n. p.m.

RzeZbe terenu w granicach przedmiotowego terenu tworzg obecnie liczne hatdy gruzu, zmieszanego z
ziemig, ktore osiggajg do 3 m wysokosci.

Obszar objety zmiang mpzp potozony jest w obrebie rozlegtego obnizenia, obejmujacego doliny Wisty i
Narwi, wypetnionego przez piaski réznoziarniste, pochodzenia rzecznolodowcowego i rzecznego.
Osady te wystepujg na glinach zwatowych lub bezposrednio na itach. Powierzchnie omawianego
terenu buduja osady wspotczesnej akumulacji rzecznej. Sg to gtdwnie piaski rzeczne oraz mutki 2,0-3,5
m n.p. rzeki, na itach i mutkach, osiggajgce migzszos¢ ok. 5 m. Znaczng jego powierzchnie budujg
grunty nasypowe, podscielone gruntami naturalnymi - aluwialnymi piaskami, z przewarstwieniami
gruntéw organicznych.

Na znacznym obszarze omawianego terenu wystepujg niekorzystne warunki podtoza utrudniajgce
budownictwo, zwigzane z obecnoscig gruntdéw organicznych oraz wod gruntowych. Swobodne
zwierciadto wody gruntowej pomierzone w 2009 wystepowato ptytko, na rzednych 71,5 - 71,6 m npm.
Warstwg wodonos$ng budujg piaski Srednio- i drobnoziarniste o dobrej wodoprzepuszczalnosci.

Na terenie objetym zmiang mpzp nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych. Nie wystepujg réwniez
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Znajdujgce sie tu nieregularne hatdy nie tworza
zagrozenia samoistnego osuniecia, z uwagi na ich uksztattowanie oraz miejscami pokrycie pionierska
roslinnoscia.

W granicach omawianego obszaru, w czesci centralnej i wschodniej warstwa glebowa zostata
zdegradowana w wyniku prowadzonych w sgsiedztwie buddéw oraz sktadowania materiatow
budowlanych. Lokalnie moga wystepowaé przeksztatcone mechanicznie i chemicznie gleby nasypowe,
przewaznie gruzowe. W czesci zachodniej oraz wzdtuz pdtnocnej granicy terenu objetego zmiang
mpzp wystepujg grunty zaliczane do uzytkdw zielonych, w obrebie ktorych wystepujg gleby organiczne
— gtéwnie mady i namuty, charakterystyczne dla taraséw zalewowych rzek. Gleby tych terendw zostaty
sklasyfikowane jako klasy Vi VI.

Teren zmiany mpzp, podobnie jak obszary sgsiednie jest odwadniany za pomoca rozbudowanego
systemu rowoéw, z ktérych jeden stanowi fragment zachodniej granicy przedmiotowego terenu. W jego
granicach znajduje sie ponadto sztuczny staw (w zachodniej czesci terenu). W odlegtosci ok 40 m od
pdétnocno-wschodniego naroznika terenu natomiast znajduje sie sztuczny zbiornik wykorzystywany m.
in. na cele rekreacyjne.

Omawiany obszar znajduje sie w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty, zgodnie z podziatem Polski na
jednolite czesci wdd powierzchniowych, w obrebie JCWP RW200021269 - Narew od Zalewu
Zegrzynskiego do ujscia. Wyzej wymienionej JCWP, przyznano status naturalnej czesci wod. Wg badan
monitoringowych stan analizowanej JCWP stan ogdlny okreslony zostat jako zty.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w przypadku wystgpienia powodzi 1% tzw. wody
stuletniej, nie nastgpi zalanie terenu objetego zmiang mpzp. Podobnie w przypadku wystgpienia wody
10%, czyli powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat, oraz wystgpienia powodzi 500-
letniej. Obszar zmiany mpzp jest narazony natomiast na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu. Wdweczas przewazajgca cze$é analizowanego terenu moze zostaé
zalana wodami powodziowymi o gtebokosci 0,5 -2,0 m a cze$s¢ wysunieta najbardziej na zachdd
wodami o gtebokosci przekraczajgcej 2m (2-4 m).
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Zgodnie z podziatem wdd podziemnych na obszarze Polski na Jednolite Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) teren objety zmiang mpzp potozony jest w regionie wodnym S$rodkowej Wisty, w obrebie
jednolitej czesci wdd podziemnych nr PLGW200054 (JCWPd nr 54). JCWPd nr 54 charakteryzuje sie
dobrym stanem jakosciowym i ilosciowym wadd. Pomimo stabej izolacji poziomdéw wodonosnych lub jej
catkowitego braku od powierzchni terenu i zostata zakwalifikowana jako niezagrozona osiggnieciem
wyznaczonych celéw srodowiskowych. Gtéwny poziom uzytkowy wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych, na gtebokosci okoto 2-15 m ppt, w omawianym rejonie < 5m, na rzednych ok. 71,0
m n.p.m. Budujg go piaski oraz piaski ze zwirami, o migzszosci 80-100 m, podscielone
staboprzepuszczalnymi glinami zwatowymi lub bezposrednio itami pliocenskimi. W jego obrebie
wystepujg dwie warstwy wodonosne o swobodnym zwierciadle, z zaznaczajgcym sie wptywem waod
rzecznych.

Poziom czwartorzedowy jest praktycznie pozbawiony izolacji naturalnej, dlatego narazony jest na silng
antropopresje. Stopien zagrozenia dla jego wéd okreslany jest jako wysoki.

Teren objety o zmiang mpzp znajduje sie poza strefami ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych.

Przewazajgcymi ekosystemami w granicach tereny objetego o zmiang mpzp oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie sg taki i pastwiska ze zbiorowiskami zaroslowymi i tgkowymi na tarasach Narwi.
Elementem wzmacniajgcym bioréznorodnos$¢ sg zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, wzdtuz
ciekéw, ktére stanowig obnizenia z rowami melioracyjnymi. Tereny te petnig réwniez funkcje
klimatotwodrcze, krajobrazowe i hydrologiczne.

Lasy na omawianym terenie oraz w najblizszym jego sgsiedztwie nie wystepujg. Zasoby przyrody
ozywionej w omawianym rejonie tworzg gtéwnie synantropijne zbiorowiska roslinne. Najwieksza
powierzchnie zajmujg tu trwate zbiorowiska ruderalne, wskazujgce na silne zaburzeniach siedliska
sprzed kilku lat. Niewielki udziat majg tez siedliska silniej zaburzone w ostatnim czasie — doty i nasypy —
w znacznej czesci pozbawione roslinnosci lub pokryte z rzadka gatunkami jednorocznymi (tzw.
terofitami). Odnotowano tu réwniez niewielkie ptaty przeksztatconych i silnie zsynantropizowanych
fitocenoz o charakterze pastwiskowym i murawowym.

Teren objety zmiang mpzp teren nie stanowi cennego pod wzgledem waloréw przyrodniczych. Lezy
poza obszarami objetymi ochrong prawng. Obszar ten, potozony jednak w widtach dwdéch duzych rzek
(Narwi i Wisty), sgsiaduje z terenami o wysokich walorach przyrodniczych, ktorych najcennigjsze
fragmenty objeto ochrong prawng i ktdre tworzg system korytarzy ekologicznych o randze krajowej:
= Dolina Dolnego Bugu - ok. 0,08 km na wschdd. i ok. 0,33 km na pdtnoc od (fragment korytarza
Pétnocno-Centralnego GKPnC-4),
* Dolina Srodkowe] Wisty (GKPnC-10A) - ok. 2,0 km na zachéd i potudnie.

Wazny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym, tgczacy zespot tegdw w dolinie Narwi z tegami
w dolinie Wisty, przebiega o odlegtosci ok. 200-300 m na wschdd od granic analizowanego terenu.
Ciagi przyrodnicze stanowig rowniez kompleksy tgkowe tarasu zalewowego, rozciggajgce sie na
podtnoc. W obrebie terenu objetego zmiang mpzp role lokalnej drogi migracji petni réw melioracyjny,
stanowiacy zachodnia granice teren.

Najblizej potozonym terenem, objetym ochrony przyrody w formie obszaru chronionego krajobrazu
jest Warszawski OChK, oddalony o ok. 0,34 km na N oraz 2,0 km na S od granic terenu objetego
zmiang mpzp. . Pozostate formy ochrony przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, np. obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, parki krajobrazowe, czy
rezerwaty przyrody znajdujg sie w znacznym oddaleniu od przedmiotowego terenu. Do obszarow
objetych ochrong potozonych najblizej wzgledem obszaru opracowania nalezg:
= PLH140043 Ostoja Nowodworska - obszar potozony w odlegtosci ok. 1,2 km na SE od granic
terenu objetego zmiang mpzp;
» PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisty - obszar potozony w odlegtoéci ok. 2,1 km na NE.
PLH140029 Kampinoska Dolina Wisty — obszar potozony w odlegtosci ok. 2,2 km na S,
= Rezerwat faunistyczny , Kepy Kazunskie”, obszar potozony w odlegtosci ok. 2,2 km na S
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= pomnik przyrody - skupisko debdw szyputkowych W odlegtosci ok. 0,93 km na W, przy ul.
Paderewskiego.

Zarowno w granicach rozpatrywanego obszaru jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty objete ochrong, zgodnie z ustawg z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng obszar objety zmiang mpzp znajduje sie w Srodkowej czesci
Regionu Klimatycznego Srodkowo-Mazowieckiego, gdzie ok 50% czasu w roku zalegajg masy
morskiego powietrza z szerokosci umiarkowanych, gtdwnie z sektora zachodniego, tj. z kierunkow:
zachodniego oraz potudniowo — zachodniego, zgodne z przebiegiem doliny Narwi. Znaczny udziat,
zwtaszcza w okresach zimowych, majg rowniez wiatry naptywajace z potudniowego wschodu i
wschodu (ok. 25-30%), niosgce masy powietrza kontynentalnego. Najrzadziej naptywa powietrze
arktyczne z potnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia. Efektem takiego zrdznicowania
warunkéw meteorologicznych jest duza zmienno$¢ standw pogody w ciggu roku i w okresach
wieloletnich.

Tereny sgsiadujgce z analizowanym terenem, pofozone nad Narwig, nalezy zaliczy¢ do terendow

zapewniajgcych funkcjonowanie systemu wymiany i regeneracji powietrza. Teren objety zmiang mpzp
mozna obecnie zaliczy¢ do obszaréw buforowych, wspomagajgcych ww. system.

Stan warunkdéw aerosanitarnych w rejonie obszaru objetego zmiang mpzp uzalezniony jest od Zrédet
punktowych: przemystowych, ,emisji niskiej” — z lokalnych kottowni i palenisk domowych oraz
liniowych — ciggi komunikacyjne. Badania emisji substancji zanieczyszczajgcych w bezposrednim
sgsiedztwie rozpatrywanego terenu, prowadzone na potrzeby zaktadu produkcyjnego i uwzgledniajgce
dane dotyczace jakosci powietrza pozwalajg stwierdzi¢, ze w rejonie obszaru objetego zmiang mpzp
stan powietrza atmosferycznego jest lepszy od wyznaczone] $redniej dla strefy mazowieckiej, a
poziomy substancji zanieczyszczajgcych mieszczg sie znacznie ponizej dopuszczalnych przepisami
wartosci.

Na obszarze objetym zmiang mpzp o klimacie akustycznym, z uwagi na zagospodarowanie i
uzytkowanie sasiednich terendw, decyduje przede wszystkim (uwzgledniajgc charakter zrédta
dzwieku) hatas przemystowy (sgsiadujgcy z nim zaktad produkcyjny) oraz komunikacyjny-drogowy
(droga wojewddzka nr 631 relacji Nowy Dwér Mazowiecki — Zegrze — Nieporet — Marki — Warszawa).

W przypadku braku realizacji ustalen zmiany mpzp czes$ci miasta Nowy Dwér Mazowiecki na
analizowanym obszarze beda obowigzywaty ustalenia obowigzujgcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, przyjetego uchwatg nr XIV/154/03
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. W wyniku nie wprowadzenia
zmiany mpzp na przewazajacej czesci obszaru opracowania nie przewiduje sie znaczgcych zmian
w Srodowisku. Majgc na uwadze plany rozwojowe miasta Nowy Dwoér Mazowiecki antropopresja w
analizowanym rejonie bedzie sie dalej nasila¢. Sktadowany tu materiat budowlany oraz brak kontroli
nad wykorzystaniem reszty terendw, rowniez sgsiednich terendw fgkowo-pastwiskowych (potencjalne
nielegalne sktadowanie odpadow, brak uregulowanej gospodarki sciekowej itd.) mogg powodowac
pogorszenie stanu wdd podziemnych, wystepujgcych na matych gtebokosciach i jednoczesnie
pozbawionych naturalnej izolacji.

Porédwnanie ustalen obowigzujgcego mpzp Miasta Nowy Dwor Mazowiecki z projektem zmiany mpzp
wskazuje, ze w zwigzku z realizacja planowanych zmian nastgpi zmiana geometrii terendw
przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje zabudowy oraz ich przestrzenny zasieg. Kosztem terendw
zabudowy mieszkaniowej i zieleni niskiej nastgpi powiekszenie terenu produkcyjnego.

Ww. zmiany mpzp ze wzgledu na ich charakter, zakres, rodzaj i zasieg;, ograniczenia i wymogi
naktadane przez dokument oraz oddalenie terenu objetego zmiang mpzp od obszardow i obiektéow
chronionych, nie bedg miaty wptywu na stan zachowania siedlisk oraz gatunkéw objetych ochrong na
obszarach Natura 2000 oraz innych obszaréw prawnie chronionych. Realizacja ustalen projektu
zmiany planu nie bedzie miata takze wptywu na zachowanie spéjnosci i integralnosci najblizszych
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obszaréw chronionych. Niewielki zasieg pozwoli na zachowanie istniejgcych w omawianym rejonie
powigzan przyrodniczych.

W odniesieniu do pozostatych komponentéw $rodowiska ustalenia projektu zmiany planu
ograniczajg lub eliminujg negatywne oddziatywanie poprzez wprowadzenie zapiséw takich, jak:

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

— podtgczenie planowanych obiektéw do miejskiej sieci wodociggowej,

— obowigzek docelowego odprowadzania Sciekdw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej z
dopuszczeniem tymczasowego grodzenia Sciekdw sanitarnych w szczelnych zbiornikow do czasu
budowy kanalizacji,

— obowigzek oczyszczania sciekdw przemystowych do warunkéw okreslonych przepisami
prawnymi przed wprowadzeniem ich do miejskiej kanalizacji sanitarnej, do wod lub do ziemi,

— obowigzek podczyszczania wod  opadowych i roztopowych z terendw potencjalnie
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do istniejgcej kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
zbiornikéw i rzek,

— na terenie nieruchomosci wprowadzenie nakazu retencjonowania i wprowadzania do ziemi
minimum 30% miarodajnego odptywu wod deszczowych,

w zakresie gospodarki odpadami:
— zakaz tworzenia sktadowisk odpaddow w obszarze objetym planem;
— obowigzek segregacji odpadéw w miejscu powstawania;
— zagospodarowywanie odpaddw poprzez odbidr i wywdz przez uprawnione jednostki, zgodnie z
obowigzujgcymi regulacjami lokalnymi,
— prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach

w zakresie ochrony przed hatasem:
— wymog realizacji pasa roslinnosci o charakterze izolacyjnym i szerokosci minimalnie 4 m przy
granicy z terenami mieszkaniowymi,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
— zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej - nie bedg wystepowaty Zrédta emisji zanieczyszczen
powietrza o charakterze energetycznym w zwigzku z ogrzewaniem
— dopuszczenie indywidualnych  Zrodet ciepta, przy zastosowaniu bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych technologii ogrzewania obiektéw — np. paliwa ekologiczne,
— dopuszczenie budowy Zrédet energii odnawialnej dla potrzeb zaopatrzenia w ciepfo,

w zakresie zachowania zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych

— obsadzenie zielenig wolnej od zabudowy powierzchni terenu - wymoég realizacji zieleni
izolacyjnej i ozdobnej,

— zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej od 10% dla P/U do 50% dla MN,

— adaptacja terenéw wzdtuz rowy przy zachodniej granicy planu do funkcji terenu zieleni
publicznej;

— ograniczenie gabarytéw nowych obiektéw, pozwalajgce na dowigzanie do sgsiedztwa,

— wprowadzenie ustalen co od kolorystyki nowych obiektow, nawigzujgcej do barw naturalnie
wystepujgcych w Srodowisku.

W celu monitoringu stanu jakosci Srodowiska wskazane s3:

® badanie stanu zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed rozpoczeciem prac na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, w celu okreslenia ryzyka wystgpienia
mozliwosci zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wod gruntowych,

® objecie wtasciwym nadzorem hydrogeologicznym prowadzonych prac wykonawczych oraz
prowadzenie obserwacji stanu zwierciadto wod podziemnych,

®  badanie poziomu hatasu réwnowaznego w celu sprawdzenia, czy skutki realizacji ustalen zmiany
mpzp nie oddziatuja negatywnie na okoliczng zabudowe (badania raz na dwa lata po
zrealizowaniu planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej),
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= kontrola prawidtowosci wykonania dziatan rekultywacyjnych, jesli bedg konieczne.

Lokalizacja obszaru objetego zmiang miejscowego planu wykluczajg mozliwos¢ oddziatywania na
obszary potozone poza granicami Polski.
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