projekt, edycja do wyfozenia
Uchwata Nr...................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Nowy Dwoér Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w
zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2016 z r., poz.778 z pdz. zm.) i w zwigzku z
Uchwatg Nr XX/225/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 21
czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki, po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki
przyjetego Uchwatg Nr XIII/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 30 grudnia 1999r.,

Rada Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1
Przepisy ogdline
§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Nowy Dwor Mazowiecki zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig:

1) od pdtnocy — linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy tgkowej;

2) od wschodu — granica zaktadu produkcyjnego,

3) od potudnia — przepompownia wod deszczowych oraz zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna ulicy Okunin,

4) od zachodu istniejgcy row odwadniajgcy.
3. Integralng czescig planu jest sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

4. Lista uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujgca uwagi
nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz sposob
rozstrzygniecia przez Rade Miejskg w Nowym Dworze Mazowieckim tych uwag,
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, okreslono
w zatgczniku nr 3 do uchwaty.



Na

§2.

ustalenia o0 przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania terendw,

wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadaja sie:

1)
2)

3)

przepisy ogolne o ktérych mowa w rozdziale 1;

ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym obszarze opracowania, zawarte
w rozdziale 2;

ustalenia szczegdtowe dotyczgce poszczegolnych terendw w liniach
rozgraniczajgcych, zawarte w rozdziale 3.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzgdzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w §1 ust. 2
przedstawiony na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce
przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacajg i ktérych
powierzchnia nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - linie okreslajgce najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenow komunikacji, z zastrzezeniem § 6 wust.3.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury,
wiat i altan oraz infrastruktury technicznej.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne

§ 4.

Zakres ustalen planu

1. Plan ustala:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



5)
6)

7

8)

zasady ksztattowania krajobrazu;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

2. W planie nie ustala sie:

1)

2)

3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej (nie wskazano na obszarze
objetym planem obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obiektow i obszaréw
uznanych za dobra kultury wspoétczesnej);

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie
wskazano na obszarze objetym planem przestrzeni publicznych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr XllI/173/99 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.);

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia (na terenie
objetym planem nie wystepujg wymienione obszary).

§ 5.

Oznaczenia rysunku planu i przeznaczenie terenu

1. Nastepujgce elementy na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)

3)
4)

5)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu opisane liczbg i literowym symbolem:
1 — kolejny numer terenu

— P/U —tereny produkcyjno-ustugowe,

— U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,

— ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych;
— KD - tereny drdég publicznych klasy gtéwnej;

granice terenu objetego jednorazowg optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci;



6) zwymiarowanie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg
charakter informacyjny.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dopuszcza sie wysuniecie na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m przed ustalone w
planie nieprzekraczalne linie zabudowy wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw,
zadaszen, elementow odwodnienia dachoéw, balkonow, galerii, werand, taraséw i
schodow zewnetrznych.

4. Ustala sie minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow
okreslonymi w rozdziale 3 planu.

5. Wysokos¢ obiektow budowalnych na obszarze objetym planem wraz z
umieszonymi na nich urzgdzeniami, w szczegolno$ci antenami i reklamami nie moze
przekracza¢ 180 m npm.

6. Obiekty budowalne o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wiekszej muszg byc¢
zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego i oznakowane zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Obiekty budowalne o wysokosci 50 m nad poziom terenu i wiekszej muszg by¢
zgtaszane do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie nakaz dostosowania przyjetych w zmianie planu form
uzytkowania i zagospodarowania terenow do wymogéw ochrony przed hatasem.

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN/U - wskazuje sie jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu Prawa
ochrony srodowiska;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN - wskazuje sie jako
tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg w rozumieniu
Prawa ochrony srodowiska;

3) teren oznaczony na rysunku planem symbolem 4 ZP/WS — wskazuje sie jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska.

2. Ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzgdzen zwigzanych z dziatalno$cig
ustugowg i produkcyjng nie moze wykraczaC poza granice terenu, do ktdrego
prowadzacy takg dziatalnos¢ ma tytut prawny, z wyjgtkiem przypadku utworzenia
strefy przemystowej zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska.



3. Nakazuje sie zachowanie rowu potozonego w terenie 4ZP/WS, w tym zakazuje
sie grodzenia rowu i lokalizacji ogrodzen w pasie 3 m od korony rowu.

4. Obszar objety planem potozony jest w obszarze narazonym na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych i scian w
kolorach jaskrawych intensywnie: zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich,
pomaranczowych i czerwonych

4. Dopuszcza sie w elewacji kolor biaty, szary oraz kolory pastelowe.
§09.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
1) dlaterenéw 2U/MN:
— dla zabudowy wolnostojgcej — 800 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;
2) dla terenow 3MN/U:
— dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
— dla zabudowy szeregowej — 200 m?;
3) dlaterenu 1P/U — 800 m?,
4) dlaterenu 4 ZP/WS — nie ustala sie.
3. Ustala sie minimalng szerokos$c¢ frontu nowowydzielanych dziatek:
1) dlaterenéw 2U/MN:
— dla zabudowy wolnostojgcej — 24 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 12 m;
2) dlaterenow 3MN/U:
— dla zabudowy wolnostojgcej — 20 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 10 m,
— dla zabudowy szeregowej — 8 m;
3) dlaterenu 1P/U — nie ustala sie.



4. Ustala sie kat potozenia granicy nowowwydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 80° + 100°.

N

§ 10.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
Podstawowe komunikacyjne potaczenia zewnetrzne stanowig:

1) droga wojewoddzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy Dwér Mazowiecki, klasa
gtéwna;

2) planowana ulica Lgkowa, droga gminna klasy lokalne;.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z wymienionych w
pkt. 1 drog i ulic.

. Dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do dziatek w terenach 2U/MN i 3MN/U,
jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum 5 m.

. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych i parkingowych wymaganych do
realizacji na terenie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegoblnych terendw.

§11.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) wyposazenie wszystkich terenow w sie¢ wodociggowa;

2) jako zrodito zaopatrzenia w wode, przyjmuje sie pobdér wody z
ogolnomiejskiej sieci wodociggowej;

3) przy budowie sieci wodociggowej obowigzuje zapewnienie wymogow
przeciwpozarowych, w tym w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych.

. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie:
1) obowigzek odprowadzania sciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarne;;

2) ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego gromadzenia sciekdéw sanitarnych w
szczelnych zbiornikach podziemnych do czasu rozbudowania istniejgcego
uktadu kanalizacji.

3. W zakresie odprowadzania sciekdw gospodarczych (produkcyjnych), Ilub
Sciekdw przemystowych tj. mieszaniny Sciekdw produkcyjnych i sanitarnych, z
wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu do parametrow
wymaganych przez zarzadce sieci kanalizacyjni sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,
w tym rzek, pod warunkiem ich oczyszczenia do wymagan okreslonych
odrebnymi przepisami i uzyskania zgody zarzadcy odbiornika.

4. W zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej - do gruntu, do kanalizacji deszczowe]
lub poprzez system rowow do rzek;



2) z parkingdéw, terenéw produkcji i ustug - po podczyszczeniu do istniejgce;j
lub projektowanej kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zbiornikow lub rzek,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz retencjonowania na terenie nieruchomosci minimum 30%
miarodajnego odptywu wdéd deszczowych, z  wyjgtkiem terendow
produkcyjno-ustugowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu sieci elektroenergetycznych z
prawem do jego przebudowy, w potgczeniu z krajowym systemem,;

2) rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych na obszarze objetym
planem kablowymi liniami sredniego i niskiego napiecia;

3) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych stupowych lub wolnostojgcych
stacji wnetrzowych lub wbudowanych stacji;

4) mozliwo$¢ budowy dla potrzeb lokalnych zrédet energii odnawialnej przy
wykorzystaniu energii stonecznej lub geotermalnej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow gospodarczych i do celow
grzewczych;

2) mozliwos¢ budowy sieci gazowej jako rozbudowy systemu ogodlnomiejskiego,
przy zachowaniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci miejskiej lub indywidualnych zrédet ciepta;

2) wymoég stosowania bezemisyjnych Ilub niskoemisyjnych technologii
ogrzewania;

3) mozliwos¢ budowy zrodet energii odnawialnej dla potrzeb zaopatrzenia w
ciepto przy wykorzystaniu energii stonecznej lub geotermalne;j.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej;

2) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw w obszarze objetym planem;
2) obowigzek gromadzenia i segregacji odpadéw w miejscu powstawania;
3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12.
Stawka procentowa

1. Ustala sie stawke procentowg dla obszaréw o przeznaczeniu 1P/U, 2U/MN i
3MN/U potozonych w granicach terenu objetego jednorazowg optatg z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci — 15%.

2. Dla terenu 4ZP/WS i 5 KDG nie ustala sie stawki procentowej.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow
§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U — tereny produkcyjno-
ustugowe ustala sie nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcja i/lub ustugowa,;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny;

3) zasady zagospodarowania terendw:

4)

5)

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu a na terenach dla
ktérych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje sie przepisy odrebne,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej;
dopuszcza sie lokalizacje magazynow;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektéw towarzyszgcych, w tym
urzgdzen produkcyjnych, wurzgdzen produkcji budowlanej, placow
sktadowych i manewrowych, urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym do
oczyszczania $ciekow, do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych
mocy do 100 kW, z wyjatkiem sitowni wiatrowych, budynkéw zaplecza
administracyjno— technicznego (w tym biurowe), budynkéw socjalnych,
drog, dojs¢, dojazdéw parkingdw itp., obiektow matej architektury oraz
roslinnosci;

dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw,

wymaog realizacji pasa zadrzewien i zakrzewien o charakterze izolacyjnym i
szerokosci minimalnie 4 m przy granicy z terenami mieszkaniowymi,

minimalna ilos¢ stanowisk postojowych 2 miejsc postojowe na 10
pracownikow, przy czym dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc
postojowych na sgsiadujgcym terenie, do ktérego posiada sie tytut
prawny:,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z
podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 9;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy —-20 m, dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen technologicznych o wyzszej wysokosci — maksymalnie 30 m,

maksymalny pionowy wymiar nowoprojektowanych budynkéw ustugowych
—15m,

gabaryty budynkéw produkcyjnych i magazynowych — 1-2 kondygnacji
nadziemnych,



d) gabaryty budynkéw ustugowych — 1-3 kondygnacji nadziemnych,

e) dachy— ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu pofaci do 20° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN - tereny zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

3) zasady zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu a na terenach dla
ktorych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje sie przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowalnej:
- zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy ustugowej i przybudowanej do budynkéw ustugowych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i obiektow towarzyszacych,
placéw sktadowych i manewrowych, urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych mocy do 100 kW,
z wyjatkiem sitowni wiatrowych, budynkéw zaplecza administracyjno—
technicznego, budynkoéw socjalnych, drég, dojs¢, dojazdow, parkingow
itp., obiektéw matej architektury oraz zieleh urzagdzong;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych oraz budynkow
gospodarczych,

e) minimalna ilos¢ stanowisk postojowych:
- 2 miejsca postojowe na 10 pracownikow,
- 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i
ustug obstugi mieszkancow,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z
podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 9;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar zabudowy — 14m;

b) gabaryty budynkéw — 1-3 kondygnacje nadziemne;



c) dachy gtownej bryty nowoprojektowanych budynkéw:

— magazynowych i ustugowych — ptaskie, jednospadowe o nachyleniu
potaci do 20° lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°,

— mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do
45°,

§15.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa nie zaktécajgce funkcji
mieszkaniowej terenu, urzadzenia i obiekty towarzyszgce m.in., drogi,
dojscia, dojazdy, obiekty matej architektury, zielen;

3) ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu, a na terenach dla
ktorych nie wyznaczono linii zabudowy stosuje sie przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowalnej:

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej i zabudowy ustugowej przybudowanej do zabudowy
mieszkaniowej,

—  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych i budynkéw
gospodarczych dla potrzeb mieszkancow,

d) nakazuje sie realizacje ogrodow,

e) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na mieszkanie
(w tym 1 miejsce garazowe) oraz 1 stanowisko na 4 pracownikow i 1
miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemieslniczych i
handlu, przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki
wiasnej 100% potrzeb parkingowych,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z
podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 9;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) - maksymalny pionowy
wymiar zabudowy — 12 m,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej oraz wolnostojgcych
garazy - dwie kondygnacje nadziemne — maksymalna maksymalny
pionowy wymiar zabudowy 10 m,

c) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

e) dopuszcza sie lukarny o dachach symetrycznych i w formie ,wolego
oka” oraz okna potaciowe.

§16.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP/WS - tereny zieleni
urzgdzonej i wod powierzchniowych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i wdd
powierzchniowych;
2) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, $ciezek pieszych
i rowerowych, kfadek;

c) nakazuje sie zachowanie wod powierzchniowych zlokalizowanych w
terenie i dopuszcza sie ich przeksztatcenie w zakresie uksztattowania
linii brzegowej,

d) wyklucza sie lokalizacje parkingéw, placow manewrowych i drég,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - wyklucza sie
zabudowe;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - wyklucza sie
zabudowe;

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDG - tereny drég

publicznych klasy gtbwnej, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

kategoria i klasa drogi - droga wojewddzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy
Dwor Mazowiecki, klasa gtéwna;;

szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

dostepnos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i za uzgodnieniem warunkow z
zarzadca drogi.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.).

Zgodnie z Uchwatg Nr XX/225/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 21 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Nowy Dwér Mazowiecki obszar objety miejscowym planem obejmuje ok.
3,15 ha terenu, ktére granice stanowia:

e od pdtnocy — linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy tagkowej;

e od wschodu — granica zaktadu produkcyjnego,

e od potudnia—przepompownia wdd deszczowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ulicy Okunin,

e od zachodu istniejgcy row odwadniajacy.

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie jednorazowg opfate od wzrostu

wartosci nieruchomosci,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

W planie nie ustala sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej (nie wskazano na obszarze objetym planem obszaréw i
obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz obiektow i obszaréw uznanych za dobra kultury wspoétczesnej);

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wskazano na
obszarze objetym planem przestrzeni publicznych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwdr Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr
X111/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.);

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia (na terenie objetym planem nie wystepuja
wymienione obszary).

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych nie narusza ustalen projektu Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr
X111/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.



I Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 1.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Analizowany teren znajduje sie w rejonie granicznym pomiedzy obszarem produkcyjno-ustugowym a
mieszkaniowo-ustugowym miasta Nowy Dwdér Mazowiecki, po pétnocnej stronie ulicy Okunin.

Po potudniowej stronie ulicy wystepuje zabudowa produkcyjna od granicy miasta do skrzyzowania z
ulica Nowoteczng. Zabudowa produkcyjna to w wiekszosci jednokondygnacyjne hale produkcyjne lub
ustugowe z towarzyszeniem dwukondygnacyjnych budynkdéw biurowych.

Dalej, w kierunku centrum miasta po potudniowej stronie ulicy Okunin zlokalizowany jest kwartat
zabudowy jednorodzinnej z ustugami. Wystepuja tutaj budynki mieszkalne wolnostojgce, blizniacze i
szeregowe. Budynkom mieszkalnym towarzyszg budynki gospodarcze, garaze oraz budynki ustugowe.

Po podtnocnej stronie ulicy Okunin w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego niniejszym
opracowaniem potozone s3 tereny:

. zabudowy produkcyjnej zaktadu EcoWipes, ktérego zachodnia granica stanowi granice
wschodnig obszaru objetego planem;

. zieleni nieurzadzonej;

. przepompowni wod deszczowych;

. nieuzytkowane tereny rolne;

. zabudowy zagrodowej;

. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca, w tym:

o nowa zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi garazami,
o  starsza zabudowa mieszkaniowa z niewielkimi budynkami gospodarczymi.

Od strony pétnocnej obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym sgsiaduje z terenami trwatych
uzytkéw zielonych z niewielkg powierzchnig po eksploatacji piasku.

W granicach obszaru objetego opracowaniem w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych rodzajow uzytkowania:

. zabudowa ustugowa;

. tereny rolne uzytkowane jako miejsce sktadowania odpaddéw budowlanych, ziemi z
wykopdw itd.,

. tereny rolne;

. tereny rolne, nieuzytkowane, pokryte roslinnoscia zielna.

Tereny wolne od zabudowy znajdujg sie w zrdznicowanym uzytkowaniu. Znaczna cze$¢ obszaru
objetego opracowaniem stanowi tereny zdegradowane, z licznymi, réznej wysokosci i rozmiaréw
hatdami gruzu skalnego i ceglanego, zmieszanego z ziemig z wykopdéw. W ewidencji gruntéw dziatki te
figuruja w wiekszosci jako tereny zadrzewione i zakrzewione oraz pastwiska trwate.

Na analizowanym terenie znajdujg sie jedynie wewnetrzne drogi dojazdowe do ww. posesji. Teren
przecina linia elektroenergetyczna doprowadzona do zabudowan, zlokalizowanych na pdtnocny
wschdd od jego granic.



Planowane w projekcie zmiany miejscowego planu przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje funkcji
juz istniejgcych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem czyli funkcji produkcyjno-
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podobny kierunek przeksztatcenn funkcjonalnych obszaru objetego projektem miejscowego planu
zostat wskazany w obowigzujgcym miejscowym planie Miasta Nowy Dwér Mazowiecki (Uchwata Nr
XIV/154/03 z 29.12.2003r.). W projekcie planu przeprowadzono rewizje przebiegu granicy pomiedzy
terenami produkcyjno-ustugowymi a mieszkaniowym, a takie, ze wzgledu na planowany przy
potnocnej granicy terenu przebieg ulicy tgkowej (drogi publicznej klasy lokalnej), zrezygnowano z pasa
terenu zieleni izolacyjnej. Na bazie istniejgcego rowy w zachodniej czesci zaplanowana waski pas
terendw zieloni urzadzone,j.

Planowana struktura funkcjonalna przestrzenna:

e tereny produkcyjno-ustugowe — ok. 53,8% powierzchni objetej planem, planowane w czesci
wschodniej obszaru w sgsiedztwie istniejgcych terendéw produkcji i ustug;

e tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — ok. 30% powierzchni objetej planem;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug— ok. 12,9%
powierzchni objetej planem, w czesci pétnocno-zachodniej obszaru objetego planem;

e tereny zieleni urzgdzonej i wéd powierzchniowych —1,3% powierzchni objetej planem;

e tereny drég publicznych —0,8%.

Planowane zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw produkcyjno-ustugowych,
ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych uwszgledniajg zagospodarowanie juz istniejgce i
rozwijajace sie w sasiedztwie obszaru objetego planem oraz wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy od planowanych i istniejgcych drég.

Projekt miejscowego planu ustala poza zasadami, parametrami i wskaznikami zagospodarowania
terenu takze dopuszczalng kolorystyke elewacji i dachéw oraz ogrodzen.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

W obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne i leSne wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia w trybie miejscowego planu na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909 z pdzniejszymi zmianami).
W wiekszosci grunty rolne na terenie objetym planem to pastwiska klas V i VI, ktére nie s3
wykorzystywane rolniczo i stanowig obecnie miejsce sktadowania odpaddéw budowalnych i ziemi z
wykopdw. Grunty leSne w obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie wystepuja.

W projekcie zmiany miejscowego planu ustalono:

. nakaz dostosowania przyjetych w zmianie planu form uzytkowania i zagospodarowania
terendéw do wymogdéw ochrony przed hatasem, a tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 2U/MN, 3MN/U, 4ZP/WS - wskazano odpowiednio jako tereny ustugowo-
mieszkaniowe, mieszkaniowe, i rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu Prawa ochrony
Srodowiska;

. ograniczenie ucigzliwosé wszystkich obiektdw i urzagdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa
i produkcyjng do granic terenu, do ktdrego prowadzacy taky dziatalno$¢ ma tytut prawny, z
wyjatkiem przypadku utworzenia strefy przemystowej zgodnie z przepisami Prawa ochrony
Srodowiska;

. zachowano row potozony w terenie 4ZP/WS, w tym zakazano grodzenia rowu i lokalizacji
ogrodzen w pasie 3 m od korony rowu.



Jednoczesnie, w projekcie miejscowego planu poinformowano, ze obszar objety planem potozony jest
w obszarze narazonym na zalanie w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono w zmianie miejscowego planu
wymog zachowanie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

Dla ochrony zdrowia ludzi wprowadzono zapisy w zakresie ochrony klimatu akustycznego oraz zapisy
ograniczajace ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic nieruchomosci do ktérego
prowadzacy takg dziatalno$¢ ma tytut prawny, a takze wymaodg stworzenia w terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej pasa zadrzewien i zakrzewied o charakterze izolacyjnym i szerokosci
minimalnie 4 m przy granicy z terenami mieszkaniowymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Projekt planu zachowuje mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terenu.
7) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtfasnosci. Planowane zagospodarowanie stanowi konsekwencje
whioskéw ztozonych do Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki ws przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy
9) potrzeby interesu publicznego;

W obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie sg planowane inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym planowane w
tym obszarze sg bezposrednio zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,

Obszar objety zmiang miejscowego planu znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieplnej a takie w zasiegu sieci gazowniczej i elektrycznej. Planowane
zagospodarowanie nie bedzie wymagato realizacji sieci magistralnych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Projekt planu zostat poprzedzony ogtoszeniem i obwieszczeniem zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym publikowanymi w lokalnej prasie i
na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz zamieszonymi na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta. Dopuszczono sktadanie wnioskéw do planu w formie pisemnej i
elektronicznej oraz ustnie do protokotu. We wskazanym w ogtoszeniu terminie nie ztozono wnioskéw
do zmiany planu.



12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdow
zwigzanych z udziatem spoteczenistwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem znajduje sie w odlegtosci zapewniajgcej dostep do istniejgcych wodociggdéw
miejskich.

Art. 1. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki rozwazajgc interes publiczny i interesy prywatne przedstawit
Radzie Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim projekt uchwaty ws przystgpienia do sporzadzania
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Dwér Mazowiecki, o
ktory wnioskowat przedsiebiorca prowadzacy dziatalnosé na terenie Miasta oraz wtasciciel terenu . Nie
zgtoszono wnioskéw do zmiany miejscowego planu na etapie zbierania wnioskéw.

Projekt planu nie ogranicza obecnego korzystania z nieruchomosci objetych jego granicami.

Art. 1. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni ...

W projekcie planu uwzgledniono w zasadach i parametrach zagospodarowania ustalenia
obowigzujgcego planu oraz zagospodarowanie terendéw sgsiednich, tak aby nowe tereny stanowity
kontynuacje terenéw zabudowy zrealizowanych na podstawie obowigzujgcego planu. Tereny
planowane do rozwoju zabudowy potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowanych w
zasiegi istniejgcego uktadu drogowego i sieci infrastruktury. W ulicy Okunin potozone] przy
potudniowej granicy planu znajdujg sie przystanki autobusowe komunikacji miejskiej.

Il Zgodnos$¢ projektu miejscowego planu z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Dla obszaru Miasta nie przeprowadzono analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
1l Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta.

W obszarze objetym miejscowym planem wystepujg zmiany przeznaczenia w stosunku do
obowigzujgcego planu, ktére mogg by¢ podstawg do naliczenia jednorazowej opfaty planistyczne;j tj
tereny zieleni izolacyjnej wskazane pod rozwdj terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug oraz terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i terendw zabudowy
produkcyjno-ustugowej.

W obszarze objetym zmiang planu wystepuje takze zmiana przeznaczenia, ktédre moga by¢ podstawg
do roszczen z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. zmiana przeznaczenia
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny produkcyjno-ustugowe.



Powiekszenie terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej generuje przychody do budzetu gminy w formie podatku od
nieruchomosci od gruntéw i podatku od nieruchomosci od budynkdéw.

W zakresie wydatkdow na realizacje zadan wtasnych projekt planu nie wymaga rozbudowy uktadu
drogowego oraz sieci magistralnych wodociggowych i kanalizacyjnych.

Wartos¢ netto projektu, polegajgcego na uchwaleniu zmiany mpzp jest réwna 970 239 zt. Wartos$¢ ta
odpowiada rdéznicy miedzy zdyskontowanymi dochodami wiasnymi Gminy a zdyskontowanymi
wydatkami wtasnymi Gminy w poszczegdlnych latach prognozy, przy okreslonej stopie dyskontowe;j.
Na pozytywny wynik uchwalenia zmiany mpzp, wptyw ma przede wszystkim mozliwy wzrost dochodéw
wtasnych Gminy z tytutu podatku od budowli.



