UCHWALA NR

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

z dnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Spelnionych Marzen w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372 z pézn. zm.) Rada Miejska w
Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg garazowa, zlokalizowang na dziatkach
ewidencyjnych nr 83/1, 83/30 z obrebu 0039 9-02 przy ul. Spetnionych Marzen w Nowym
Dworze Mazowieckim.

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty , Projekt
zagospodarowania terenu” w skali 1:500, w ktorym oznaczono je odpowiednimi literami:
A B CDEFGHTIIJKLM,N,O,PR.

§3.
Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 25,00 m?;

2) maksymalna powierzchnia - 100,00 m?.

§4.
Ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimalng - 25 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng - 36 lokali mieszkalnych.

§5.

Ustala sie, ze inwestycja mieszkaniowa nie bedzie posiadata lokali handlowych
i ustugowych.

§6.

Okresla sie, iz zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie
niezabudowanym i nieogrodzonym. Zmiany w  dotychczasowym sposobie



zagospodarowaniu i uzbrojenia terenu polegac beda na realizacji projektowanej zabudowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wykonaniem przytgqczy do istniejgcej
infrastruktury technicznej.

§7.

1. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej. Projekty przytaczy do sieci miejskich bedg
przedmiotem odrebnego opracowania, na podstawie warunkéw wydanych przez
dostawcow medidw.

2. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu przedstawia zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty ,Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu”
w skali 1:500.

§8.
1. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przeptyw obliczeniowy wody wynosi 3,17 I/s;
2) zapotrzebowanie na energie wynosi 74,1 tysiecy kWh rocznie;
3) Scieki odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4) sposob zagospodarowania odpaddw: zaprojektowano wiate Smietnikowg, w ktérej
miesci¢ sie bedg pojemniki przeznaczone do segregacji odpaddw;

5) ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Planowany sposob zagospodarowania oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych z
podziemng halg garazowg;

2) teren wokoét budynku zostanie zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji;

3) dostep do terenu inwestycji z ul. Debowej i ul. Matej, droga wewnetrzng - ul.
Spetnionych Marzen.

3. Sposdéb zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty ,Projekt zagospodarowania terenu” w skali 1:500.

4. Okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej
1) powierzchnia terenu inwestycji - 3789,00 m?;
- powierzchnia dziatki ewid. nr 83/1 - 2767,00 m?;
- powierzchnia dziatki ewid. nr 83/30 - 1022,00 m?;
2) powierzchnia zabudowy w rzucie parteru - 741,41 m?;

3) powierzchnia zabudowy z nadwieszeniami - 741,41 m?;



4) kubatura - 7117,54 m3,;
5) dtugos¢ - 62,08 m;

6) szerokos¢ - 12,46 m;
7) wysokos$¢ - 10,04 m.

5. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na sSrodowisko
naturalne w tym: powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza
pola elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazow i innych substancji majacych
negatywny wptyw na srodowisko naturalne.

§9.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w obrebie 39 9-02 na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i ksiegach wieczystych:

- nr ewid. 83/1 obreb 0039 9-02, KW WA1N/00081053/2,
- nr ewid. 83/30 obreb 0039 9-02, KW WA1N/00079889/4.
§10.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkdow:
1) teren objety inwestycjq nie jest objety ochrong zabytkow;

2) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych.

g§11.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
§12.

1. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci
i uprawnien osob trzecich.

2. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w
wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowe]j nie stata sie ostateczna.

3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Nowy Dwor Mazowieckim w sprawie ustalenia lokali-
zacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Spetnionych Marzen w Nowym Dworze
Mazowieckim

Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
wysokosci 3 kondygnacji naziemnych i podziemng halg garazowg, zlokalizowanej na
dziatkach nr 83/1, 83/30 obreb 0039 9-02 przy ul. Spetnionych Marzen jest wniosek
inwestora. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w
przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za
posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej
miejscowo rady.

W dniu 1 marca 2021 r. inwestor ztozyt koncepcje urbanistyczno-architektoniczng wraz z
zatacznikami i wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z art. 7
ust. 10, ust. 11 wyzej cyt. ustawy Burmistrz Miasta w dniu 05.03.2021 r. zamiescit ten
wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Nowego Dworu Mazowieckiego, wyznaczajac termin 21 dni na skifadanie uwag
do wniosku. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi mieszkancéw miasta.

W obecnie obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003 r. teren inwestycji przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki zatwierdzonego Uchwatg
Nr XIII/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30.01.1999 r.
planowana inwestycja potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
oraz terenach przemystu, sktadéw i obstugi technicznej miasta.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: Inwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Zze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz uchwatgq o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 wyzej cyt. ustawy Rada Gminy podejmuje uchwate
w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o jej odmowie w terminie 60 dni od dnia
ztozenia przez inwestora wniosku. Rada Gminy, podejmujac uchwate, bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze Burmistrz przektada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z
opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.
W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, Burmistrz przektada réwniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby
planu.






Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

z dnia




Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

z dnia



