Uchwata nr .............

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz.1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r.,, poz. 725) Rada Miejska
w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne

§1
1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
2. Mieszkaniowy zasob miasta Nowy Dwor Mazowiecki stuzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgadowej.

§2
Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) mieszkancu—-nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra stale zamieszkuje
na obszarze gminy;
2) dochodzie-nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona

w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) dysponencie lokalami-nalezy przez to rozumieé¢ miasto Nowy Dwor Mazowiecki
dziatajace poprzez wtasciwy podmiot, uprawniony do wydawania skierowan do zawarcia
umoéw najmu lokali;

4) najnizszej emeryturze—-nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
okreslong w komunikatach Prezesa Zakitadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

5) osobie bezdomnej-nalezy przez to rozumiec¢ osobe, o ktérej mowa w art. 6 pkt 8
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 poz. 1283 ze zm.);

6) osobie niepetnosprawnej—-nalezy przez to rozumiec¢ osobe z niepetnosprawnoscig, o
ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44 ze zm.);

7) osobie samotnie wychowujacej dziecko-nalezy przez to rozumie¢ osobe,
o ktorej mowa w art. 3 pkt 17a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323 ze zm.);

8) osobie starszej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa
w art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705);



9) rejestrze-nalezy przez to rozumie¢ opracowane elektronicznie zestawienie
wnioskow, obejmujace date ich ztozenia oraz przyznang na podstawie przedtozonych
dokumentéw liczbe punktéw;

10) rocznej liscie mieszkaniowej—nalezy przez to rozumie¢ wykaz Wnioskodawcow
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
w oparciu o kryteria zawarte w zatgaczniku nr 1 do uchwaty;

11) rocznej liscie socjalnej-nalezy przez to rozumieé¢ wykaz Wnioskodawcow
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w oparciu o kryteria
zawarte w zataczniku nr 1 do uchwaty;

12) samodzielnym lokalu mieszkalnym-nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2021 poz. 1048);

13) ustawie-nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

14) whnioskodawcy-nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca, ubiegajacego sie o zawarcie
umowy najmu lokalu, z mieszkaniowego zasobu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki;

15) wniosku-nalezy przez to rozumie¢ dokument skfadany przez mieszkanca
ubiegajgcego sie o zawarcie umowy najmu na formularzu okreslonym przez dysponenta
lokalami, wraz z zatacznikami, a takze innymi dokumentami, ktére w ocenie Wnioskodawcy
mogg mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu jego wniosku np. orzeczenie
0 niepetnosprawnosci, zaswiadczenie o przebywaniu w schronisku dla bezdomnych,
zaswiadczenie z Osrodka Pomocy Spotecznej;

16)  miescie-nalezy przez to rozumie¢ miasto Nowy Dwor Mazowiecki;

17) KC-nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

§3

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowg odbywa sie wytgcznie
na podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.
§4

Umowe najmu lokalu zawiera sie niezwtocznie, po otrzymaniu skierowania
do zawarcia umowy, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia
skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn lezacych
po stronie Wnioskodawcy uprawnionego do ubiegania sie o najem lokalu,
oferta zawarcia umowy najmu traci waznos¢.

§5

1. Tryb rozpatrywania oraz zatatwiania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu
okreslajg odpowiednio zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych okresla
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§6

1. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokali opiniuje Komisja Mieszkaniowa.
2. Komisje Mieszkaniowg w sktadzie co najmniej 4 os6b powotuje Burmistrz miasta.
3. Komisja Mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu pracy zespotu,

wprowadzonego przez Burmistrza miasta.

Rozdziat 2

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7
Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie pierwszenstwa sq:

1) Osoby repatriowane z terendw bylego ZSRR i zaproszone uchwatg Rady Miejskiej
Nowy Dwoér Mazowiecki w celu osiedlenia sie na state na terenie Gminy.
Umowa najmu lokalu z tymi osobami zawierana jest na czas nieoznaczony;

2) Osoby zamieszkujgce lokale, ktére ulegty zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych
(na przyktad: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi, huraganu),
w stopniu uniemozliwiajagcym jego zamieszkiwanie;

3) Osoby zamieszkujgce w budynkach Iub lokalach przeznaczonych do rozbiorki,
remontu, przebudowy, modernizacji lub lokale niespetniajgce wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§8

Dopuszcza sie przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby oproéznienia
budynku lub lokalu wchodzacego w skfad zasobu mieszkaniowego.
Decyzje o wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Burmistrz miasta.

Rozdziat 3

Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§9

Prawo do ubiegania sie o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
przystuguje:

1) Osobom zamieszkujgcym na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki;

2) Osobom, ktérych miejscem zamieszkania przed skierowaniem do rodziny
zastepczej, rodzinnego domu dziecka czy placéwki opiekunczo-wychowawczej byto Miasto;
3) Osobom, ktorym wynajmowane sg lokale w trybie dokonywania zamiany lokali.

8§10



1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta mogg by¢
wynajmowane:

1) Jako lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach, na zasadach okreslonych niniejszg uchwata, za optatg czynszu
ustalonego Zarzadzeniem Burmistrza Miasta, zgodnie z warunkami wyszczegdlnionymi
w art. 7 ust. 1 ustawy;

2) Jako lokale w ramach najmu socjalnego, na zasadach okreslonych w art. 23 Ustawy;

3) Jako mieszkania treningowe Ilub wspomagane, na zasadach okreslonych
w art. 53 Ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej.

2. Miasto odmawia zawarcia umowy najmu Wnioskodawcom, ktérzy ztozg
o$wiadczenie, ze posiadajg tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci,

3. Ograniczen w zakresie udzielania pomocy mieszkaniowej nie stosuje
sie do cztonkdéw wspolnoty samorzadowej, ktérzy, za zgoda dysponenta lokalami,
dokonujg zamiany lokali pozostajgcych w mieszkaniowym zasobie miasta;

Rozdziat 4

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§11

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach Wnioskodawcom, ktérzy ztozyli
deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego osigganych
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, ktérych dochdd jest nie wyzszy
niz:

1) 216 procent najnizszej emerytury-w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 procent najnizszej emerytury-w gospodarstwie wieloosobowym.
g§12

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale, w ramach najmu socjalnego,
Whnioskodawcom, ktérzy ztozyli deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdw gospodarstwa
domowego osigganych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
ktérych dochdd jest nie wyzszy niz:

1) 108 procent najnizszej emerytury-w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 procent najnizszej emerytury-w gospodarstwie wieloosobowym.
§13

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli ze ztozonej deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkdéw gospodarstwa domowego
osigganych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ziozenie deklaracji wynika, ze Sredni
dochéd nie przekracza:



1) w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego 75% kwoty najnizszej
emerytury na dzien ztozenia deklaracji w gospodarstwie jednoosobowym, - obnizka o 10%,
2) w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 50% kwoty najnizszej
emerytury na dzien ztozenia deklaracji w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka o 15%.

Rozdziat 5

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci hajemcy

§ 14

1. Na wniosek osoby, ktéra pozostata w Ilokalu po Smierci najemcy
i nie wstgpita w stosunek najmu na podstawie art. 691 KC, tytut prawny do zajmowanego
lokalu, moze zostac¢ przyznany, jezeli:

1) osoba spokrewniona zamieszkiwata z najemcg i prowadzita z nim wspdlne
gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 5 ostatnich lat;

2) osoba niespokrewniona w stosunku do najemcy, zamieszkiwata z nim przez okres
co najmniej ostatnich 10 lat i prowadzita z nim wspdlne gospodarstwo domowe,
a taczna powierzchnia pokoi nie przekracza 10 m? na 1 cztonka gospodarstwa domowego
badz 20 m? w przypadku oséb samotnych.

2. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, w przypadkach, o ktérych mowa
w ustepie 1 jest nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci.

Rozdziat 6

Warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

§ 15

Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla 0s6b niepetnosprawnych powinno spetniaé
warunki, w szczego6lnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworéw drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatéw antyposlizgowych.

§ 16
Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw.

§17

Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych musza uwzgledniac techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak:
wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.



§ 18

1. Na wniosek najemcy, moze by¢ mu przyznany w ramach poprawy warunkow
mieszkaniowych sasiedni lokal mieszkalny, o ile istnieje techniczna mozliwo$¢ potaczenia
obu lokali.

2. Wniosek moze by¢ rozpatrzony pozytywnie w przypadku, gdy:

1) wystgpig wazne powody zdrowotne, rodzinne lub spoteczne uzasadniajqce
zamiang;
2) najemca nie ma zalegtosci w czynszu.

Rozdziat 7

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 19

W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali, jezeli
ubiegajagcy sie o0 zamiane posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu,
a wazne powody zdrowotne, rodzinne, spoteczne uzasadniajg oddanie w najem wolnego
lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany.

8§ 20

Na wniosek stron posiadajgcych tytut prawny do lokali, z ktérych co najmniej jeden lokal
wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu, mogg by¢ dokonywane miedzy tymi stronami
zamiany po wyrazeniu zgody przez osoby posiadajace tytut prawny do lokali.

§21
1. Zgode na zamiane lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
udziela Burmistrz Miasta.
2. Zamiana moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg wszystkich oséb petnoletnich wspdlnie
zamieszkujacych w lokalu.
3. Zamianie nie podlegajq:
1) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego;
2) mieszkania treningowe, wspomagajace.
4, Zamiana moze by¢ dokonana pod warunkiem braku zalegtosci finansowych wobec

Miasta z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych przynajmniej przez jedng ze stron
dokonujacych zamiany. W sytuacji dtugu jednej ze stron, druga strona zobowigzana
jest do sptaty =zaleglosci w zadeklarowanej przez sptacajacego wysokosci
za zgodg Burmistrza Miasta.

5. Miasto moze inicjowaé zamiane lokalu na inny lokal w razie potrzeby:
1) wykwaterowania lokatora ze wzgledu na zty stan techniczny lokalu;

2) przekwaterowania z:



a) nieruchomosci objetych zamiarem zbycia przez Miasto.
b) budynkoéow usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne miasta.

C) lokali potozonych na terenie budynkow szkot i przedszkoli ze wzgledu na potrzeby
zwigzane z realizacjg zadan miasta w tych lokalach.

6. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali nastepuje w przypadku, gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych
lub zdrowotnych, w tym osob zamieszkujgcych w lokalach wspdinych oraz gdy zamiana
spowoduje przegeszczenie;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem.

Rozdziat 8
Zasady najmu socjalnego lokalu
§ 22

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

§ 23
1. Zawarcie umowy najmu nastepuje z osobami:
1) umieszczonymi na rocznej liscie socjalnej;
2) zakwalifikowanymi do najmu socjalnego o charakterze interwencyjnym.
2. Umowa najmu socjalnego lokalu o charakterze interwencyjnym moze by¢ zawarta

z osobami spetniajacymi kryteria dochodowe okres$lone w § 12, ktérym ze wzgledu
na szczegolnie trudng sytuacje rodzinng i zdrowotng niezbedna jest pomoc mieszkaniowa,
a nie moze by¢ ona udzielona na zasadach okreslonych w § 11.

3. Przyznanie uprawnienia do najmu socjalnego lokalu o charakterze interwencyjnym
nastepuje w oparciu o decyzje Burmistrza Miasta, po otrzymaniu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

§ 24

1. Roczna liste socjalng opracowuje Komisja Mieszkaniowa, z wykorzystaniem systemu
punktacji okreslonego w zatgczniku nr 3 do Uchwaty.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie z  Wnioskodawcami,
ktorzy uzyskali w danym roku najwieksza liczbe punktéw z uwzglednieniem puli lokali
przeznaczonej na realizacje tego zadania.

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw, o kolejnosci decyduje data zlozenia
wniosku. W przypadku jednakowej daty decyduje nizszy dochdd gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy.

8§ 25

1. Jesli po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu uzasadnione jest dalsze udzielanie
pomocy mieszkaniowej, z dotychczasowym najemcg moze zostac:



1) przedtuzona umowa najmu socjalnego na dalszy czas okreslony, jesli najemca
spetnia kryteria okreslone w § 12;

2) zawarta kolejna umowa na czas oznaczony, jesli najemca spetnia kryteria okreslone
w § 10.

§ 26

Z osobami, ktére zajmujg lokal bez tytutu prawnego i uzyskujg dochody okreslone
w § 12 moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego tego lokalu.

Rozdziat 9
Zasady najmu lokalu na czas nieoznaczony
§ 27

Zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom umieszczonym
na rocznej liscie mieszkaniowej.

§ 28

1. Roczne listy mieszkaniowe sporzadza Komisja Mieszkaniowa z wykorzystaniem
systemu punktacji okreslonego w zataczniku nr 3 do uchwaty.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie z Wnioskodawcami,
ktorzy uzyskali w danym roku najwiekszg liczbe punktéw w ramach puli lokali
przeznaczonej na realizacje tego zadania.

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw, o kolejnosci decyduje data ztozenia
wniosku. W przypadku jednakowej daty decyduje nizszy dochdd gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy.

4, Rozpatrujgc wnioski, ocenia sie warunki mieszkaniowe wszystkich cztonkdéw
gospodarstwa domowego objetych wnioskiem. Jezeli wraz z Wnioskodawcg zamieszkujg
osoby majace prawo do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
ktére ztozyty na te okolicznos$¢ oswiadczenie, ocenie podlegajg warunki mieszkaniowe tych
0s6b w ww. lokalu.

5. Osoby, ktore przyjety oferte zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu
i zadeklarowaty jego wykonanie w catosci lub w czesci we wiasnym zakresie i na wiasny
koszt, zawierajgq porozumienie okreslajace zakres i warunki remontu oraz termin
jego wykonania.

6. Jezeli cze$¢ remontu lokalu, zgodnie z Ustawg, art. 6a, wskazanego w ofercie
wykonuje w catosci lub w czesci najemca, to w okresie wykonywania remontu lokalu,
okreslonym w porozumieniu, nie dtuzszym niz 24 miesigce od dnia zawarcia umowy najmu,
najemca zwolniony jest z ponoszenia opfat z tytutu naleznego czynszu najmu, a jedynie
zobowigzany jest do regulowania naliczonych w umowie optat niezaleznych od Miasta,
zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

7. Burmistrz miasta na wniosek Komisji Mieszkaniowej moze skresli¢ osoby z listy,
ktore:

1) przestaty spetniac¢ kryteria, okreslone w rozdziale nr 3 niniejszej Uchwaty;



2) w dniu otrzymania oferty najmu posiadaja tytut prawny do innego lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, na ktdérg to okoliczno$¢ ztozyty o$wiadczenie;

3) dokonaty zajecia lokalu bez tytutu prawnego, po umieszczeniu na liscie.

8. W przypadku odmowy przyjecia propozycji dwoch kolejno  wskazanych
przez osobe na jednej z list — przenosi sie Wnioskodawce na koniec odpowiedniej listy.

9. Whnioskodawcy umieszczeni na listach, przed ztozeniem oferty zawarcia umowy
najmu nie mogg posiadac¢ tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci i na te okolicznosé sktadajg oswiadczenie.

§ 29

Miasto, nie czesciej niz co 3 lata weryfikuje spetnianie przez najemcow, z wytaczeniem
uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie
w najem lokalu, okreslonego w § 11.

Rozdziat 10

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spotecznej
oraz zwiazanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 30

1. Mieszkania ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej mogq
by¢ wynajmowane osobom, ktore ztozyty wniosek o najem tych lokali na czas oznaczony.

2. Najemcami mieszkania ze wsparciem mogg by¢ osoby zagrozone ubdstwem,
marginalizacjq i wykluczeniem spotecznym, ktére wymagajg czasowego lub statego
wsparcia, a nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy
wiasnych uprawnien, zasobow i mozliwosci o ile osoby te spetniajg kryteria kwalifikujgce
do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta okreslone w §10,§811,8§12 Uchwaty.

3. Mieszkania ze wsparciem stanowig forme okresowej pomocy, w ramach ktorej osoby
przebywajace w nich przygotowywane sa do prowadzenia samodzielnego zycia
lub funkcjonowania w $rodowisku, w integracji ze spotecznoscig lokalna.

4. Warunki najmu i odptatnosci za korzystanie z mieszkan ze wsparciem
oraz kwalifikacji oséb zagrozonych ubdstwem, marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym,
wymagajacych wsparcia, ustala Burmistrz miasta za pomocg zarzadzenia.

5. Osoby, zakwalifikowane do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania
ze wsparciem na czas zamieszkiwania w takim lokalu podpisujg kontrakt okreslajacy
zasady wsparcia, dostosowane do indywidualnych potrzeb tych osob.

6. Mieszkania ze wsparciem wynajmuje sie na czas oznaczony za odpfatnoscig statg
lub zmienng w okresie obowigzywania kontraktu, o ktérym mowa w ust. 5,
jednak na poziomie nie wyzszym niz ustalony dla mieszkaniowego zasobu miasta.

7. W  spotecznie uzasadnionych przypadkach mieszkania ze  wsparciem
moga by¢ wynajmowane réwniez na czas nieoznaczony, jesli wymagaja tego cel i specyfika
projektu regulujgcego zasady funkcjonowania mieszkania ze wsparciem.

8. Umowa najmu mieszkania ze wsparciem zawarta na czas oznaczony
moze byc¢ przedtuzona na kolejny okres, jezeli najemca nadal wymaga wsparcia



w prowadzeniu samodzielnego zycia lub funkcjonowaniu w $rodowisku w integracji
ze spotecznoscig lokalng. Przepisy §10, §11, §12 stosuje sie odpowiednio.

9. Po zakonczeniu wsparcia dotychczasowemu najemcy mieszkania ze wsparciem,
ktéry zrealizowat zawarty kontrakt i otrzymat pozytywng rekomendacje zespotu
prowadzacego wsparcie, moze by¢, na jego wniosek, przedstawiona oferta zawarcia
umowy najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem spefniania
warunkow w 8§10, §11, §12. Jezeli lokal, o ktérym mowa w ust. 9, jest przeznaczony
przez miasto, do dalszego wynajmowania na mieszkanie ze wsparciem lub na mieszkanie
wspomagane albo jest przewidziany do zamiany z inicjatywy miasta, to miasto proponuje
dotychczasowemu najemcy tego lokalu inny lokal.

§ 31

1. Na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej
niebedacej jednostkg organizacyjng miasta, zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji
pozarzadowej wspotpracujgcej z miastem, w ramach przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu oséb i rodzin, lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane tym jednostkom,
rodzinom lub organizacjom, z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane
(w tym mieszkania chronione) oraz na realizacje zadan pomocy spotecznej i zadan
zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, bedg wynajmowane na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

3. Jednostki, rodziny i organizacje, o ktérych mowa w ust. 1, otrzymujg propozycje
zapoznania sie z potozeniem i stanem technicznym lokalu.

4, W przypadku przyjecia propozycji przedkitada sie jednostce, rodzinie
lub organizacji, o ktéorych mowa w ust. 1 oferte zawarcia umowy wskazujacej lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem przysztej umowy oraz podstawe prawng ustalenia
wysokosci stawki czynszu za najem 1 m2 lokalu.

5. Jednostki organizacyjne miasta moga otrzymac lokale na cele okreslone
w ust. 1 do nieodptatnego uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony w drodze
zarzadzenia Burmistrza miasta.

§ 32

Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom rekomendowanym przez jednostki
organizacyjne pomocy spotecznej po zakonczeniu przez te osoby udziatu
w programach spotecznych realizowanych na zlecenie miasta, w tym w programie treningu
umiejetnosci spotecznych lub rekomendowanym przez organizacje pozarzadowe
wspotpracujagce z miastem, po zakonczeniu programu realizowanego w ramach
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu, o ile osoby te spetniajg kryteria okreslone
w 8§10, 8§11, §12, z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty dostarczenia
rekomendacji.

§ 33

1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane ofiarom przemocy domowej
na podstawie rekomendacji  jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej
o ile ofiary przemocy domowej spetniajg kryteria okreslone w §10, §11, §12 uchwaty.

2. Umowa najmu lokalu z ofiarami przemocy domowej, o ktérych mowa
w ust. 1 moze by¢ zawarta na czas okreslony nie dtuzszy niz 12 miesiecy.



3. Umowa najmu lokalu zawarta z ofiarg przemocy domowej na czas oznaczony
moze by¢ na jej wniosek przeksztatcona w umowe najmu na czas nieoznaczony
po uzyskaniu pozytywnej opinii jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej.

4, W przypadkach, okreslonych w wust. 2 i 3 nie stosuje sie kryteridw,
o ktorych mowa w §10, §11, §12 uchwaty.

Rozdziat 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 34
1. Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumiec:
1) zamieszkiwanie w lokalach przeludnionych, w ktérych powierzchnia pokoi

przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza niz 10m2 na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym Ilub nizsza niz 5m2 na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) brak podstawowych instalacji grzewczych i sanitarnych;
3) lokal nieprzystosowywany do potrzeb osdb z ograniczong mobilnoscia;
4) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem,

lub podlegajacych rozbidrce, jak rowniez w lokalach podlegajacych przebudowie;
5) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajgcych sie do tego celu;

6) kontekst rodzinny Wnioskodawcy.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe
§ 35

Traci moc uchwata NR XVI/110/2025 RADY MIEJSKIEJ w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§ 36

Whnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w zycie uchwaty podlegajq
rozpatrzeniu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 37
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.
§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa mazowieckiego.



Zatacznik nr 1. do Uchwaly nr .........cceeuies Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia ........cccceeveennes w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§1
Zasady ogéine

1. Podstawgq rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez Whnioskodawce wniosek
0 najem lokalu, wraz z dokumentacjg, niezbedng do stwierdzenia spetnienia
przez Wnioskodawce kryteriéw okreslonych niniejszg uchwatg.

2. Whnioski przyjmuje i rozpatruje Burmistrz miasta.
3. Whnioski opiniuje Komisja Mieszkaniowa.
4, Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem

miasta realizowana jest poprzez wywieszenie na okres 30 dni w siedzibie Urzedu
oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej projektu listy mieszkaniowej,
a takze sporzadzonej w oparciu o projekt ostatecznej listy mieszkaniowej.

5. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta, realizowana jest ponadto poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci,
w terminie do 31 stycznia kazdego roku, informacji za rok poprzedni.

6. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe osdb znajdujacych sie na liscie
0sO0b oczekujacych na przydziat mieszkania, liczbe nowych wnioskéw umieszczonych
na liscie oraz liczbe wnioskéw skreslonych z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczbe
wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu
socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych, powierzchni
najetego lokalu, liczby osé6b nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
$éredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie
pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscia,
wynikajgacq z listy oczekujacych.

7. Informacje, o ktorej mowa w ust. 1 wywiesza sie na okres 30 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu oraz publikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta.

8. Rozpatrzenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty jego ztozenia,
z zastrzezeniem ust. 9.

9 Whnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w 2zycie uchwaty,
powinny zostaé rozpatrzone w terminie 90 dni od dnia wejscia w zycie uchwaty.

10. W uzasadnionych przypadkach termin na rozpatrzenie wnioskow
moze by¢ przedtuzony o 30 dni. O przedtuzeniu terminu nalezy zawiadomi¢ Wnioskodawce.

11. Jezeli wniosek nie spetnia wymagan, Komisja Mieszkaniowa wzywa Wnioskodawce
do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni, z pouczeniem, ze nieusuniecie brakow
skutkowaé bedzie odmowg zawarcia umowy najmu.

12. Whnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania Burmistrza miasta o kazdej
zmianie adresu zamieszkania lub adresu do korespondencji. W razie zaniedbania



obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na ostatni
podany adres, uwaza sie za skutecznie doreczona.

§2
Whnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej

1. Whniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej powinien obejmowac gospodarstwo
domowe w rozumieniu art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 moze obejmowac réwniez osobe pozostajacg
z Wnioskodawcg w faktycznym, wspdlnym pozyciu i ich zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

3. Prawomocne orzeczenie separacji wytgcza obowigzek objecia wnioskiem matzonka.

4, Whniosek dotyczy oséb, ktére zamieszkujg w lokalu o nadmiernym zaludnieniu
na podstawie prawa pochodnego, wynikajacego z prawa osoby posiadajacej tytut prawny
do lokalu. Do obliczenia zaludnienia w lokalu, bierze sie pod uwage:

1) catkowitg powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu. W przypadku lokali sktadajacych
sie z pojedynczego pomieszczenia, za powierzchnie pokoi uznaje sie powierzchnie lokalu
z odliczeniem 4 m2, jako réwnowartosci pomieszczen przynaleznych;

2) matzonka i inne osoby stale zamieszkujace i gospodarujace, ktdre swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa osoby ubiegajgcej sie o udzielenie pomocy
mieszkaniowej, z wyjatkiem o0séb przebywajacych w instytucjach, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Uprawnienie, o ktérym mowa w § 9 pkt 2 niniejszej uchwaty dotyczy osdb:

1) przebywajacych w placéwce, lub rodzinie zastepczej przez okres co najmniej pieciu
lat lub przez okres krotszy, w sytuacji, gdy przyczyng opuszczenia miejsca statego pobytu
byta $mier¢ obojga rodzicéw lub gdy oboje rodzice zostali pozbawieni praw rodzicielskich.
Do okresu pobytu w rodzinie zastepczej zalicza sie pobyt w tej rodzinie na podstawie
postanowienia sgdu o powierzeniu pieczy nad matoletnim;

2) ktére ztozyty wniosek o pomoc mieszkaniowg w ciggu dwoch lat od osiggniecia
petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci wychowanek pozostaje nadal
w placéwce opiekunczo-wychowawczej, nie pdzniej niz w okresie dwoch lat
od jej opuszczenia;

3) ktére nie majg mozliwosci zamieszkania w  lokalu  mieszkalnym,
do ktoérego przystuguje tytut prawny rodzicom biologicznym lub osobom petnigcym funkcje
spokrewnionej rodziny zastepczej.

6. Whnioski w sprawie zamiany lokalu powinny obejmowal wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem statego pobytu wraz z Wnioskodawca. Na okolicznos¢ stanu
zdrowia, ktoéry uzasadnia dokonanie zamiany, o ktorej mowa w § 18 uchwaty,
Whnioskodawca sktada oswiadczenie.

§3

Whnioski w ramach postepowania w zwiazku z wygasnieciem umowy hajmu
zawartej na czas oznaczony

1. Whniosek o ponowne zawarcie umowy najmu zawartej na czas oznaczony nalezy
ztozy¢ nie wczesniej niz trzy miesigce przed dniem wygasniecia umowy.



2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien obejmowac¢ wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem statego pobytu wraz z Wnioskodawcg. Wnioskiem mozna obja¢
osoby, wzgledem ktérych nie jest wymagana zgoda na oddanie lokalu w bezptatne
wspotuzywanie oraz osoby, ktdre spetniajg przestanki do wyrazenia takiej zgody.

3. Jezeli w wyniku objecia wnioskiem osoby prowadzacej gospodarstwo domowe
wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi,
ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby, z wyjatkiem
0s0b przebywajacych w instytucjach, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 3 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych, powierzchnia mieszkalna lokalu stanowigcego przedmiot najmu wyniesie
ponizej 5 m2 na osobe, mozliwe jest zawarcie ponownej umowy najmu innego lokalu
spetniajacego wymogi przewidziane w ustawie.

84
Whniosek

1. Whniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracje budynku miejsca
zamieszkania Wnioskodawcy w zakresie struktury, powierzchni uzytkowej i mieszkalnej,
rzutu mieszkania, wyposazenia technicznego, warunkéw niemieszkalnych, zachowania
0s6b zamieszkujacych w danym lokalu i istniejgcych naleznosci oraz wnioskéw o eksmisje.
W przypadku uprawdopodobnienia sytuacji braku kontaktu lub konfliktu z administracja
budynku, warunki techniczne w danym lokalu zostang potwierdzone przez Komisje
Mieszkaniowa.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez Wnioskodawce o$wiadczenia o:
1) stanie osobowym gospodarstwa domowego obejmujacego wspdtmatzonka
i inne osoby stale z nim zamieszkujagce i gospodarujgce, ktére swoje prawa

do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby, z wyjatkiem osdb przebywajacych
w instytucjach, o ktérych mowa w art. 2 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

2) posiadaniu, lub braku posiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

3) zapoznaniu sie z informacjq o przetwarzaniu danych osobowych.

3. Whnioskodawca moze zastrzec, ze wszelkie oswiadczenia i podpisy bedg sktadane
przez niego osobiscie.

§5
Srodki stuzace weryfikacji wniosku

1. W przypadku ztozenia wniosku, ktéry nie spetnia wymogoéw formalnych wskazanych
w § 4 Komisja Mieszkaniowa wzywa Wnioskodawce do ich uzupetnienia.

2. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata,
w toku postepowania Komisja Mieszkaniowa moze wezwac osobe ubiegajaca sie o zawarcie
umowy najmu, albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu do:

1) przedtozenia wszelkich niezbednych dowoddéw, a w szczegdlnosci dokumentow
umozliwiajgcych uzyskanie informacji o dochodach osiggnietych przez Wnioskodawce;

2) ztozenia ustnych wyjasnien na posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej.



§6
Merytoryczna weryfikacja

1. Weryfikacja wniosku oparta jest o informacje pozostajace w dyspozycji Komisji
Mieszkaniowej, dane uzyskane z systeméw informatycznych miasta lub starostw
powiatowych, w szczegdlnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci i dane dotyczace
wiascicieli nieruchomosci oraz ptatnikow podatku od nieruchomosci.

2. Weryfikacja polega na stwierdzeniu czy Wnioskodawca spetnia kryteria okreslone
niniejszg uchwaty.

3. Ztozenie przez Wnioskodawce os$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajanie danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwatg, skutkuje odmowag zawarcia umowy najmu.

4, W przypadku stwierdzenia przez Komisje Mieszkaniowg braku spetnienia kryteriéw
udzielenia pomocy mieszkaniowej Wnioskodawca jest o tym zawiadamiany na pismie.
8§7

Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich oséb objetych
whnioskiem z zastrzezeniem ust 3.

2. Podstawg weryfikacji dochodu sg deklaracja, o ktérej mowa w art. 21 b ustawy o
ochronie prawo lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
wraz z dokumentami dostarczone przez Wnioskodawce, ktére umozliwiajg okreslenie
dochodu osoby ubiegajacej sie o] zawarcie umowy najmu,
albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu.

3. Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania
i udokumentowane w szczegdlnosci przez pracodawce, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spotecznej.

4, W przypadkach najmu lokalu weryfikacja i rozliczenie dochodu osoby, o ktérej mowa
w ust. 2, obejmuje réwniez matzonka i inne osoby stale zamieszkujace
i gospodarujace z osoba ubiegajacg sie o zawarcie umowy najmu, ktoére swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby, z wyjatkiem osob przebywajacych
w instytucjach, o ktérych mowa w art. 2 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.



Zatacznik nr 2. do Uchwaly nr .........cceeuies Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia ........cccceeveennes w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

Tryb zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej

§1
Sporzadzanie list mieszkaniowych

1. Pozytywna weryfikacja wniosku stanowi podstawe wytgcznie do uwzglednienia
wniosku w toku postepowania majacego na celu opracowanie list mieszkaniowych
i nie stanowi dla Wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem podstawy roszczenia
0 zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Whnioski mogg by¢ skladane w kazdym roku, w ktérym przystgpiono
do sporzadzania list mieszkaniowych.

3. Na podstawie wnioskdéw pozytywnie zweryfikowanych sporzadzane sg wykazy
0s0b spetniajacych kryteria do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

4., Ocena, czy Wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania mu pierwszenstwa
do zawarcia umowy najmu lokalu, bedzie dokonywana podczas weryfikacji wniosku.

5. Ocena, o ktérej mowa w ust. 4 bedzie dokonywana miedzy innymi w formie

przyznawania odpowiedniej punktacji w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowej
warunkow socjalno — mieszkaniowych stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. W wypadku uzyskania przez Wnioskodawcéw rownej ilosci punktéw, o kolejnosci
umieszczenia na wykazie oraz projekcie listy mieszkaniowej decyduje wczesniejsza data
ztozenia wniosku, w przypadku jednakowej daty, decyduje nizszy dochdd gospodarstwa
domowego Wnioskodawcy.

7. Listy mieszkaniowe tworzone beda jednokrotnie w danym roku kalendarzowym.
8. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Burmistrz miasta.
9. Lista osdb podlega weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego. Weryfikacja polega

na aktualizacji informacji majgcych wptyw na spetnienie kryteriéw do udzielenia pomocy
mieszkaniowej. Osoby te wzywa sie do przedtozenia odpowiednich dokumentéw,
wyznaczajac termin nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

10. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu, umieszczone na listach,
majg obowigzek przekazywa¢ Komisji Mieszkaniowej informacje dotyczace zmiany
w strukturze ich gospodarstwa domowego, zmiany adresu oraz zmiany stanu posiadania,
majace wptyw na mozliwos$¢ zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

11. W przypadku zmiany sytuacji osoby ubiegajacej sie¢ o zawarcie umowy najmu,
lub 0séb objetych wnioskiem, wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, skutkujacej
niespetnieniem kryteriow okreslonych niniejszg uchwata, odmawia sie zawarcia umowy
najmu.

12. Ocena warunkdéw socjalno-mieszkaniowych wymaga zbadania sytuacji wszystkich
0sob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego ubiegajacego sie o zawarcie umowy
najmu lokalu. Warunki socjalno-mieszkaniowe tych osdb oceniane sg na podstawie
informacji posiadanych przez Miasto, dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych
podczas wizji lokalowej przeprowadzonej w miejscu zamieszkiwania.



§2

Projekty list mieszkaniowych, zastrzezenia, ostateczne listy
mieszkaniowe

1. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny
warunkow socjalno-mieszkaniowych tworzone sg projekty list mieszkaniowych.

2. Projektem list mieszkaniowych sg objete osoby, ktore w wyniku dokonanej oceny
warunkow socjalno-mieszkaniowych uzyskaty najwiekszg ilos¢ punktow.

3. Projekty list mieszkaniowych przyjmowane sq zarzadzeniem Burmistrza miasta.
4, Projekty list mieszkaniowych sa jawne i podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miasta oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta.
5. W zarzadzeniu, o ktdrym mowa w § 2 ust. 3 wskazany bedzie termin i miejsce
sktadania zastrzezen do proponowanej oceny warunkdw socjalno—mieszkaniowych.

6. Zastrzezenia podlegajq rozpatrzeniu przez Komisje Mieszkaniowa.

7. Po rozpatrzeniu zastrzezen Burmistrz miasta ustala w drodze zarzadzenia
ostateczne listy mieszkaniowe.

8. Ostateczne listy mieszkaniowe sg jawne i podlegajq publicznemu wywieszeniu

w siedzibie Urzedu Miasta oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta.

§3

Zasady realizacji ostatecznych list mieszkaniowych

1. Osoby objete ostateczng listg mieszkaniowg sg uprawnione do zawarcia umowy
najmu lokalu, z wyjatkiem lokali uzyskanych w trybie zamiany.
2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, przed wydaniem skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu sg zobowigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia
kryterium niskich dochodéw okreslonych niniejszg uchwata.

3. W przypadkach okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty-przedstawia sie propozycje
zawarcia umowy hajmu.

4, Odstgpienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastepuje
w szczegolnosci w przypadku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;

2) nastepczego braku spetniania kryteriow stanowigcych podstawe umieszczenia
na ostatecznej liscie mieszkaniowej;

5. Odstgpienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastepuje
poprzez skreslenie z listy w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Burmistrza Miasta.

6. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw

umieszczonych na ostatecznej lisScie mieszkaniowej lokal mieszkalny bedzie wskazany
im obojgu, chyba Ze jeden z nich ztozy oSwiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

7. W przypadku, gdy osoby objete ostateczng lista mieszkaniowg nadal
zamieszkuja w lokalu nalezacym do zasobu miasta pomimo prawomocnego orzeczenia
sqdu orzekajacego eksmisje bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

§4

Propozycja zawarcia umowy najmu

1. Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych poprzez przedstawienie propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu odbywa sie zgodnie z kolejnoscig ustalong na tej liscie.
2. Proponowany lokal powinien by¢ dostosowany do iloéci osd6b w rodzinie

Whnioskodawcy oraz znajdowac sie na odpowiedniej kondygnacji, z uwagi na wystepujace
schorzenia narzadoéw ruchu oraz inne choroby.

3. Proponowany lokal moze zosta¢ dostosowany do lokalizacji preferowanej
przez Wnioskodawce. W przypadku, gdy wsrod pustostanéw znajdujacych sie w dyspozycji



dysponenta lokalami, w momencie przedstawiania propozycji nie ma lokalu w preferowanej
lokalizacji, przedstawiona propozycja pocigga za sobg konsekwencje okreslone
w nastepnych ustepach.

4. Kazda propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest rejestrowana przez Komisje
Mieszkaniowa.

5.0dmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:

1) pisemne oswiadczenie Wnioskodawcy lub jego matzonka;

2) notatke stuzbowa spisang przez co najmniej dwoch pracownikéw Komisji
Mieszkaniowej, znajdujacych sie w obecnosci Wnioskodawcy lub jego matzonka
- w przypadku odmowy ztozenia oswiadczenia na pismie;

3) uptyw terminu przedstawionej propozycji;

4) uptyw terminu oznaczonego w wezwaniu dotyczacym przedstawionej propozycji.
5. Wezwanie powinno zawierac pouczenie 0 konsekwencjach
nieusprawiedliwionego braku reakcji.

6. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez ziozenie pisemnego oswiadczenia

przez osobe ubiegajacq si€ o0 zawarcie umowy najmu



Zatacznik nr 3. do Uchwaly nr .................. Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia .........cccceeeenes w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych

Lp.

Okolicznosci
podlegajace ocenie

Kryteria oceny

Punktac
ja

Objasnienie

Status
mieszkaniowy
Whnioskodawcy -
brak tytutu
prawnego do
innego lokalu
potozonego w tej
samej lub
pobliskiej
miejscowosci

Bezdomnosé
lub przebywanie
w schronisku*

8 pkt

Mieszkanie w lokalu
z decyzjq inspektora
budowlanego

o koniecznosci
opuszczenia (zty stan
techniczny, zagrozenie
zycia/zdrowia)*

8 pkt

Zamieszkiwanie
tymczasowe u rodziny
lub znajomych (brak
tytutu prawnego do lokalu)*

6 pkt

Wynajem mieszkania
prywatnego, gdzie koszty
stanowig ponad 50%
dochodu gospodarstwa*

4 pkt

*Punkty w kryteriach oceny nie
sumujq sie.

Trudne warunki
lokalowe
Whnioskodawcy

Przeludnienie
(powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka
gospodarstwa
domowego):

Gospodarstwo
jednoosobowe - do 10 m2
na osobe

Gospodarstwo
wieloosobowe - do 5 m2
na osobe

8 pkt

Nie dotyczy mieszkan
chronionych, treningowych,
schronisk, lokali zajmowanych
przez rodziny zastepcze,
rodzinne domy dziecka

i placéwek opiekunczo-
wychowawczych, hoteli,
DPS-6w, altan na Rodzinnych
Ogrodkach Dziatkowych,
zaktadow karnych i aresztow
$ledczych oraz czesci lokali
zajmowanych na podstawie
umowy uzyczenia.

Brak podstawowych
instalacji grzewczych i
sanitarnych (CO z sieci
miejskiej/ciepta woda z sieci
miejskiej lub termy/wanna
lub prysznic/WC)

1 -4 pkt

1 punkt za brak kazdego z
elementéw.

Lokal nieprzystosowany
do potrzeb oséb z
ograniczona mobilnoscia
(w tym osoby starsze/z
niepetnosprawnosciami)

2 pkt




Kontekst rodzinny

Rodziny wielodzietne (3

*Punkty w kryteriach oceny nie

Whnioskodawcy lub wiecej dzieci na 6 pkt sumuja sie.

utrzymaniu)*

Samotne rodzicielstwo

(wychowywanie dzieci w 5 pkt

pojedynke)*

4 i wiecej oséb w 3 pkt

gospodarstwie domowym:*

2 - 3 osoby w 2 pkt

gospodarstwie domowym:*

1 osoba w gospodarstwie 1 pkt

domowym:*
Whnioskodawca lub | Osoba mieszkajaca 8 pkt *W kryterium oceny nalicza sie
osoby zgtoszone samotnie w mieszkaniu dodatkowo po 2 punkty, za kazdg
we wniosku do niebedacym jej dodatkowa osobe
wspolnego wiasnoscia objetq wnioskiem, ktéra
zamieszkiwania, ukonczyta 60 rok zycia
ktore ukonczyly
lub ukoncza
60 rok zycia w Matzenstwo mieszkajace 4 pkt
roku, w ktérym samotnie, nawet gdy jedno
sktadany jest z matzonkdw ma mniej niz
whniosek 60 lat w mieszkaniu nie

bedacym ich wtasnoscig

Osoba mieszkajaca 2 pkt

wspolnie

z innymi cztonkami rodziny
lub osobami
niespokrewnionymi*




Whnioskodawca - W przypadku ubiegania 10 pkt Konieczne jest potwierdzenie braku
petnoletni sie o najem socjalny mozliwosci powrotu do
wychowanek lokalu domu rodzinnego przez
opuszczajacy dyrektora placowki
rodzinng (w przypadku pieczy
forme pieczy instytucjonalnej) lub
zastepczej koordynatora pieczy zastepczej (w
(rodziny przypadku rodzin zastepczych)
zastepcze, Punkty naliczane sg réwniez w
rodzinne przypadku, gdy Wnioskodawca
domy dziecka)/ W przypadku ubiegania 5 pkt opuscit piecze zastepcza w roku,
instytucjonalna sie o najem lokalu na w ktdrym sktadany jest wniosek lub
forme czas nieoznaczony w okresie 24 miesiecy
pieczy zastepczej poprzedzajacych rok, w ktérym
(placowki sktadany jest wniosek
opiekunczo-
wychowawcze)
Sytuacja zyciowa W skiad gospodarstwa 4 pkt *Punktacja z catosci kryterium
zwigzana ze domowego wchodzi co oceny ,Sytuacja zdrowotna i
stanem zdrowia najmniej jedna osoba, niepetnosprawnos¢” sumuje sie, w

ktéra nie ukonczyta 16 przypadku, gdy w sktadzie oséb

lat z orzeczong wspdlnie zamieszkujacych z

niepetnosprawnoscia, Whnioskodawcaq jest wiecej niz jedna

okreslonym w ustawie z osoba lub dziecko niepetnosprawne.

dnia 27 sierpnia 1997r. o

rehabilitacji zawodowej i

spotecznej oraz zatrudnianiu

0s6b niepetnosprawnych

(Dz. U z 2024 r. poz. 44)

W skilad gospodarstwa 4 pkt

domowego wchodzi co

najmniej jedna osoba

powyzej 16. roku zycia z

orzeczonym znacznym lub

umiarkowanym stopniu

niepetnosprawnosci

okreslonym w ustawie z

dnia 27 sierpnia 1997 r. o

rehabilitacji zawodowej i

spotecznej oraz zatrudnianiu

0séb niepetnosprawnych
Wczesniejsze Nieprzerwany okres 1-10 Za kazdy petny rok oczekiwania
ubieganie oczekiwania pkt nalicza sie 1 punkt. Nie wiecej niz
sie Wnioskodawcy | Wnioskodawcy o najem 10
o najem lokalu lokalu
Odprowadzanie Posiadanie 4 pkt Nalicza sie punkty za kazdego

podatku na rzecz
miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki

Nowodworskiej Karty
Podatnika

posiadacza Nowodworskiej Karty
Podatnika ujetego we wniosku




Uzasadnienie do uchwatly Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z koniecznosci uwzglednienia uwag Wydziatu Prawnego,
Oddziatu Nadzoru Prawnego nad Organami Samorzadow Wojewody Mazowieckiego, ktére
whniesiono za posrednictwem poczty elektronicznej w dniu 24 marca 2025 r.

Podjecie uchwaty NR XVI/110/2025 RADY MIEJSKIE] w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwoér Mazowiecki wynikato z koniecznosci
dostosowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta do obowigzujacych przepiséw prawa oraz aktualnych potrzeb mieszkancéw Nowego
Dworu Mazowieckiego.

Dotychczasowe regulacje wymagaty zmiany. Niezbedne bylo doprowadzenie przepisow
prawa miejscowego do stanu zgodnego z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz lepszego dopasowania do rzeczywistej sytuacji spoteczno-ekonomicznej
mieszkancow.

Nowe zasady opierajg sie na przeprowadzonej analizie potrzeb mieszkancéw, ktore
wskazaty na konieczno$¢ wprowadzenia przejrzystych i bardziej sprawiedliwych kryteriéw
przydziatu lokali. W zwigzku z tym opracowano Kwestionariusz Kwalifikacji Punktowej
Warunkdow Socjalno-Mieszkaniowych, ktéry umozliwi obiektywng ocene wnioskéw i lepsze
dopasowanie decyzji do rzeczywistych potrzeb mieszkancéow.

Dodatkowo zaktualizowano wysokosci dochodéw gospodarstw domowych
oraz doprecyzowano zagadnienia zwigzane z zasadami wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

Oczekiwane skutki spoteczne realizacji uchwaty:

1. Wieksza sprawiedliwos¢ w podziale lokali - system punktowy uwzglednia rézne
aspekty sytuacji zyciowej mieszkancow, takie jak sytuacja rodzinna, warunki
mieszkaniowe oraz stan zdrowia. To pozwoli na bardziej sprawiedliwe rozdzielanie
lokali komunalnych, zapewniajac pierwszenstwo osobom w najwiekszej potrzebie.

2. Transparentnosc procesu przydziatu - jasne kryteria oceny wnioskow zminimalizujg
ryzyko uznaniowosci oraz pozwolg mieszkancom tatwiej zrozumie¢ proces
przyznawania lokali.

3. Optymalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym - nowe zasady pozwolg
na bardziej efektywne zarzgadzanie dostepnymi lokalami i przyznawanie ich osobom,
ktore faktycznie spetniajg okreslone kryteria, co przetozy sie na lepsze
wykorzystanie miejskiego zasobu mieszkaniowego.

4. Poprawa sytuacji zyciowej mieszkancéw - dostep do mieszkan dla najbardziej
potrzebujacych pozwoli na poprawe warunkéw zyciowych osob znajdujacych sie
w trudnej sytuacji materialnej, co moze réwniez wptynaé pozytywnie na integracje
spoteczng i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.

5. Zmniejszenie liczby konfliktéw i skarg — system punktowy oraz doprecyzowanie
zagadnien zwigzanych z zasadami wynajmowania lokali zredukujg sytuacje sporne,
co przyczyni sie do podniesienia zadowolenia mieszkancéow.

Wprowadzenie nowych zasad wynajmowania lokali mieszkalnych w Nowym Dworze
Mazowieckim stanowi istotny krok w kierunku sprawniejszego i bardziej sprawiedliwego
zarzadzania zasobem mieszkaniowym miasta oraz poprawy warunkéw zyciowych jego
mieszkancow.



