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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie wykonano w celu oceny skutkow wptywu na $rodowisko sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) zgodnie z uchwatg Nr XLIV/511/2018 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin. Celem planu jest

zwiekszenie mozliwo$ci zagospodarowania terenu i rozbudowa istniejacego obiektu produkcyjnego.

Rys.2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Fot. 1 Istniejaca zabudowg produkcyjna w rejonie ulicy Okunin

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (. Dz. U. 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.), zwanej dalej
ustawg o udostepnianiu informacji. Wymog sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg rozwigzania, zgodnie
z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko (s00$). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga rowniez postepowania w zakresie s00$ i sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (art. 46,
47 ustawy o udostepnianiu informacji). Niniejsza prognoza spetnia wymogi okre$lone w art. 51 ust. 2 ustawy

0 udostepnianiu informacii.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okre$lone w planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wpltyng na $rodowisko i czy, a jesli tak to w jakim stopniu naruszg zasady prawidtowej
gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzg zlozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres
rozpoznania $rodowiska oraz ogolny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen

$rodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Do pozostatych celdw realizacji prognozy zalicza sie:

a) wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzadzania planu, ustalen sprzecznych z zasadami zréwnowazonego
rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

b) ocene skutkow oddziatywania przyjetych kierunkéw zagospodarowania gminy na $rodowisko, w tym
okre$lenie wptywu nowego przeznaczenia,

c) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych dziatalno$¢ gospodarczg na analizowanym terenie i zaspokajanie
potrzeb spoteczno$ci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu réwnowagi przyrodniczej i trwatoSci
procesow przyrodniczych,

d) ocene na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejacych wartosci zasobdw $rodowiska, na ile
wzbogacq lub odtworzg obnizone, czy tez zdegradowane warto$ci oraz w jakim stopniu spotegujq lub
ostabig istniejace zagrozenia, a takze na ile stwarzajg mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla

uksztattowania wyzszej jakosci Srodowiska.
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Reasumujgc prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg

realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu,

w szczegdblnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie , udziale spoteczerstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pozn.

zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzadzana prognoza:

a) zawiera:

ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
jego powigzania z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

b) okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska,

potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego
dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele

zostaty uwzglednione,

c) przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko,

mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki powigzany jest

z nastepujacymi dokumentami:
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e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XII1/173/99 z dnia 30 grudnia 1999 r. Rady Miejskiej

w Nowym Dworze Mazowieckim;

e Prognoza skutkéw ustalen planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy

Dwor Mazowiecki na Srodowisko przyrodnicze, 2003 r.;

e Program Ochrony Srodowiska dla miasta Nowy Dwor Mazowiecki na latach 2015-2018.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
z wnioskami do planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujacymi obszar objety prognoza;

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujacych aktdw prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognoza - lipiec 2018 r.;

e dokonano analizy czynnikéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki dla
$rodowiska;

2.1. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy

srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Sporzadzajac niniejszg prognoze, nie dostrzezono celéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach
prawa miedzynarodowego, wspélnotowego oraz krajowego, ktore odnosityby sie bezposrednio do obszaru
objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tak pod wzgledem

geograficznym, jak i funkcjonalnym.

Zwroci¢ nalezy jednak uwage na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe i wspolnotowe,
w sposéb mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady postepowania (np. nakazy i zakazy).
Odnoszg sie one réwniez do zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska zwigzanych ze stanowieniem prawa

miejscowego.

Na szczeblu krajowym do najwazniejszych aktow prawnych, uwzglednionych w projekcie planu,

zawierajgcych cele ochrony $rodowiska naleza;

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,. Dz. U. 22018 r., poz. 1614 ze zm.),
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e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze zm.),
e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 22018 r., poz. 799),
e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t,j. Dz. U.
z2018r., poz. 1454),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Podkre$lenia wymaga, ze jednym z podstawowych celéw wspdlnotowych w zakresie udziatu
spoteczenstwva w ochronie $rodowiska oraz oceny wplywu na S$rodowisko planéw i programéw, jest
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacii
projektowanego dokumentu w oparciu 0 przepisy rozdziatu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji
o$rodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).
W granicach sporzadzenia mpzp nie ma obszarow sieci Natura 2000, ktérych podstawg wyznaczania sg przepisy
prawa wspolnotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej. Podsumowujac, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore w $wietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) — ustala sie obligatoryjne w

planie, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspélnotowym oraz miedzynarodowym.

2.2 Ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
O przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zadecydowata
Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwatg Nr XLIV/511/2018 z dnia 26 czerwca 2018 r. Teren
objety projektem mpzp stanowi jednolity obszar o tym samym charakterze. Celem planu jest zwiekszenie
mozliwo$ci zagospodarowania terenéw przemystowych i ustugowych poprzez zwigkszenie mozliwosci zabudowy.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze tereny bedg przeznaczone pod
zabudowa produkcyjna, magazyny i ustugi w cze$ci pétnocnej od strony drogi wewnetrznej dopuszczona bedzie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy

Dwér Mazowiecki przeznaczenie pokrywa sie z zatozeniami projektu planu.

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowiern mpzp oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania
Uwarunkowania prawne dotyczace analiz realizacji postanowien mpzp okreslone sg w przepisach

ustawy o udostepnianiu informacji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreSlonego w przepisach szczegolnych, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, czyli wojt, burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Wniosek taki nasuwa si¢ po
analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, ktéry stanowi, ze ,wlasciwy organ wydaje
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Po drugie, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskédw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Ponadto, jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy
przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtadciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajagce do monitorowania realizacji mpzp,
uwzgledniajac skutki dla $rodowiska przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Zatem, nie jest konieczne

wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego planu indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Analizujac ustalenia miejscowego planu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin nie dostrzega sie
mozliwosci wystapienia skutkow jego realizacji o charakterze transgranicznym, tym bardziej ze obszar
opracowania nie znajduje sie w strefie przygranicznej, lecz w centralnej czesci Polski. Tak wiec uchwalenie

i realizacja przedmiotowego dokumentu nie wptynie na Srodowisko przyrodnicze innych krajéw.

5. Analiza i ocena stanu $rodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informaciji przedstawione w dalszej czesci analizy i oceny obejmujg
nastepujace zagadnienia:
1) istniejacy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
2) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
3) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegdblnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody,



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na $rodowisko — z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.
5. 1. Analiza istniejacego stanu srodowiska w tym na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem oraz wskazanie potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu

Potozenie geograficzne.

Przedmiotowy obszar planu obejmuje wschodnig czes¢ miasta Nowy Dwor Mazowiecki i zajmuje
powierzchnie 1,12 ha. Od pétnocy graniczy z terenami otwartymi, zielonymi, a od potudnia z ulicg Okunin
i terenami przemystowymi, od zachodu z terenami przemystowymi, od wschodu z zabudowg mieszkaniowg

i terenami ustugowymi.

Fot. 2 Sasiedztwo obszaru opracowania na ortofotomapie

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym (wedtug J. Kondrackiego, 1998) wschodnia cze$¢ miasta Nowy
Dwor Mazowiecki znajduje sie w mezoregionie Kotlina Warszawska (318.73), ktéra wchodzi w sktad Niziny

Srodkowomazowieckiej. Kotlina Warszawska stanowi rozszerzenie doliny rzeki Wisty w okolicy ujécia rzeki Narwi,
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ktora wzdtuz biegu Wisty przechodzi w kotline Plockg taczac sie z Doling Srodkowej Wisty, Doling Dolnego Bugu

i Doling Dolnej Narwi.
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Mapa 1. Mozoregiony wg Kondrackiego

Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Kotlina Warszawska zostata uformowana w wyniku procesdw erozji i akumulacji rzecznej trwajacych
przez caty mtodszy plejstocen i holocen. Ksztatt zblizony do dzisiejszego kotlina uzyskata w okresie interglacjatu
eemskiego, kiedy powstata dolina erozyjna i podczas ostatniego zlodowacenia (Wisly) — gdy przeptyw Wisly byt
blokowany przez ladolod zlodowacenia pdtnocnopolskiego (Wisty). Wowczas utworzyly sie nadzalewowe tarasy
plejstocenskie. Najmiodszy taras zalewowy powstat w holocenie po uformowaniu sie Bafttyku i powstaniu
przetomu Wisty pod Fordonem.

Teren jest mocno zainwestowany i przeksztatcony.

Teren opracowania potozony jest nisko, wzgledna wysoko$¢ terenu wynosi okoto 72,9-75,3 m n.p.m. Teren
stanowi tereny budowlane B, czesciowo B/RV. Z uwagi, ze teren jest mocno zainwestowany, jedyng cze$¢ na
ktérej znajduje sie zielen to zielen niska wzdtuz ulicy Okunin, nieliczny drzewostan fegowy znajdujacy sie

w pdinocnej cze$ci, poza granicami opracowania Fot. 3 i 4.
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OBJASNIENIA BARW | SYMBOLI

: CZWARTORZED HOL(?CEN
W’J%’: na pi ych ych 2,0-3,5 m n.p. rzeki
— CZWARTORZED
% ’Q @ Mutki i ity (mady) oraz piaski rzeczne taraséw nadzalewowych
map 4,0- i

6,0 m n.p. rzeki:

SZCZEGOLOWA MAPA GEOLOGICZNA POLSKI
486 - MODLINTWIERDZA

Mapa 2. Szczegdlowa mapa geologiczna z granicami opracowania

Gleby i powierzchnia ziemi.

Rejon Nowego Dworu Mazowieckiego charakteryzuje sie stabymi glebami. Dziatki objete obszarem
opracowania stanowig gruntu budowlane B i orne zabudowane B/RVI. Przewazajg zdecydowanie stabe gleby

wytworzone z piaskéw wodno — lodowcowych oraz takze z piaskéw wydmowych.

OBJASNIENIA
LITOLOGIA GENEZA
Nl Dot b R

Pt lisste f R

MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI
486 — MODLIN-TWIERDZA

Mapa 3 Mapa litogenetyczna z granicami obszaru opracowania

Surowce mineralne.

Na obszarze opracowania nie znajdujq sie udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.

Wody podziemne.
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Pod wzgledem hydrologicznym teren objety przedmiotem opracowania pofozony jest mazowieckim
regionie hydrologicznym podregionu Srodkowomazowieckiego. Miasto potozone jest w obrebie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 A, jest to zbiornik trzeciorzedowy. W kotlinie Warszawskiej w rejonie
miedzyrzecza Wisty i Narwi wystepuje rozlegta i znacznych migzszosci czwartorzgdowa warstwa wodonosna.
Warstwa ta sktada sie z dwéch czeéci. Gérna cze$é warstwy wodonos$nej zbudowana jest z utworéw holocenu,
Zlodowacenia Wisly, interglacjatu emskiego i mazowieckiego. Wody tej warstwy maja zwierciadio swobodne na
gtebokosci od 0 do 4m. Warstwa ta nie posiada izolacji od powierzchni i jest bardzo silnie narazona na
zanieczyszczenia. Wydajnos¢ tego poziomu mierzona w ujeciach wynosi 15m3h. Dolna cze$¢ tej warstwy
wodono$nej zbudowana jest z utwordéw interglacjatu kromerskiego i zlodowacenia potudniowopolskiego. Obie
warstwy s w wiezi hydraulicznej, wydajnos¢ tego poziomu wynosi 30 m3h. Wody te sg wykorzystywane przez

ujecia komunalne. Wody podziemne kotliny Warszawskiej znajdujq sie w obrebie gtéwnego zbiornika wod

OBJASNIENIA
a WODONOSNOSC
( V Wydajnosé potencjaina studni wierconej, m3/h,

podziemnych nr 222.

>70
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Ir e et g0 p¢
D stopief; izolacji, | dyspory
pogrubiany symbol mryqafnmo)ammy 1omnego 7y kowego poziomu wodonofnego
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MAPA HYDROGEOLOGICZNA POLSKI
? 9 486 - MODLIN - Twierdza

Mapa 4. Mapa hydrogeologiczna z granicami opracowania

Klimat.

Zgodnie z charakterystykg klimatyczng J.Stachy’ego, miasto Nowy Dwoér Mazowiecki znajduje sie
w regionie mazowiecko- podlaskim w zasiegu wptywéw klimatu kontynentalnego. Jest to obszar o $rednie
wielkosci opadéw atmosferycznych 500- 550 mm. Najwyzsze miesieczne sumy opaddéw przypadajg na miesigce
letnie. Srednia roczna wysoko$é temperatury wynosi od 7° do 8° C. Najcieplejszym miesiacem jest lipiec.
Natomiast najnizsze temperatury odnotowuje sie w styczniu. Liczba dni z przymrozkiem waha sie od 60 do 70.
Pokrywa $niezna zalega przez ok. 60 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. Wilgotnos¢
wzgledna powietrza wynosi od ok. 78% do ok. 82%. Srednie roczne zachmurzenie notuje sie ponizej wartoci

6,6, w skali pokrycia nieba 0-10.
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Szata roélinna.

Zbiorowiska roslinne wystepujace w niewielkim obszarze w pétnocnej czesci opracowania, jak i sama
flora naczyniowa jest pochodzenia antropogenicznego. Pod wzgledem fitosocjologicznym jest to roslinnosé
ruderalna, powstata bez celowej dziatalno$ci cztowieka, bedgca odzwierciedleniem zmian ekologicznych i stopnia
synatropizacji tego terenu. W obrebie opracowania nie wystepujg drzewa, znajdujq sie niewielkie zielence przed
strefg wejéciowa do budynku od ulicy Okunin. Zielen wystepuje poza granicami opracowania w pdtnocnej czesci

i w pasie drogi wojewodzkiej 631.

Fot. 4 Niewielki pas zieleni od ulicy Okunin

7

Swiat zwierzecy.
W poblizu, poza terenem opracowania znajdujg si¢ doskonate siedliska legowe ptakdw zamieszkujacych

rozlegte, otwarte zbiorowiska trawiaste lub zgrupowania krzewéw i drzew na takach. Z uwagi, ze obszar
opracowania jest zamkniety, ogrodzony, na terenie opracowania nie spotyka ssakéw i ptakow zamieszkujacych
sgsiednie faki.

Warto$ci kulturowe.

Na obszarze planu nie wystepujg obszary ochrony konserwatorskiej.
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Obszary chronione

Obszar opracowania mpzp znajduje sie poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK).
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Mapa.5 Formy ochrony w sasiedztwie obszaru opracowania

Poza granicami planu znajdujg sie rezerwaty przyrody oraz obszary Natura 2000.

W najblizszym sasiedztwie z obszarédw chronionych mozna wymienic:

1) Ostoje Nowodworska — specjalny obszar ochrony PLH140043 — jest to niewielki kompleks lesny
Zlokalizowany na obrzezach miasta nowy Dwdr Mazowiecki . Jest to izolowane stanowisko 1086
zgniotka cynobrowego w siedlisku lasu mieszanego, bardzo wazne z punktu widzenia zachowania
zasiegu gatunku. Powierzchnia obszaru Natura 2000 PLH 140043 Ostoja Nowodworska wynosi 15,10
ha. Potozenie: 0k.200 m od obszaru opracowania.

2) rezerwat przyrody ,Kepy Kazunskie”, ktory utworzono w celu ochrony wysp, piaszczystych tach oraz
wad ptynacych rzeki Wisty o tacznej powierzchni 544,28 ha potozony w gminach: Czosndw, Jabtonna
oraz Nowy Dwor Mazowiecki. Potozenie: ok. 1,8 km od obszaru planu,

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - teren o pow. 148409 ha jest strefg szczegding
ochrony ekologicznej aglomeracji warszawskiej, obejmujacy kompleksy lesne, ciagi ekologiczne
(ponadlokalne szlaki migraciji flory i fauny) oraz zespoty przyrodnicze o szczegolnych walorach. Jego
wyznaczenie ma stuzy¢ zachowaniu waloréw krajobrazowych, poprzez ograniczenie zabudowy na
krawedziach wysoczyznowych. Potozenie: ok. 1,0 km od obszaru opracowania.

4) Kampinoska Dolina Wisty — obszar obejmuje odcinek Wisty pomiedzy Warszawg a Ptockiem. Obszar
obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki nizinnej o charakterze roztopowym wraz z charakterystycznym
strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych. Charakterystycznym elementem krajobrazu sg lasy tegowe.
Bezposrednio z korytem Wisty zwigzane sg nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe. Réznorodnosé
siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych
i zagrozonych wymarciem. Na szczegolng ochrone zastuguje ichtiofauna rzeki, ktéra pomimo znacznego
jej zanieczyszczenia jest bogata w gatunki. W obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych
w Polsce populacji bolenia Aspius aspius. Z korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane sg stabilne i silne
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liczebnie populacje bobra Castor fiber oraz wydry Lutra Lutra. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko
zycia kumaka nizinego Bombina bombina i traszki grzebieniastej Triturus cristatus. PotozZenie: ok.1,1 km
od obszaru opracowania.

9) Dolina Srodkowej Wisly — specjalny obszar ochrony ptakéw PLB 140004 obejmuje fragment doliny
rzecznej o dtugo$ci ok. 250 km potozony pomiedzy Putawami a Ptockiem. Zajmuje powierzchnie 30.778
ha, z ktorych 27411 ha zlokalizowanych jest na terenie wojewodztwa mazowieckiego. Obszar specjainej
ochrony ptakéw obejmuje teren miedzywala Wisty, w obrebie ktdrego wystepuja cenne siedliska ptakéw,
charakterystyczne dla dolin duzych rzek nizinnych. Ze wzgledu na potozenie i czeste zalewy, tereny te
nie da si¢ uzytkowa¢ przez cztowieka, co pozwolito zachowa¢ formy terenu i uksztattowane przez
naturalne procesy erozyjne i akumulacyjne wod powierzchniowych. Obszar ten stat sie ostojg 24
gatunkdéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Z uwagi na wysoka liczebno$¢ populacji legowych
przedmiotami ochrony w obszarze sg zaréwno ptaki zamieszkujace piaszczyste wyspy i fawice (ohar,
mewa czarnogtowa, $mieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa biato czelna, ostrygojad, sieweczka obrozna,
sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy (zimorodek, brzegéwka), zaro$la nadrzeczne
(baczek, podrézniczek, dziwonia), tak i pastwisk (rycyk, krwawo dziob, derkacz, ptaskonos) jak i lasy
tegowe (bielik, dzieciot biato szyi, dzieciot $redni, nuroges). Do przedmiotéw ochrony nalezy migrujaca
populacja bociana czarnego oraz zimujaca populacja krzyzéwki. W trakcie sezonowej migracii
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujg tu m.in. czapla biata oraz czajka i brodziec piskliwy.
Jest to wazne zimowisko fabedzia niemego, gagota, nurogesia, mewy siwej, $mieszki oraz mewy
srebrzystej. Potozenie: ok.1,5 km od obszaru opracowania.

Brak realizacji planu miejscowego nie bedzie miat istotnego znaczenia na stan $Srodowiska przyrodniczego

obszaru.

W chwili obecnej na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zatem w przypadku nie przyjecia tego dokumentu, realizowane bedg ustalenia planu obowigzujacego, w ktérym

przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod zainwestowane, co w konsekwencji nie wyhamuje proceséw

urbanizacyjnych.

5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena istniejacych probleméw ochrony s$rodowiska istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Jak wynika z uprzedniej analizy stanu $rodowiska, na obszarze objetym opracowaniem mpzp nie wystepuja
zaréwno obszarowe, jak i indywidualne formy ochrony przyrody okreslone w art. 6 ustawy o ochronie przyrody.
Natomiast w znacznej odlegto$ci od przedmiotowego obszaru planu wystepujg obszary Natura 2000 oraz
rezerwaty przyrody. Najblizszymi obszarami objetymi ochrong sa;:

—  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 0,59 km od granicy planu;

— Ostoja Nowodworska — specjalny obszar ochrony PLH140043 — ok. 1,1 km od granicy planu.

—  Obszar Specjalnej Ochrony — Kampinoska Dolina Srodkowej Wisty — ok. 2,0 km od granicy planu;

—  Obszar Specjalnej Ochrony — Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) — ok. 2,0 km od granic planu;

— rezerwat przyrody ,Kepy Kazunskie” - ok. 2,3 km od granicy planu,

— ofulina Kampinoskiego Parku Narodowego — 2,48 km od granicy planu.

15



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin
Najblizej potoznymi obszarami chronionym sg Obszary Specjalne Ochrony — Ostoja Nowodworska, Kampinoska
Dolina Srodkowej Wisty i Dolina Srodkowej Wisty, oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktére to
obszary rozciagajg sie na wschodzie i potnocy od obszaru planu miejscowego. Z uwagi ha zantropogenizowany
charakter obszaru mpzp nie dostrzega sie powigzan przyrodniczych obszaru mpzp z Ostojg Nowodworskg czy
Kampinoska Doling Srodkowej Wisty. W przypadku pozostatych ww. obszaréw objetych ochrong przyrody
podane odlegtosci wskazujq réwniez na brak powigzan przyrodniczych. Ponadto, przedmiotem ochrony
wymienionych obszaréw cennych przyrodniczo sa: koryto Wisty, jej piaszczyste wyspy i tachy, zbiorowiska
roslinne, w tym zadrzewienia i zakrzewienia nadrzeczne, ro$liny i zwierzeta (przede wszystkim ptaki wodno-

blotne), zbiorowiska le$ne (fegi wystepujace w dolinie Wisty) oraz krajobraz.
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Mapa. 6 Lokalizacja obszaru planu z sasiednimi obszarami chronionymi.

W wyniku realizacji ustalen projektu dokumentu nie zmieni sie sposob zagospodarowania obszaréw objetych
ochrong oraz terendw sasiednich. Dodatkowo projekt mpzp wprowadza ograniczenia w zakresie korzystania ze
Srodowiska oraz zagospodarowania terenu, jak zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Zatem projektowane rozwigzania nie beda bezpo$rednio wptywaC na tereny objete obszarowymi formami

ochrony przyrody, w szczegoInosci realizacia mpzp nie wptynie na obszary Natura 2000 oraz na ich spdjno$¢, a

ustalenia planu zawarte w projekcie tego dokumentu uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego.

5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego
i dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na
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réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy

Skutki realizacji zapiséw planu mogq by¢ wielokierunkowe, roziozone w czasie i 0 réznym nasileniu.
Ponizej dokonano analizy mozliwosci wystapienia oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Ze
szczego6lnym naciskiem ocenia si¢ wptyw ustalern analizowanego dokumentu na funkcjonowanie Srodowiska,
awiec procesy zapewniajace prawidtowy obieg materii, rozwdj organizméw, zachowanie bior6znorodnosci
i korytarzy ekologicznych.

Ludzie.

Dokument planistyczny z zatozenia jest realizacjg potrzeb spoteczno — gospodarczych. Plan
zagospodarowania powinien otwiera¢ nowe mozliwo$ci inwestycyjne i spetnia¢ oczekiwania obecnych wiascicieli
gruntow. Nie ocenia sie skutkéw realizacji planu w odniesieniu do zdrowia ludzi gtdwnie ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie. Ponadto obszar opracowania jest terenem zwigzanym $cisle ze strefg przemystowq
i ustugowa realizowang w obszarze przemystowym wzdtuz drogi wojewodzkiej.

Fauna i flora — bioréznorodno$¢.

Generalnie ustalenia planu nie spowodujg znaczacych zmian w bioréznorodno$ci terenu opracowania.
Ustalenia planu utrzymujg istniejagce zagospodarowanie. Inwestycie na etapie budowy i eksploatacii
Zlokalizowane w obszarze opracowania bedg uwzglednia¢ wszelkich uwarunkowania i przepisy, a tym samym nie
bedg miaty znaczacego negatywnego oddziatywania na zywe elementy przyrody zlokalizowane poza obszarem.

Powierzchnia ziemi.

Powierzchnia ziemi w znacznym obszarze ulegta juz przeksztatceniom. Tam gdzie powstanie nowe
zainwestowanie teren jest juz utwardzony stanowi place skladowe i manewrowe. Zmiany w obszarze
opracowania w szczegdlnosci bedg zwigzane z adaptacjg terenu pod inwestycie. W skali opracowania
przeobrazenia wierzchnich warstw ziemi uznaje sie za pomijalne.

Krajobraz.

Krajobraz terenu przedstawia sie jako typowy miejski. Zabudowa produkcyjna jest zlokalizowana

w dzielnicy przemystowej Nowego Dworu Mazowieckiego, pomiedzy istniejacymi zabudowaniami produkcyjnymi i
mieszkalno - ustugowymi. Poprawa krajobrazu moze nastgpi¢ w wyniku podniesienia estetyki miejskiej poprzez
podniesienie estetyki architektury, uporzadkowanie terenu poprzez nowe nasadzenia zieleni od ulicy Okunin.
Ponadto z uwagi na szczegdlne sasiedztwo z obiektami mieszkaniowymi uporzadkowanie terenu zwigkszy
estetyke miejsca i zamieszkania.
Zapisy planu ustalajg do$¢ szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zabudowy, a
takZze sposobu zagospodarowania terenu, w tym scalanie i podziat nieruchomos$ci. Wprowadzenie takich ustalen
powinno pozwoli¢ na wytworzenie sie przestrzeni miejskiej o spojnej i przemys$lanej wizji zgodnej z polityka
przestrzenng catego miasta, ktéra zostata zapisana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Srodowisko wodno — gruntowe.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 A, dla
catego obszaru objetego planem ustala sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach
wiasnych inwestorow z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacii
deszczowe;j.
Nie prognozuje sie powstania na skutek realizacji planu istotnych zmian w $rodowisku wodno — gruntowych.
Lokalnie, w wyniku prowadzonych dziataii inwestycyjnych, moze dochodzi¢ do trwatych i czasowych zaburzen
w ukfadzie powietrze — woda - szkielet glebowy, cho¢ ustalenia planu nakazujg stosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych obnizaniu poziomu zwierciadta gruntowego. W sposéb posredni nowe
zagospodarowanie bedzie oddziatywa¢ na wody gruntowe przez zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych dla
waod opadowych. Jednakze juz dzi$ teren jest w wiekszoSci utwardzony przez zabudowania, dojazdy i place
transportowe. Wprowadzenie nowych wskaznikow zagospodarowania nie przyczyni sie do zmiany warunkow
wodno — gruntowych. Trzeba mie¢ na uwadze, Ze strefa od ulicy Okunin stanowi pas zabudowy, a w pétnocnej
czesci s otwarte tereny zieleni, ktore stanowig przeciwwage dla terendw juz zabudowanych. W odniesieniu do
istniejacego zagospodarowania powierzchnia infiltracji moze zosta¢ nieco zmniejszona, aczkolwiek nie w skali
ktéra mogtaby znacznie zmieni¢ $rodowisko wodno — gruntowe. Plan ustala, ze w przypadku powstania Sciekdw
niespemiajacych standarddw, nakazuije sie ich podczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
Atmosfera i klimat akustyczny.

Funkcja przemystowa nie bedzie generowata nowych, zintensyfikowanych ucigzliwosci. Nie dojdzie do
wzrostu hatasu i znacznych emisji zanieczyszczen, gdyz zabudowania sg w obszarze juz istniejacej strefy
przemystowej. Na tle ogéinym nie powinien by¢é to wzrost bardzo istotny z punktu widzenia niniejszego
opracowania. Teren na funkcje produkcyjne jak najbardziej jest predysponowany, bo sasiaduje z zabudowg
produkcyjng, jednakze od strony wschodniej sasiaduje z kilkoma zabudowaniami mieszkaniowymi, dlatego
nalezy na etapie rozwigzan techniczno- budowlanych elewacje wschodnig wyposazy¢ w warstwy izolacyjne
ttumigce hatasy i drania. Teren opracowania lezy w obszarze o wyksztalconej strukturze przestrzenne
i rozwinietym uktadzie komunikacyjnym.

Wpiyw na obszary i obiekty chronione.

Nie przewiduje sie wptywu na obszary chronione, w tym na sie¢ NATURA.

Na obszarze planu nie znajdujq sie obiekty wpisane do ewidenciji czy rejestru zabytkdw.
Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sg przewidywane i zarazem znaczace oddziatywania na $rodowisko
skutkow ustalen projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin. Nalezy podkreslié, ze wszelkie opisane w ninigjszym
opracowaniu oddziatywania sg potencjalnymi lub inaczej mdwiac — prognozowanymi oddziatywaniami, ktére
moga wystapi¢ w wyniku realizacji mpzp.
Do oceny wptywu kierunkow zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie skali:

— oddziatywanie negatywne,

— oddziatywanie pozytywne.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin
Dla okreslenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozroznienie na nastepujgce stopnie
skali:

— minimalne,

—  przecietne,

—  znaczace.

Zasadnicze znaczenie dla okreSlenia, jak zaznaczono — prognozowanego oddziatywania, ma przeznaczenie
okreslonego terenu. W granicach planu miejscowego mozna wyrédzni¢ tereny, ktére bedg oddziatywaé negatywne
w stopniu przecigtnym i znaczacym.

Dominujacy funkcja planu jest funkcja produkcyjna. Prognozuje sie bezposrednie i posrednie oddziatywanie na
$rodowisko zabudowy produkcyjno — przemystowej i mieszkaniowo - ustugowej. Bezpo$redni charakter bedg
mialy nastepujace oddziatywania:

— wzrost emisji pytdw i gazéw zwigzany z wykonywaniem robo6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, ustapi po wykonaniu robét) oraz uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie state
w diugim okresie czasu, negatywne, lokalne, nasilajgce sie w okresie grzewczym),

— emisja hatasu komunikacyjnego (oddziatywanie dtugoterminowe, negatywne, zréznicowane pod
wzgledem zasiegu oraz natezenia, zmienne w czasie);

— wytwarzanie i odprowadzanie $ciekow bytowych i technologicznych (oddziatywanie dtugoterminowe,
brak bezposredniego oddziatywania w przypadku odprowadzania S$ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej),

— wytwarzanie oraz gospodarowanie odpadami (oddziatywanie state).

Posredni charakter majg nastepujace prognozowane oddziatywania terendw produkcyjnych i mieszkaniowo -
ustugowych:

— przy$pieszenie i zwiekszenie odptywu wdd z obszaréw objetych zabudowa spowodowane zmiang
pokrycia terenu i uszczelnieniem podioza (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wplywie na
$rodowisko w przypadku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu).

Z uwagi na kompleksowe uregulowanie w planie takich aspektéw jak: emisja zanieczyszczen do powietrza,
odprowadzanie $ciekdw, w tym wdd opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami poprzez okre$lenie
rozwigzan (zasad) ochrony $rodowiska, oddziatywanie terenéw produkcyjno — przemystowych i mieszkaniowo -
ustugowych ocenia si¢ jako minimalne.

W granicach opracowania mpzp nie ma obszarow europejskiej sieci przyrodniczej NATURA 2000. Tereny planu
nie sq powigzane z tymi obszarami (brak powigzan przyrodniczych) i dlatego nie przewiduje si¢ oddziatywania

planowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000 i ich spdjnoS¢.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin

Tab.1. Ocena oddziatywania na srodowisko skutkéw ustalen mpzp

Planowane zagospodarowanie Ocena wplywu na srodowisko planowanego
przestrzenne zagospodarowania
MN-U Oddziatywanie negatywne w stopniu przecigtnym
P Oddziatywanie negatywne w stopniu znaczacym

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji mpzp, w szczegélnosci na cele
i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania, ktére majg na celu przede wszystkim zapobieganie
i ograniczanie negatywnych jego oddziatywan na Srodowisko, gdyz skutki ustaler tego dokumentu nie beda
negatywnie oddziatywaé na obszary Natura 2000. Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan bedacych kompensacjg
przyrodnicza.
Rozwigzania zawarte w projekcie planu wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru

i uwzgledniajg normy i zasady ochrony srodowiska, w tym bioréznorodno$ci krajobrazu.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
Projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 1,12 ha. Projektowany dokument wyznacza tereny o nastepujacych
funkcjach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN-U;

2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznaczony symbolem P;
Obszar planu miejscowego znajduje sie poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren
potozony jest w zasiegu oddziatywania istniejacej zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowe.

Obszar jest ujednolicony wysoko$ciowo, zabudowania sg 0 wysokosci okoto 10 m.

e R e &~ |

Fot. 7 Widok na sasiednie nieruchomosci od strony wschodniej
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin

Fot. 8 Widok na sasiednie nieruchomosci od strony zachodniej

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), pod pojeciem kompensacii
przyrodniczej rozumie sie zesp6t dziatan obejmujacych w szczegolnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrocenia
rébwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkoéd dokonanych w $rodowisku przez realizacje
przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Podkresli¢ nalezy, ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej
ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkod, a w szczegdlno$ci kompensacji przyrodniczej nalezy dokonywaé
wowczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa.
Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg, gdyz realizacja mpzp nie
spowoduje utraty zasobdw przyrodniczych (elementéw Srodowiska przyrodniczego), lecz jedynie moze wptynaé
na te elementy, w okreslony sposéb modyfikujac je.
Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/ lub ograniczania negatywnych oddziatywan spowodowanych realizacjg
planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne obszaru opracowania.
Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczng,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— gospodarki odpadami.
Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony Srodowiska naleza;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Okunin o przekroju @ 90;
b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Okunin o przekroju
minimum @& 110;

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

c) nakazuje sie podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajgcych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie

przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnym inwestora,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
$redniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzagdzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje sie stosowania indywidualnych zbiornikdw z gazem ptynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 160;

b) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zzrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet
energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

7) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) na terenach MN-U dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okre$lonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drég
publicznych;
c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej projekt planu wprowadza nakaz
utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (pbcz): co najmniej 40%. Wyznaczenie pbcz
pozwala na zachowanie warunkéw niezbednych do funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz
ograniczenia skutkéw zabudowy terenu. Nie ma mozliwosci uzyskania wysokiego parametru powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze zabudowy produkcyjnej, sktadach i magazynach, gdyz obszar jest w wiekszosci
zabudowany i wszelkie niezabudowane powierzchnie sg utwardzone na place skladowe, manewrowe.
Wymienione wyzej rozwigzania uznaje si¢ za wystarczajace dla ochrony wymienionych elementéw Srodowiska

przyrodniczego oraz krajobrazu miejskiego tego obszaru.

6.3 Rozwigzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesne;j.

Na terenie opracowania nie znajdujq sie obszary objete ochrong konserwatorska .

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych

trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji obowigzek
przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzah zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzeba ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.
Analizy dokumentéw i materiatow planistycznych pozwalaja stwierdzi¢, ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin, nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko poza obszarem jego opracowania i nie wptynie na obszary Natura 2000. Zatem,
biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, jakim jest przedmiotowy plan miejscowy, cele
i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 oraz ich integralno$¢, nie zostaly przedstawione rozwigzania

alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wptywu sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w $cistym zwigzku z uchwatg Nr XLIV/511/2018 Rady
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin
Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie ulicy Okunin.
Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.). Wymog
sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg okre$lonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie
lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko (soo$). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania
w tym zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji celem prognozy jest: analiza oraz ocena $rodowiska
przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska na obszarze planu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na S$rodowisko, przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywar na obszar Natura 2000
a takze na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument
opracowano celu wskazania mozliwych rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska obszaru
opracowania mpzp, poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan (prognozowanego wptywu)
ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy Srodowiska oraz ludzi.
Projektowany miejscowy plan dotyczy obszaru w obrebie miasta Nowy Dwér Mazowiecki o powierzchni 1,12 ha.
Teren jest potozony na obszarze Kotliny Warszawskiej, warunki geologiczno inzynierskie sg korzystne.
W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, Ze realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynie na nastepujgce elementy $rodowiska przyrodniczego: glebe, krajobraz oraz powietrze.
Z uwagi jednak na niewielkg intensywno$¢ oraz zasieg, prognozowane oddziatywania wynikajacego z realizacii
projektowanego dokumentu bedg miaty charakter lokalny i nie wplyng w sposéb znaczacy na Srodowisko
przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki terenu w rejonie ulicy Okunin nie wptynie na obszary Natura 2000, zabytki oraz inne dobra
materialne.
Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki przyjetego w dniu 30 grudnia 1999 r. uchwatg nr XIlI/173/99 Rady

Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim.

Literatura:

1. Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku, Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Warszawie. Warszawa 2016.
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